CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN BIM Péc lip — Ty do — Hanh phic
S6:24./2022/BLA
Quang Ninh, ngay42 thang U am 2022

THONG BAO LAY Y KIEN
V/v: Gidi chdp mgt phdn Tai San Bao Ddm hign dang bao dam cho trdi phiéu khong chuyén doi, khong kém
chimg quyén, dwge bao dam bang tai san, ddo han nam 2024 voi téng ménh gia 1.000 ty VND do Céng ty
C6 phan Bét déng san BIM (“Té Chic Phdt Hanh " hogc “BIM Land”) phat hanh ngay 30/12/2020
(“Trdi Phiéu BIMB2023001" hay “Trdi Phiéu”)

Kinh giri: . CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG
(“Pai Dién Nguoi S Hiru Tréi Phiéu” hay “TCBS”)
. NGAN HANG TMCP KY THUONG VIET NAM
(“Té Chirc Nhin Tai Sin Bio Pam”)
Cén cir:

- Cdc diéu khoan va diéu kién cia Trdi Phiéu dwgc dinh kém lam Phy Luc I cua Hop dong dai dién
ngudi s¢ hitu trai phiéu ky gika Té Chike Phdt Hanh va Dai Dién Ngudi So Hiru Trdi Phiéu ngay
30/12/2020 (“Cdc Diéu Ki¢n Trii Phiéu”);

- Hop déng quan Iy tai san bao dam s6 01/2020/SMA/BIM-BIMHL-TCB ngay 30/12/2020 giita To
Chite Nhdn Tai San Bao Pam, Cng ty TNHH Ddu tur Phdt trién San xudt Ha Long va T6 Chire Phdt
Hénh (“Hop Péng Quan Ly Tai San Bio Dam”);

I3 r

: Hop déng thé chdp bdt déng san s6 01/2020/HDTC-BDS/BIM-BIMHL-TCB ngay 30/12/2020 giita

’

Céng ty TNHH Pdu tw Phét trién San xudt Ha Long (“BIM Hg Long” hay “Bén Bao Bam”), 16
Chte Phét Hanh va Té Chire Nhan Tai San Bao Pam cing cde phu luc, sira doi, b6 sung, thay thé
(néu c6) (“Hop Ddng Thé Chip Bit Djng San");

(Cdc thudt ngi¥ viét hoa dugc sir dung trong thong bdo nay, tric khi dwgce dinh nghia khdc tai thong
bdo nay, sé cé nghia twong tw nhw duge quy dinh trong Céc Diéu Kién Trdi Phiéu va Hop Pong
Qudn Ly Tai San Bao Pam).

Cong ty Cb phan Bét déng san BIM xin chan thanh cam on sy hop tac v tin tudng ciia Quy Dai Dién Ngudi
S¢& Hiru Trai Phiéu va Quy Té Chire Nhan Tai San Bao Dam da danh cho ching tdi trong thoi gian vira qua.

Pé bao dam cho cc nghia vy cita Té Chic Phat Hanh lién quan dén Tréi Phiéu va Nghia Vy Chia S¢, Bén
Bao Dam hién dang the chdp cho T4 Chirc Nhin Tai San Bao Dam cc Tai San Bao Pam la cdc quyén sir
dung dit tai phuong Hung Thang, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh chi tiét nhu sau:

GCN QSDD Dién tich (m2) Gis Tri Pinh Gid (VND)* | Gia Trj Bio Dam (VND)
CO 033313 15.064,02 945.000.000.000 661.500.000.000
CO 033006 2.629,01 132.000.000.000 92.400.000.000
CB 324935 4.898,49 370.000.000.000 259.000.000.000
CB 324936 3.980,03 282.000.000.000 197.400.000.000
CB 838316 1.055,64 100.000.000.000 70.000.000.000
CM 051756 889,00 50.000.000.000 35.000.000.000

Tong 28.516,19 1.879.000.000.0000 1.315.300.000.000

" Gid tri dinh gia Tai San Bao Dam theo chimg thu tham dinh gid s6 21.12.0013/CT-MB ngay 09/1 2/2021 cua Céng ty CP Thdm dinh

gid Hoa Mt Tréi va thoa thudn gifta cdc bén.




Trong dé Nghia Vu Duge Bao Dam cu thé nhu sau:

STT Nghia Vu Dugc Tong ménh gid Trdi Gid Trj Dinh Gid Gid Tri Bio Dam
Bio Dam** phiéu dang lwu hanh (VND) (VND)
1 Trai Phiéu 1.000.000.000.000 1.879.000.000.000 1.315.300.000.000
Téng 1.000.000.000.000 1.879.000.000.000 1.315.300.000.000

** Theo quy dinh tai Hop déng thé chdp s6 MMD202013295042/HDTC ngay 30/12/2020 ("Hop Déng MMD202013295042"), Tai
San Bao Dam dang dugc su dung dé bao dam cho nghta vu cua Trdi Phiéu va khoan vay theo han mirc tin dung theo hop déng cdp
tin dung s MMD202113303721/HDCTD ngay 30/1 2/2020 ("Hop Pong MMD202113303721"). Tuy nhién, theo cong van sé
26556252-02/TCB-SRN ngay 12/07/2022 ctia Techcombank, tinh dén thoi diém hién tgi, dw ng tin dung cua cia Syrena Viét Nam tai

.

Techcombank theo Hop Pong MMD202113303721 bing 0, déng thai han mire tin dung theo Hop Déng MMD202113303721 da hét

hiéu hee va Techcombank khéng con yéu cdu chia sé 6 tai san bdo dim nay d@é dam bao cho nghia vu tai Hop dong
MMD202113303721; do vdy, cdc Tai San Bao Dam sé khng con bao dam cho nghta vy ctia Té Chire Phdt Hanh lién quan dén Nghia

r

Vu Chia Sé nfta ma chi bao dc_im cho cdc nghta vy lién quan dén Trdi Phiéu. Chiing t6i s& thue hign viéc sua déi cde nfi dung lién
quan tai hop déng thé chdp dé ghi nhdn ndi dung thay doi nay.

Tuy nhién, dé phyc vu cho viéc phét trién dy 4n va hoat dong sin xudt kinh doanh ciia Bén Bao Dim, Td
Chirc Phat Hanh xin dé xuét dugc giai chap mt phan Tai San Bio Dam 12 03 quyén str dung dat (“Tai San
Bio Pam Giai Chip”) sau:

GCN QSDP Dién tich (m2) Gia Trj Pinh Gia (VND) | Gié Tri Bio Pim (VND)
CB 324936 3.980,03 282.000.000.000 197.400.000.000
CB 838316 1.055,64 100.000.000.000 70.000.000.000
CM 051756 889,00 50.000.000.000 35.000.000.000

Tong 5.924,67 432.000.000.000 302.400.000.000
Tai San Bao Pam du kién con lai sau giai chép 1a:

GCN QSDhb Dién tich (m2) Gid Tri Pinh Gia (VND) | Gid Tri Bio Dam (VND)
C0 033313 15.064,02 945.000.000.000 661.500.000.000
CO 033006 2.629,01 132.000.000.000 92.400.000.000
CB 324935 4.898,49 370.000.000.000 259.000.000.000

Tong 22.591,52 1.447.000.000.000 1.012.900.000.000

Téng Gia Tri Bao Dam sau gidi chdp van 16n hon Gia Trj Bao Dam Téi Thiéu 12 1.000.000.000.000 VND va
dap tmg céc quy dinh tai C4c Diéu Kién Trai Phiéu. Dong thoi gia trj dinh gid cia Tai San Bao Dam sau giai
chép tuong duong v6i 144% Téng ménh gid Trai Phiéu dang luu hanh. Do d6, viée gidi chdp Tai San Bao
Pam Giai Chap nhu trén s& khong anh hudng t6i quyén loi cia Ngudi S Hiru Tréi Phiéu.

Vi vdy, bing thong bdo ndy, ching t6i dé nghj Dai Di¢n Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu 14y y kién ciia nhimg

Ngudi S& Hiru Trai Phiéu vé viée:

(2)  Chép thuan cho T4 Chirc Phat Hanh dugc gidi chdp mot phén Tai San Bao Pam la 03 Gidy chimg
nhén quyén sir dung dét quyén s hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét s6 CB 324936, CB
838316 va CM 051756 véi tdng Gia Tri Bao Dam tai thdi diém dinh gia gén nhét 1a 302.400.000.000
VND;

(b)  Giao va tiy quyén cho Té Chirc Nhin Tai San Bao Dam va Dai Dién Ngudi S6 Hiru Tréi Phiéu (tiy
trudng hop dp dung) quyét dinh va thyc hién céc cong viée cén thiét voi T6 Chire Phat Hanh va céc
bén c6 lién quan khac nhim hoan tAt ndi dung tai myc (a) néu trén (bao gbm nhung khong gi¢i han
& viée quyét dinh dam phan, ky két cdc hop ddng bao dam, phy lyc/théa thudn sira dbi, bd sung Cac




vin Kién Trai Phiéu (néu cin thiét) va céc hd so khéc c6 lién quan va lam vige véi co quan Nha nude
dé cong chiing va ding ky giao dich bao dam cho Tai San Bao Bam (néu can thiét)).

Thoi gian 1y ¥ kién dy kién tir ngdy 14/07/2022 dén ngay 31/07/2022 hogc mét thari han khéc tiry theo quyét
dinh ctia Dai Dién Nguodi S& Hiru Trai Phiéu.

Kinh d& nghi Quy Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hd tro thyc hién céc tha tyc can thiét dé ldy ¥ kién
Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu trong thoi gian sém nhat.

Trén trong cam on!
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Noi nhin: CO PHAN BAT PONG SAN BIM,;z
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