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Ho HO U
CHECIEE—

TAP BOAN E&‘j B’Iqren nguwoi s¢ hitu trdi phiéu vé viéc sira doi, b6 sung mét sé ni dung ciia Véin Kién Trdi
gy thanh todn 1di, ngay ddo han va cde vén dé lién quan dén tai san béo dam cho trdi

- Céc diéu khoan va diéu kién cia Trdi Phiéu nhu dwoc dinh kém lam phu luc I cua hop do“ng dai
dién nguoi s¢ hivu tréi phiéu s6 02/2021/BHA/NVLG-TCBS ky ngay 31/08/2021 giita Céng ty Cé
phan Tdp doan Péu tu Dia 6¢ No Va (“Té Chikc Phdt Hanh ") va Cong ty Cé phan Chimg khodn
Ky Thurong (bao gém ca cde théa thudn siea doi, b6 sung (néu co) (“Cic Diéu Kign Trdi Phiéu”);

- Céngvanngay .Z1./..6./2023 cia Té Chiic Phdt Hanh (“Céng Viin Xin ¥ Kibn”);

- Bién ban kiém phiéu ngay [e]/[e]/[e];

- Cdc Vin Kién Trdi Phiéu khdc c6 lién quan;

Trir khi duwge dinh nghia khdc di trong nghi quyét nay, cdc thudt ngie viét hoa khi dwoc sic dung
trong nghi quyét ndy sé c6 nghia nhu dwyc dinh nghia trong Cdc Diéu Kién Trdi Phiéu va Céng
Vi Xin Y Kién.

QUYET NGHI
Piéu 1. Théng qua/khong thong qua cdc viée sau:
1. Chép thuén cac ndi dung sau lién quan dén thanh todn gbc va lai Trai Phiéu:

1.1.  Dbi v6i ky han Trai Phiéu: Piéu chinh ngiy déo han ciia Trai Phiéu tir Ngay Do Han (tic ngay
20/07/2023) thanh ngay 20/07/2025 (“Ngay Pao Han Méi”), theo d6 tién gbc Trai Phiu s& dugc
thanh toan mét Ian vao Ngay Pdo Han M6i. Ky han Trai Phiéu duoc didu chinh (kéo dai) thém 24
(hai muoi tr) théang ké tir Ngay Péo Han, tdng cong 12 42 (bdn muoi hai) thing k& tir Ngiy Phat
Hanh (“Ky Han Trai Phiéu Piéu Chinh”). P& 1am 13, viéc diéu chinh Ngay Pao Han nay s&
khong 1am phat sinh 13i qua han trén gbc theo quy dinh tai Diéu Kién 7.5 Cac Piéu Kién Tréi Phiéu.

1.2. Stra d8i dinh nghia “K¥ Tinh L&i” tai Pidu Kién 17.1 Cac Piéu Kién Trai Phiéu thinh nhu sau:
“Ky Tinh Lai”

(i) Dbi v6i giai doan bét dau tir Ngay Phat Hanh cho dén ngay 20/07/2023: 12 mdi giai doan
kéo dai 03 (thang) lién tuc tir Ngay Phat Hanh cho dén ngay 20/07/2023;

(i)  DAbivéi giai doan bt diu tir ngay 20/07/2023 cho dén Ngay Pao Han Mdi: 1a giai doan
bét d4u tir ngay 20/07/2023 cho dén Ngay P4o Han Mdi;

(iii)  Trudong hop Trai Phiéu duge mua lai trudc han theo quy dinh ctia Cac Piéu Kién Trai
Phiéu thi Ky Tinh Lai cubi cing (Ky Tinh L&i thir 6 hodc Ky Tinh Lai thi 7, ty thoi diém
phat sinh) s& dugc tinh tir ngdy bt ddu Ky Tinh L&i twong (g cho dén Ngay Mua Lai
Trude Han.

1.3. Dibu chinh Ngay Thanh Toan Lai d6i v&i cac Ky Tinh Lai thir 6 va Ky Tinh Lai thit 7 1a Ngay Pao
Han Méi (tirc ngay 20/07/2025) hodc Ngay Mua Lai Trude Han (“Ngiy Thanh To4n Lii Piéu
Chinb™). P& 1am 8, viéc diéu chinh Ngiy Thanh Toan L&i nay s& khong lam phat sinh 13i qua han
trén 1ai Trai Phiéu theo quy dinh tai Pidu Kién 7.5 Cac Diéu Kién Trai Phiéu. P/

\



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Ngay Pang Ky Cubi Cing lién quan dén viéc chét danh séch Ngudi S& Hitu Trai Phiéu nhan lai
ctia Ky Tinh La&i thir 6, Ky Tinh Lai thir 7 va gbc Trai Phiéu s& 13 Ngay Lam Viéc thir 10 (muoi)
truéc Ngay Thanh Toan Lai Diu Chinh hoic mét ngay dugc 4n dinh béi TS Chire Phat Hanh phu
hgp vai cac quy dinh cta phap luét cd lién quan va quy ché ctia VSD.

Stra dbi Diéu Kién 7.3 Céc Diéu Kién Trai Phiéu thanh nhu sau:

L4i trén khoan tién géc ctia Trai Phidu s& d@&n han va dwgc thanh toan dinh ky vao mdi Ngay Thanh

Toan Lai/Ngay Thanh Toan L&i Diéu Chinh nhu sau:

(a) P6i véi Ngay Thanh Toén Lai dau tién, 181 phét sinh cho giai doan tir (va bao gdm c4)
Ngay Phat Hanh dén (nhung khong bao gdm) Ngay Thanh Toan Lai dau tién;

(b) Dbi vi bt ky Ngay Thanh Toan Lai ndo sau Ngay Thanh Toan Lai dau tién cho dén
Ngay Thanh Toéan Lai thi 4, 14i phat sinh cho giai doan tir (va bao gdm ca) Ngay Thanh
Toé4n Li lién truéc dén (nhung khong bao gdm) Ngay Thanh Toén Lii d6;

(©) Dbi véi Ngay Thanh Toan Lai cia Ky Tinh Lai thtt 5, 13i phat sinh cho giai doan tir (va
bao gdm c4) Ngay Thanh Toan Lii thir 4 dén (nhung khong bao gbm) ngay 20/04/2023;

(d) Déi véi Ngay Thanh Toan Lai Didu Chinh, 14i phat sinh cho giai doan tir (va bao gdm ca)
ngay 20/04/2023 dén (nhung khong bao gdm) Ngay Thanh To4n L&i Piéu Chinh.

Cham nhét vao Ngay Lam Viéc thir 11 (mudi mét) (hoac mét ngay mudn hon duge Dai Dién
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu chip thuan) trede Ngay P4o Han Méi, T Chirc Phat Hanh phai chuyén
vao Tai Khoan Dy Phong Tra No mot khoan tién (c6 thé sir dung ngay) bang 100% (mét trim phén
tram) sb tién du kién phai thanh toan c6 lién quan theo thong bao ciia T4 Chirc Liru Ky.

Lai suat Trai Phibu 4p dung ké tir Ngay Péo Han (tirc ngdy 20/07/2023) d¢n Ngay Pao Han Méi
(tirc ngay 20/07/2025): C6 dinh 11,5% (mudi mot phiy ndm phén trim)/nim. Dé 1am 16, mirc 14i
suét nay 4p dung cho Ky Tinh Lai thir 7 cia Trai Phiéu.

T4 Chirc Phat Hanh c6 quyén thuc hién mua lai Trai Phiéu tai bt ky thoi diém nao trong sudt Ky
Han Tréi Phiéu Diéu Chinh.

Trai Phiéu s& dugc tiép tuc dang ky va luu ky tai VSD va tiép tuc dugc niém yét tai S& Giao Dich
Chitng Khoén trong subt Ky Han Tréi Phiéu Didu Chinh.

Chép thuén cic ndi dung sau lién quan dén Tai Sin Bio Pam B Sung:

Cong Ty Delta Valley, Td Chirc Nhan Tai San Bao Pam va T8 Chirc Phat Hanh d3 hoan thién cac
thi tuc thé chép Tai San Bao Pam B Sung cho cAc nghia vu ciia TS Chitc Phat Hanh lién quan
dén Trai Phiéu.

Trong do:

“Cong Ty Delta Valley” c6 nghia 1a Cong ty TNHH Delta-Valley Binh Thuén, cé gidy ching
nhén ding ky doanh nghiép sb 3400573917 cip lan dAu ngay 04 thang 07 nim 2008 bai S& Ké
hoach va Pau tu Tinh Binh Thuan (duoc stra dbi, bd sung tai tirng thoi diém).

“Tai San Bio Pam B Sung” c6 nghia 1a dong séan va quyén tai sin hoic mot hinh thirc tai san
khac phu hop quy dinh phap luét, theo thoa thudn cia céc bén phat sinh tir Phan Khu C thudc Du
An NovaWorld Phan Thiét, thudc s& hitu ciia Céng Ty Delta Valley.

“Dy An NovaWorld Phan Thiét” c6 nghia 1a dw 4n T3 hop Khu du lich Thung Liing Pai Duong
do Céng Ty Delta Valley 12 chi d4u tu theo Quyét dinh chi trwong dau tur sé 934/QD-UBND do



2.2

2.3.

3.1.

Uy ban nhén d4n tinh Binh Thudn cip ngay 16/04/2019 ciing céc sira dbi, bd sung tai timg thoi
diém, nam trén khu dét c6 dién tich khoang 986,33 ha, cin cit theo Quyét Pinh 1/500.

“Quyét Pinh 1/500” nhur dwgce dinh nghia tai Phy Luc I cia Nghi quyét nay.

“Phan Khu C” c6 nghia 13 phin khu ndm trén céc 16 dit c6 ky hiéu K8-1, K5-1, K5-CX1, K6-1,
K6-CX1, K6-2, K6-CX2, K7-1, K7-CX1 (riéng khu dt K7-CX1 chi bao gbm céc san pham bt
dong san dwoc néu tai Phu Luc I cita Nghi quyét nay) trén ban v& dinh kém Quyét Pinh 1/500,
nhung khéng bao gdm: (i) céc san phim bat dong san thudc Phan Khu C tiép gip dudong D3-Z2-
K6 va (ii) cac san phém bét d6ng san thudc Phan Khu C ma cac don vi thuc hién dich vu tur van
va/hodic mbi gidi ky Két voi Cong ty Delta Valley da gidi thiéu, tu Vén, théa thuén, hodc thuc hién
bét ky hinh thitc nao khac twong tu cho cc bén thit ba nhu duge néu tai Phu Luc I cia Nghi quyét
nay (“Phin Loai Trir).

T Chirc Phat Hanh, Cong Ty Delta Valley, Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéw/Té Chire Nhan

Tai San Bao Pam va céc bén c6 1ién quan khic (néu 4p dung) thuc hién viée ky két cac hop ddng,

thoa thuén sira ddi, bd sung va cac tai liéu can thiét khac (ké ca viéc stra dbi Hop Déng Quén Ly

Tai San Bao Pam) cho muc dich nhéan thé chdp Tai San Bio Pam B Sung song song vdi viéc TS

Chirc Phat Hanh xin y kién Nguoi So Hitu Trai Phiéu, ma khong phu thude vao viée tai thoi diém

ky két da c6 nghi quyét Ngudi S& Hiru Trai Phidu hay chua.

Céc ndi dung khéc lién quan Tai San Bio Pam B Sung:

(a) Gi4 tri bao dam ciia Tai San Bao Pam B Sung duge x4c dinh theo cong thirc: Tong Gia
Tri Bao Pam ciia Tai San Bao Pam B Sung = Gi4 trj cta Tai San Bao Pam B Sung x
Hé sb bao dam;

(b) Gi4 tri ctia Tai San Bao Pam B Sung tai thoi diém thé chap ban du khi ky hop ddng thé
chip Tai San Bao Pam BS Sung 1a: 859.365.497.650 Pdng;

©) Gi4 tri clia Tai San Bao Pam B Sung tai cic ky dinh gia/danh gia lai san d6 theo bdo céo
dinh gia/danh gid/tw vn gia clia T8 Chirc Nhan Tai San Bao Pam vi/hodc mdt Céng Ty
Xéc DPinh Gia Pugc Phép;

(d) Tai San Bao Pam B Sung dwoc dinh gia/danh gia lai trong vong 30 ngay ké tir ngay ky
hop déng thé chép Tai San Bao Pam Bb Sung (hodc mot thoi han khac duge Pai Dién
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu chép thuin);

(e) H¢ sb bao dam ciia Tai San Bao Pam BS Sung: bing 70% (bay muoi phén trim) hogc
mét ty 1€ khac theo chép thuan ctia Pai Dién Ngudi S Hitu Trai Phiéu hoic theo quyét
dinh ctia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu néu Pai Dién Ngudi S Hiru Trai Phibu thdy cin thiét;

63) Chia sé Tai San Bao Dam BS Sung: mét phin hodc toan bd Tai San Bao Dam BS Sung
ciing ¢6 thé dugc sir dung dé bao dam cho cac nghia vu khac ciia Té Chic Phat Hanh
va/hoic Bén Bao Pam va/hodc cac bén thit ba khic v6i didu kién tuén thu cac quy dinh
vé chia sé tai san bao ddm dwoc néu tai Hop Déng Quéan Ly Tai San Bao Pam va quy
dinh phap luét co lién quan.

Chép thuin cic ndi dung sau lién quan dén Tai San Bao Pam QPTDA:

Ap dung hé sb bao dam (k) di v6i Tai San Bao Pam 13 déng san va quyén tai sén phat sinh tur Dy

An Thanh Phén (“Tai San Bio Pam QPTDA”) bing 70% (biy muoi phan trim) duoc néu tai
cong thirc tinh Téng Gia Tri Bao Pam QPTDA nhu dugc quy dinh tai Didu 3.3.1(b) cia Hop Pdng



Thé Chip DSQTS.

3.2.  Pibu chinh hinh thtc (cAc) ti liéu 1a Cac Gidy To Lién Quan Dén Tai San Bao Pam nhu dugc quy

3.3.

4.2.

43.

dinh tai Phu luc I Hop Ddng Thé Chip DSQTS nhur sau:

Hinh thirec van

STT CHAP THUAN DU’ AN ban
1. Céc gidy chimg nhan quyén sit dung dat lién quan dén Du An | Ban sao y chirng
Théanh Phan: thue

=  Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t s6 CY 696917, sb
vao sb cAp GCN: CT18152 ngay 24/11/2020; va

= Cic quyén sir dung d4t bd sung phét sinh sau ngay ky
Hop Pdng nay lién quan d&&n Dy An Thanh Phan (néu

co).

Dé phan 4nh dung phin Phén Khu B duoc thé chip, chip thuén viéc didu chinh dinh nghia lién
quan dén Phan Khu B ctia Dy An Thanh Phin trong Phy Iuc I ciia Hop Pdng Thé Chip DSQTS
va cac van ban khac c6 lién quan (néu c6 quy dinh) nhu sau:

“Phén Khu B” c6 nghia la phdn khu c6 tdng dién tich 70.296,77 m2 nam trén céc 16 ddt c6 ky
hiéu K6-6, K6-7, K6-8 va TMDV trén bdn vé Quy hoach chi tiét Té hop Khu du lich Thung Liing
Pai Duong (Khu thurong mai dich vu du lich két hop nghi duong s6 4) dinh kém Quyét dinh 56
8441/0D-UBND ngay 31/12/2019 phé duyét dé dn quy hoach chi tiét Té hop Khu du lich Thung
Liing Pai Duong, cimg cdc sica déi, b6 sung tai timg thoi diém, nhung khéng bao gbm cdc sén
phdm bat dong san dwoc néu tai Phy Luc [twong ung v&i ndi dung tai Phy Luc IV cua Nghi quyét
nay] Hop Pong nay (“Phin Loai Tric Phin Khu B”).

(Viéc thay ddi dinh nghia Phan Khu B nay khong 1am anh huéng dén gia tri ctia Tai San Bao Pam
QPTDA theo théng béo dinh gi4 gin nhét.)

Chap thuén cic ndi dung sau li€én quan dén Tai San Bio Pam:

Trong trwdng hop Té Chirc Phat Hanh mua lai mét phan Trai Phibu, viéc giai chdp mot phan Tai
San Bao Pam theo quy dinh tai cdc Vin Kién Trai Phiéu phai cé cha“ip thuin cia Pai Dién Ngudi
S& Hitu Trai Phidu hodc theo quyét dinh ctia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu néu Pai Dién Ngudi S&
Hiru Tréi Phiu thdy can thiét.

T4 Chirc Phat Hanh/Bén Bao Pam c6 quyén giai chip Tai San Bao Pam la toan by C Phan NVL
v6i didu kién: (i) viéc giai chap phai thuc hién sau khi hoan thanh thé chip Tai San Bao Pam B
Sung, (ii) tudn thi quy dinh tai Hop Péng Quan Ly Tai San Bao Pam. Ngudi S& Hitu Trai Phiéu
giao va ty quyén cho T8 Chirc Nhan Tai Sén Bao Pam thyuc hién va quyét dinh cu thé sb luong
Cd Phin NVL cho timg 14n gii chép hoic theo quyét dinh ciia Nguodi S& Hitu Trai Phiéu néu Dai
Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu thdy can thiét;

Sau khi hoan thanh thé chip Tai San Bao Pam Bé Sung, khong tién hanh dinh gia/danh gia lai Tai
San Bao Bam (ngoai trir viéc dinh gia lai cho Tai San Bao Pam 1a Phan Khu C quy dinh tai Muc
2.3(d) ciia Nghj quyét nay) va khéng yéu ciu bd sung thém tii san bao dam trong moi trudng hop,
ké ca khi bién dong thi truong 1am sut giam gi4 tri Tai San Bio Pam.



4.4. Tai San Bao Pam c6 thé dwge chia sé cho khoan vay tai tro chinh cic phan khu cia Dy An

4.5.

4.6.

NovaWorld Phan Thiét dwoc cép bai mét ngdn hang thwong mai duge T4 Chitc Nhan Tai San Bao
Dam chip thusn (“Khoan Vay Dy An”) trong trudng hop cin c6 Khoan Vay Dy An dé phat trién
va kinh doanh c4c phén khu lién quan dén Tai San Bao P4am nhim tao ngudn thu cho viéc thanh
toan Nghia Vu Puoc Bao Pam, véi didu kién 1a Téng Gia Tri Bao Pam ctia Tai San Bao Pam
khoéng thép hon Gi4 Tri Bao Pam T4i Thiéu. Khi d6, Khoan Vay Du An s& duge coi 12 mot Nghia
Vu Chia Sé Chinh va nbi dung v& thir tr wu tién thanh toan s& dwoc xin y kién Ngudi S& Hiru Trai
Phiéu (néu c6 phét sinh).

T Chirc Phat Hanh va cac Bén Bio Pam c6 thé chuyén nhugng Tai San Bao Dam hoic str dung
Tai San Bao Pam dé 2ép vbn, hgp tac kinh doanh hodc cac hinh thirc twong tw khac véi mdt cong
ty dugc thanh 1ap/hoat dong duy nhét/riéng biét cho viée dau tu x4y dung phﬁn Du An Thanh Phén
va Phan Khu C ¢6 lién quan (“Céng Ty Nhian Gép Vén/Nhian Chuyén Nhwong” hoic “Céng Ty
Hop Tac”, tuy truong hop 4p dung) véi didu kién (i) Cong Ty Nhan Gop Vén/Nhan Chuyén
Nhuong tiép tuc st dung Tai San Bao Pam dé thé chip cho Trai Phiéu, hoic Cong Ty Hop Tac
thé chép toan bd cac quyén phat sinh tir thoa thuan hop tac kinh doanh dé thé chép cho Trai Phiéu
va (ii) chd s& hitu cia Céng Ty Nhan G6p Vén/Nhan Chuyén Nhurgng hoic Cong Ty Hop Téc thé
chép phéan vén gép/cd phén ciia Céng Ty Nhin Gép Vén/Nhan Chuyén Nhuong hoic Cong Ty
Hop Téc cho Trai Phiéu. Trong trudng hop (c4c) Bén Bao Pam thu duge tién tir viéc chuyén
nhuong Tai San Bado Pam thi viée chuyén nhuong chi dugc thue hién néu toan b sb tién thu duoc
tir viéc chuyén nhugng Tai San Bao Pam s& duoc ding dé thanh toan cho Nghia Vu Pugc Bao
Pam. Dé 1am 15, vide chuyén nhuong Tai San Bao Pam trong trudng hop ndy s& khéng duge coi
la xr ly Tai San Bao Pam khi phat sinh Sy Kién Vi Pham.

Tai Ngay Pao Han Mdi, néu T8 Chirc Phat Hanh khong thuc hién dugc toan bd nghia vu thanh
toan lién quan dén Nghia Vu Pugc Bio Pam bang tién, thi Nguoi S& Hitu Trai Phiéu va Bén C6
Quyén P&i V&i Nghia Vu Chia Sé Chinh c6 thé nhan Tai San Bao Pam dé thay thé cho viée thuc
hién Nghia Vu Buoc Bao Bam phu hop va6i quy dinh phap Iudt va cac quy dinh tai Van Kién Trai
Phiéu va Vin Kién Nghia Vu Chia Sé Chinh (v&i diéu kién cdc cam két dwgce néu tai Muc 4 va cdc
cam két vé phdp Iy dir dn ciia Dw An Thanh Phdn va Phdn Khu C trong cdc hop dong thé chdp lién
quan da dwgc T6 Chiec Phét Hanh va Bén Béo Pam hodn tdt).

Trong trudng hop Ngudi S& Hitu Trai Phiéu va Bén C6 Quyén Pbi Véi Nghia Vu Chia Sé Chinh
khéng thé truc tiép nhén Tai San Bio Pam dé thay thé cho viéc thuc hién Nghia Vu Duge Béo
Pam, Ngudi S& Hitu Trai Phiéu va Bén C6 Quyén Pbi Véi Nghia Vu Chia Sé Chinh s& iy quyén
cho T4 Chitc Nhan Tai San Bao Pam/Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phidu hoc td chire/c4 nhan do
T4 Chirc Nhan Tai San Bao Pam/Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiu chi dinh c6 day du didu kién
va nang lwc phit hop theo quy dinh phap luat dé thay mit cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va Bén C6
Quyén P&i V6i Nghia Vu Chia Sé Chinh nhan chinh Tai San Bao Pam (nhim thuc hién viée (i)
ban Tai San Bao Pam hoic (ii) trong pham vi phép luat cho phép, thuc hién phat trién céc phan
khu, du 4n lién quan dn Tai San Bao Pam dé thu tién va hoan tra lai cho Nguoi S& Hitu Trai
Phiéu va Bén C6 Quyén Pbi Vi Nghia Vu Chia S& sau khi trir di cac chi phi phat sinh tir viéc phat
trién cac phan khu, du 4n lién quan dén Tai San Bao Pam/ban Tai San Bao Pam).

Dé 1am 13, khi nghia vu thanh toan d6i véi Nghia Vu Pugc Bao Pam dwgc cin trir byi Tai San

(



4.7.

Bao Bam thi:

(a)

(b)

(c)

Ngudi S& Hiru Trai Phidu/ Bén C6 Quyén Di Véi Nghia Vy Chia Sé Chinh hogc Bén dugc
Ngudi S& Hitu Trai Phiu va Bén C6 Quyén Déi V&i Nghia Vu Chia Sé Chinh (néu 4p dung)
chi dinh nhan Tai San Bao Pam sé& ¢ toan bd quyén dinh doat lién quan dén Tai San Bao
Pam;

Nghia vu thanh toan ctia TS Chtrc Phat Hanh d6i voi Nghia Vu Pugc Bao Dam ciing tyr dong
chdm dirt va Té Chirc Phat Hanh, Bén Bao Bam khong con bit ky quyén loi nao dbi véi Tai
San Bao bam; va

Ngudi S& Hiru Trai Phiéu/Bén C6 Quyén Péi Véi Nghia Vu Chia Sé Chinh hodc Bén dugc
Ngudi S& Hitu Trai Phidu va Bén C6 Quyén Bbi Véi Nghia Vu Chia Sé Chinh chi dinh/Céng
Ty Nhan Gép V6n/Nhan Chuyén Nhuong/Céng Ty Hop Tac/Céng Ty Dy An Tuong Lai s&
khéng chiu bét ky khoén no hay nghia vu nao khac véi Té Chirc Phat Hanh va cic Bén Bao

Pam lién quan dén Tai San Bao Pam.

Nhim dam béo viée thuc hién dugc cac nguyén tic va co ché lién quan dén Tai San Bao Pam néu
tai Muc 2 dén Muc 4, T6 Chirc Phat Hanh va Céng Ty Delta Valley cam két s& thuc hién céc ndi

dung sau:

(a)

(®

(c)

T4 Chitc Phat Hanh va Cong Ty Delta Valley s& giri bao céo tién d9 thyc hién phép ly, diu

tu, xdy dung, ban hang ctia Dy An NovaWorld Phan Thiét, Du An Thanh Phén va Phan Khu

C cho Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu (theo méu dugc Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai

Phiéu chép thuan) dinh ky 3 thang/lan bét du tir Quy 11/2023;

Khi c6 yéu ciu tir TS Chirc Nhan Tai San Bao Pam, Coéng Ty Delta Valley sé& thuc hién tim

kiém dbi tac dAu tw (dwoc TS Chirc Nhan Tai San Bao Pam chép thuén) va s& ky két hop

ddng hop tac dau tw Dy An Thanh Phan va Phan Khu C véi d6i tac dau tu (“Hgp Pong

BCC”) @8 ting cudng ning luc phat trién du an, v6i didu kién Céng Ty Delta Valley, d6i

tac dAu tw, chi s& hitu ctia @i tac du tw va cAc bén lién quan dén giao dich cam két s& thé

chip cac dong san va quyén tai san lién quan d&n Hop Pdng BCC cho Trai Phiéu va thuc
hién cac ndi dung khac theo quy dinh tai Muc 4.5 néu trén;

Cong Ty Delta Valley s&:

(i)  Thyc hién moi thii tuc phép 1y cin thiét & Dy An Thanh Phén va Phén Khu C cé du
diéu kién chuyén nhuong du 4n thanh phin, chuyén nhuong san phim bat déng san,
gbp vbn, hoic hinh thirc trong tu khac trong thdi gian sém nhét c6 thé; va

(i) Trong thdi han dwge TS Chirc Nhan Tai San Bio Pam chip thuan (nhung trong moi
trwdng hop trude Ngay Dao Han Méi), (A) khi du didu kién nhu di néu tai muc (i)
trén, s& chuyén quyén dAu tu va s& hitu Dy An Thanh Phan va Phan Khu C sang mot
cdng ty dy 4n riéng biét dwoc TS Chirc Nhan Tai San Bao Pam chép thun (“Céng
Ty Dw An Twong Lai”) théng qua hinh thirc gép vbn, hodc chuyén nhuong hodc cac
hinh thirc trong tu khéc hodc (B) s& chuyén quyén diu tw va s& hitu cAc san phim bét
dong san sang Cong Ty Du An Tuong Lai théng qua hinh thirc gép vbn, hoic chuyén
nhuong hodc cac hinh thitc tuong tu khac; va

(iii) Thuc hién va dam bao céc bén lién quan dén cic giao dich nay s& tiép tuc thé chép
Du An Thanh Phin va Phan Khu C cho Trai Phiéu va thuc hién thé chip c6 phan/phin



vbn gép ciia Céng Ty Du An Tuong Lai cho Trai Phiéu theo quy dinh tai Muc 4.5
néu trén.

5. Giao va ity quyén cho Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu, hanh dng nhan danh va vi 1¢i ich
ciia Nguoi S& Hiru Trai Phiéu, toan quyén quyét dinh va thire hién cic cong viée cin thiét
v&i Bén Bao Pam va cac bén khic c6 lién quan dé hoan tit cac cong vise dwge néu tai Muc 1

dén Muc 4 ciia Nghi quyét nay, bao gdm nhing khéng gi6i han béi:

@A) Quyét dinh co ché, cac didu khoan va didu kién cu thé lién quan dén céc ndi dung duge dé
cép dén tai Nghi quyét nay khi c6 phat sinh;

(i)  Quyét dinh hinh thitc, cac didu khoan va didu kién cu thé, (c4c) nghia vu chia sé Tai San
Bao Dam véi Trai Phiéu;

(iii) Phdi hop va 1am viée véi céc bén lién quan ciing nhu cac co quan Nha nuéc (néu cin thiét)

dé thuc hién céic ndi dung trén;

(iv) Quyét dinh va ky két cac sira @bi, bd sung cac hop ddng/thoa thuan, cac Vin Kién Trai Phiéu
c6 lién quan dé thuc hién va hoan tit cac ndi dung dugc phé duyét tai Muc 1 dén Muc 4 cua
Nghi quyét nay.

Pidu 2. Nghi quyét nay cé hiéu lue tir ngay ky.

Noi nhén: PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU

- Nguoi S¢ Hizu Trdi Phiéu; CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG
- T6 Chikc Phdt Homh;

- VP luu.

L)

Zow O



PHU LUC I
THONG TIN CHI TIET VE PHAN LOAI TRU

Cac théng tin tai Phu Lyc I nay dugc Bén Bao Pam cung cép dua trén Phuong An Téng Mit Bing biéu
Chinh v&i diéu kién téng s lwgng san phdm bit déng san tai Phan Khu C cla Phén Loai Trir khdng vuot
qua 48 san pham va dién tich khudn vién dat ctia céc san pham bat dong san thudc Phan Loai Trir khong
vugt qua 13.600 m2 (nhu duoc 1iét ké tai Phu Luc I — Phin A).

Theo thuc 4 trién khai Du An/Phén Khu C va khi ¢6 yéu clu ctia T6 Chirc Nhén Tai San Bao Pam, cic
Bén s& cdp nhit, sua d6i, bd sung céc thong tin tai Phu Luc I ndy (bao gbm bd sung céc théng tin tuong
ung vé (i) s van ban thoa thudn lién quan dén viéc ban hang hodc mét hinh thirc khac tuwong tu va cac
sira ddi, b sung tai timg thoi diém, (ii) ma cin theo ban vé& dugc dinh kém Quyét Pinh 1/500, (iii) cac
dwdng tiép giap v6i san phim theo ban v& dugce dinh kém tai Quyét Pinh 1/500) va s& ky két thoa thun
stra 381 hop ddng thé chép c6 lién quan d& phan 4nh viée stta d6i, bd sung d6.

Chii thich:

“Quyét Pinh 1/500” c6 nghia li quyét dinh s6 8441/0P-UBND ngay 31/12/2019 ciia Uy Ban Nhdn Dan
Tinh Binh Thudn phé duyét dé én quy hoach chi tiét To hop Khu du lich Thung Liing Dai Duong, cing
cdc stea déi, thay thé, b6 sung duoc co quan Nhé nuede ban himh tai timg thoi diém. /
“Phuwong An Téng Miit Bing Diéu Chinh” c6 nghia Ia ban phuong dn tong mdt bang sir dung dat khu
villa doc dwong xuyén tam diéu chinh lan 5 (dwoc dinh kém tai Phy Luc I- Phadn B) dé trinh ndi bg ciia
Bén Bdo Pam ngay 25/11/2022 va du kién duwoc sir dung dé lom viéc voi co quan Nha nude nham cdp
nhdt cdc ngi dung tai Quyét Dinh 1/500 dang c6 hiéu lyc tai thoi diém ky Céng Van Xin Y Kién tic la
ngay 04 /06 [ 202%

[Phén con lai ciia trang duoc c6 y dé trong]



PHU LUC I-PHAN A

BANG THONG TIN VE PHAN LOAI TRU

Mi ciin trén Dién tich san s&
) Phwong An Dién tich sir dung (m2)
STT M3 can thwong mai . .
Tong Mit dung dat (m2)
Bing
Cic ciin nam bén trai dwong D5-Z2, gin sin Golf
1 NWP.6.5-01.50 50 298.8 290,0
2 NWP.6.5-01.51 51 298,8 290,0
3 NWP.6.5-01.52 52 298,8 290,0
4 NWP.6.5-01.53 53 298,8 290,0
5 NWP.6.5-01.54 54 298,8 290,0
6 NWP.6.5-01.62 62 300,0 290,0
7 NWP.6.5-01.63 63 300,0 290,0
8 NWP.6.5-01.64 64 300,0 290,0
9 NWP.6.5-01.65 65 300,0 290,0
10 | NWP.6.5-01.83 83 300,0 290,0
11 | NWP.6.5-01.88 88 302,6 290,0
12 | NWP.6.5-01.89 89 302,6 290,0
13 | NWP.6.5-01.90 90 302,6 290,0
14 | NWP.6.5-01.91 91 302,6 290,0
15 | NWP.6.5-01.92 92 302,6 290,0
16 | NWP.6.5-01.94 94 302,6 290,0
17 | NWP.6.5-01.95 95 302,6 290,0
18 | NWP.6.5-01.96 96 302,6 290,0
19 | NWP.6.5-01.97 97 302,6 290,0
20 | NWP.6.5-01.98 98 302,6 290,0
21 | NWP.6.5-01.99 99 302,6 290,0
22 | NWP.6.5-01.100 100 302,6 290,0
23 | NWP.6.5-01.101 101 300,8 290,0
24 | NWP.6.5-01.116 116 301,7 290,0
25 | NWP.6.5-01.117 117 301,2 290,0
26 | NWP.6.5-01.118 118 301,2 290,0
27 | NWP.6.5-01.119 119 301,2 290,0
28 | NWP.6.5-01.120 120 301,2 290,0
29 | NWP.6.5-01.121 121 301,2 290,0
30 | NWP.6.5-01.122 122 301,2 290,0
31 | NWP.6.5-01.123 123 301,2 290,0
32 | NWP.6.5-01.124 124 301,2 290,0




Ma3 can trén

Dién tich san st

. Phwong An Dién tich st dung (m2)
STT Ma can thwong mai 2 . ;
Tong Miit dung dat (m2)
Bi‘mg
33 | NWP.6.5-01.125 125 301,2 290,0
34 | NWP.6.5-01.126 126 301,2 290,0
35 | NWP.6.5-01.127 127 301,2 290,0
36 | NWP.6.5-01.128 128 301,2 290,0
37 | NWP.6.5-01.129 129 301,2 290,0
38 | NWP.6.5-01.130 130 301,2 290,0
39 | NWP.6.5-01.131 131 301,2 290,0
40 | NWP.6.5-02.25 25 301,3 290,0
Cic ciin nim bén phai dwomg D5-Z.2
1 NWP.6.5-06.135 135 182,4 285,0
2 NWP.6.5-06.136 136 183,2 285,0
3 NWP.6.5-06.137 137 183,6 285,0
4 NWP.6.5-06.138 138 183,7 285,0
5 NWP.6.5-06.139 139 183,4 285,0
6 NWP.6.5-06.140 140 182,7 285,0
7 NWP.6.5-06.141 141 181,6 285,0
8 NWP.6.5-06.142 142 210,0 290,0




PHU LUC I - PHAN B

BAN VE PHUONG AN TONG MAT BANG SU DUNG PAT PIEU CHINH LAN 5 CUA PHAN
KHU C

[Phdn con lai ciia trang dwoc cd y dé trong]
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NOVAWORLD PHAN THIET - PHAN KHU & MB VILLAGE

| Ll

otwion du | o |, | e | TR TR i B
i om ~ =1 pury 2

— i

NOI DUNG BIEU CHINH:
- TONG DIEN TICH BAT NET: 84.813m2, tang 12,789 m2
s0 véi LAn 4 { ting 13.480 m2 townhouse mé& rdng ranh
gdp tir Palm 3, gidm 680m2 do cit ngan 22 can
townhouse 6x30 thanh 6x25m aé ting chidu réng taluy
xudng World vilage )

- BIEU CHINH 22 CAN TOWNHOUSE tir 6x30m thanh
6x25m, md rdng taliy cdy xanh, han chd twomg chin khu
 virc 1ai xudng khu The Kingdom (World Village), gidm
" 690m2, b |ai aét net trong khu villa Palm 3

- TONG SO CAN: 404 CAN

FOR APPROVAL
lssued date; 25-11-2022

VITRIPK S TREN TOAN DU AN
7~ A = T

BET Y NGHl DUOKG
r TOWHHOUSE 8030
B TowniousE Az
= naem ity v oy crdem

Wit

s

D
=

5

=




PHU LUC II
THONG TIN CHI TIET VE CAC SAN PHAM BAT PONG SAN TAI LO PAT K7-CX1

Céc théng tin tai Phu Luc II nay dugec Bén Bao Pam cung cép dua trén Phuong An Téng Mit B;‘“ing biéu
Chinh.

Theo thuc té trién khai Dy An/Phan Khu C va khi ¢4 yéu ciu ctia TS Chirc Nhan Tai San Bao Dam, cac
Bén s& cdp nhat, sira d8i, bd sung cac thong tin tai Phu Luc II nay (bao gdm bd sung céc thong tin tuong
{tng v& ma cin theo ban v& duoc dinh kém Quyét Pinh 1/500 va s& ky két thoa thuan stra d6i hop ddng
thé chip c6 lién quan dé phan 4nh viée sira di, bd sung d6).

Ma cén trén ) Dién tich san sir
. . oo Dién tich s& dung
STT M3 céin thwong mai | Phwong An Tong 7 dung (m2)
&g dat (m2)
Mit Bang
Céc cin nam bén phai dwong D5-Z.2
1 NVW.6.5-06.01 01 258,9 290,0
9 NVW.6.5-06.02 02 180,0 285,0
3 NVW.6.5-06.64 64 210,0 290,0
4 NVW.6.5-06.65 65 180,0 285,0
5 NVW.6.5-06.117 117 210,2 290,0




PHU LUC III: THONG TIN PINH GIA SO BO
(trén co s6 tham khdo chiimg thuw thdm dinh gid ciia bén thir ba)

Can ctt chimg thu thdm dinh gi clia bén thir ba, théng tin dinh gid Du An Thanh Phan (bao gdm Phan
Khu A va Phan Khu B ctia Dy An NovaWorld Phan Thiét) nhu sau:

Biéng 1. Thong tin dinh gid Dw An Thanh Phén

Khoan muc Gia tri Ghi chu
Téng dién tich dt thwong phdm (NSA) 130.036 m2 (1)
Téng gi4 tri dinh gia (VND) 1.591.813.000.000 2)

Gia tri dinh gia/m2 NSA (VND) 12.241.325 (3) =2)/(1)

Do c6 su twong dong vé co cAu san phim, trang thai phap ly va trang thai xay dung ctia Phin Khu C véi
Dy An Thanh Phén, gia tri dinh gid/m2 NSA ctia Phan Khu C s& duoc tam tinh twong tw nhu gi4 tri dinh
gia/m2 NSA ciia Dy An Thanh Phan. V§i gia dinh trén, chi tiét dinh gia ctia Phan Khu C nhu sau:

Baing 2. Thong tin dinh gid Phin Khu C

Khoan muc Gia tri Ghi chua
Téng dién tich d4t thwong phim (NSA) 70.202 m2 (1)
Gi4 tri dinh gi&/m2 NSA (VND) 12.241.325 2)

Téng gia tri dinh gia (VND) 859.365.497.650 3)=(1)x(2)




PHU LUC IV
THONG TIN CHI TIET VE PHAN LOAI TRU PHAN KHU B

Céc thong tin tai Phu Luc IV nay dugc Bén Bao Pam cung cr?'lp dva trén Phuong An Téng Mt B;‘"mg biéu
Chinh Phén Khu B v&i diéu kién tdng sé lwong san phim bit dong san ciia Phan Loai Trir Phan Khu B
khéng vuot qua 53 san phém va dién tich khu6n vién dét cta céc san phﬁm bét ddng san thude Phin Loai
Trir Phan Khu B khéng vugt qua 13.900 m2 (nhw duge liét ké tai Phu Luc IV — Phén A).

Theo thuc té trién khai Dy An/Phan Khu B va khi ¢6 yéu ciu cua T8 Chirc Nhan Tai San Bao Pam, cac
Bén s& cép nhat, sira dbi, bd sung céc thong tin tai Phu Luc IV nay (bao gbm bd sung céc thong tin twong
ung vé 6)) sb vin ban thoa thuan lién quan dén viéc ban hang hodc mét hinh thirc khac twong tu va cac
sira ddi, bd sung tai ting thoi diém, (ii) ma cin theo ban v& dwoc dinh kém Quyét Dinh 1/500, (iii) cac
dwdng tiép giap véi san phdm theo ban v& duge dinh kém tai Quyét Dinh 1/500) va s& ky két thoa thudn
sira d8i hop ddng thé chip c6 lién quan @& phan anh viéc sira dbi, bd sung d6.

Chui thich:

“Quyét Pinh 1/500” co nghia la quyét dinh s6 8441/0D-UBND ngay 31/12/2019 ciia Uy Ban Nhdn Ddn
Tinh Binh Thudn phé duyét @6 dn quy hoach chi tiét T6 hop Khu du lich Thung Ling Pai Duong, cing
cdc siva doi, thay thé, b6 sung dwgc co quan Nhi nwéc ban hanh tai timg thoi diém.

“Phwong An Téng Mt Bing Diéu Chinh Phin Khu B” c6 nghia la (i) ban phwong dn téng mdt bing
didu chinh khu Shophouse va Parking the Kingdom ln 2 option 1 (duoc dinh kém tai Phu Luc IV- Phén
B) @ trinh néi bj ciia Bén Bao Pam ngdy 21/02/2022 va du kién dupc sir dung d@é lam viée v6i co quan
Nhé nuée nham cdp nhdt cdc ndi dung tai Quyét Dinh 1/500 dang c6 hiéu luc tai thoi diém ky Céng Vin
Xin Y Kién tiec la ngay 0 /64 [ 262 2 va (ii) Bén vé téng mdt bang bo tri mbu (dwoc dinh
kém tai Phu Luc IV- Phén B).

[Phan con lgi cia trang dugc c6 y dé trong]



PHU LUC IV - PHAN A

BANG THONG TIN VE PHAN LOAI TRU PHAN KHU B

Mai can thwon Phan . . Dién tich st Mai khu
STT = = kha | Kb | Day [Macan | el
1 | NWP.6.6-01.01 (*) 6 6 1 1 1.065,20 Ké6-1
2 NWP.6.6-01.02 6 6 1 2 250,00 K6-1
3 NWP.6.6-01.03 6 6 1 3 250,00 K6-1
4 NWP.6.6-01.04 6 6 1 4 250,00 Ké6-1
5 NWP.6.6-01.05 6 6 1 5 250,00 Ké6-1
6 NWP.6.6-01.06 6 6 1 6 300,00 K6-1
7 NWP.6.6-01.07 6 6 1 7 300,00 K6-1
8 NWP.6.6-01.08 6 6 1 8 250,00 Ke6-1
9 NWP.6.6-01.09 6 6 1 9 250,00 K6-1
10| NWP.6.6-01.10 6 6 1 10 250,00 K6-1
11| NWP.6.6-01.11 6 6 1 11 250,00 K6-1
12| NWP.6.6-01.12 6 6 1 12 250,00 K6-1
13| NWP.6.6-01.13 6 6 1 13 250,00 K6-1
14| NWP.6.6-01.14 6 6 1 14 250,00 Ké6-1
15| NWP.6.6-01.15 6 6 1 15 300,00 Ké6-1
16| NWP.6.6-01.16 6 6 1 16 300,00 Ké6-1
17| NWP.6.6-01.17 6 6 1 17 250,00 Ké6-1
18| NWP.6.6-01.18 6 6 1 18 250,00 K6-1
19| NWP.6.6-01.19 6 6 1 19 250,00 Ke6-1
20| NWP.6.6-01.20 6 6 1 20 250,00 K6-1
21| NWP.6.6-01.25 6 6 1 25 250,00 Ké6-1
22| NWP.6.6-03.01 6 6 3 1 300,00 K6-3
23| NWP.6.6-03.02 6 6 3 2 250,00 K6-3
24| NWP.6.6-03.03 6 6 3 3 250,00 K6-3
25| NWP.6.6-03.04 6 6 3 4 250,00 K6-3
26| NWP.6.6-03.05 6 6 3 5 250,00 K6-3
27| NWP.6.6-03.06 6 6 3 6 250,00 Ké6-3
28| NWP.6.6-03.07 6 6 3 7 250,00 K6-3
29| NWP.6.6-03.08 6 6 3 8 250,00 K6-3
30| NWP.6.6-03.09 6 6 3 9 300,00 K6-3
31| NWP.6.6-05.08 6 6 5 8 259,10 K6-5
32| NWP.6.6-05.11 6 6 5 11 253,40 Ké6-5
33| NWP.6.6-05.12 6 6 5 12 258,50 K6-5
34| NWP.6.6-05.22 6 6 5 22 307,60 K6-5
35| NWP.6.6-06.01 6 6 6 1 306,80 Ké6-6
36| NWP.6.6-06.02 6 6 6 2 209,20 K6-6
37| NWP.6.6-06.03 6 6 6 3 209,20 K6-6
38| NWP.6.6-06.04 6 6 6 4 209,20 K6-6
39| NWP.6.6-06.05 6 6 6 5 209,20 Ke6-6
40| NWP.6.6-06.06 6 6 6 6 209,20 K6-6




Ma céin thwon Phén . Dién tich st Ma khu
STT mai g chu | Kb | Day | MaCan| oo
41| NWP.6.6-06.07 6 6 | 6 7 209,20 K6-6
42| NWP.6.6-06.08 6 6 | 6 8 209,20 K6-6
43| NWP.6.6-06.09 6 6 | 6 9 209,20 K6-6
44| NWP.6.6-06.10 6 6 | 6 10 209,20 K6-6
45| NWP.6.6-06.11 6 6 | 6 11 212,60 K6-6
46| NWP.6.6-06.25 6 6 | 6 25 298,00 K6-6
47| NWP.6.6-06.26 6 6 | 6 26 200,00 K6-6
48| NWP.6.6-06.27 6 6 | 6 27 200,00 K6-6
49| NWP.6.6-06.28 6 6 | 6 28 200,00 K6-6
50| NWP.6.6-06.29 6 6 | 6 29 200,00 K6-6
51| NWP.6.6-06.30 6 6 | 6 30 200,00 K6-6
52| NWP.6.6-0631 6 6 | 6 31 200,00 K6-6
53| NWP.6.6-07.17 6 6 | 7 17 257,80 K6-7

(*) La can Mansion trén cdc Ban vé tai Phu luc I— Phan B




PHU LUC IV -PHANB

BAN VE PHUONG AN TONG MAT BANG PIEU CHINH KHU SHOPHOUSE VA PARKING
THE KINGDOM LAN 2 OPTION 1 CUA PHAN KHU B VA BAN VE TONG MAT BANG BO
TRi MAU

[Phdn con lai cia trang dwpe ¢ ¥ dé trong]
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