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CONG VAN XIN Y KIEN

V/v: Sira doi, b6 sung mgt $6 ngi dung cua Van Kién Trdi Phiéu, thay déi ngay thanh todn 1di, ngay
ddo han v cdc vdn dé lién quan dén tai san bao dim cho trdi phiéu voi téng ménh gid phdt hanh
1.300 ty Pdng, ddo han ndm 2023 do Céng ty C6 phdn Tdp doan Pdu te Dia 6¢ No Va phdt hanh

ngay 20/01/2022 (“Trdi Phiéu” hodc “Trdi Phiéu NVLB2123012”) (md chimg khodn NVL122001)

Kinh gii: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG (“Quy Céng Ty” hay
“TCBS”), (vdivai tro 1o “Pai Dign Ngwoi S¢ Hieu Trdi Phiéu”, “Té Chikc Nhin Tai
San Bdo Pam” cua Trdi Phibu, tity truong hop dp dung)

Can cu:

- Hop dong dai dién ngudi so hiku trdi phiéu sé 02/2021/BHA/NVLG-TCBS ky gita Céng ty C6
phdn T, dp.doizn Pau tw Pia ¢ No Va va TCBS ngay 31/08/2021, bao ggm ca cdc thoa thudgn suea
doi, b6 sung (néu c6) (“Hop Pong Pai Dién Ngwoi S¢ Hiru Trdi Phibu”);

- Cdc diéu khodn va diéu kién cia Trdi Phiéu nhuw dwoc dinh kém tai Phu Luc I ciia Hop Dé‘ng
Pai Dién Nguoi S6 Hiku Trdi Phiéu (“Cdc Diéu Kién Trdi Phiéu”);

- Hop dong quén Iy tdi san bao dam sé 01/2022/HDQLTSBD/NVG-DP-NVLG-TCBS ngay
10/02/2022 va cdc thoa thudn, siea doi, b6 sung (néu cd) (“Hop Pong Qudn Ly Tai Sin Bdo
Dam”);

- Hop dong thé chdp déng san va quyén tai san s6 01/2022/HDTC/DSQTS/NVLG-DLBT-TCBS ky
ngay 28/11/2022 va moi thoa thudn, sia doi, b6 sung (méu cé) (“Hop Péng Thé Chip
DSQTS”);

- Céng van s6 329/2023-CV-NVLG ngay 19/05/2023 ciia Té Chirc Phdt Hanh vé viéc xin y kién
Nguoi S¢ Hiku Trdi Phiéu (“Céng Viin 3297);

- Cdc Viin Kién Trdi Phiéu khdc c6 lién quan;

(Dé lam 6, cdc thudt ngik viét hoa duoc sic dung trong Cong vin nay, trie khi dwoc dinh nghia
khdc tai Céng véin ndy, sé co nghia twong tw nhu dwoc quy dinh trong Cdc Diéu Kién Trdi Phiéy,
Hop Déng Quén Ly Tai Sén Bdo Pdam va Hop Pong Pai Dién Nguoi Sé Hiku Trdi Phiéu).

Loi ddu tién, Céng ty C4 phin Tap doan Dau tu Dia ¢ No Va (“Chiing T6i” hodc “Té Chirc
Phat Hanh” hodc “NVL” ) xin gui 101 chao tran trong va chén thanh cam on sy hgp tac ctia Quy Céng
Ty danh cho T Chirc Phat Hanh trong sudt thoi gian vira qua.

Ngay 19/05/2023, Chiing Tdi d4 giri &n Quy Céng Ty Céng Vin 329 nhim muc dich xin y kién
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu vé viéc stra ddi, bd sung mot sb noi dung cta Van Kién Trai Phiéu, thay dbi
ngay thanh toén 1di, ngay d4o han va cic van d8 lién quan dén tai san bao dam cho Trai Phiéu. Tuy
nhién, mét sd nodi dung tai Céng Vin 329 s& duoc néu chi tiét va duoc cdp nhat tai Cong vin nay, vi
vay, Chung Tbi xin cip nhat cac ndi dung xin y kién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu nhu duoc néu tai Céng
vin nay va Céng vin nay s& thay thé cho Cong Vian 329, v&i cac ndi dung nhu sau:



Vé tinh hinh hoat d@ng kinh doanh ciia NVL:

Chiing T6i d& va dang trién khai viéc tai cu tric toan bd hoat ddng tai chinh va kinh doanh cua
minh. Pdng thoi, Chiing T6i vin dang nd lyc dam phén véi cac d6i tac dé tién hanh gia han hogic
thanh to4n mét phan céc nghia vu ctia cic khodn vay hodc trai phiéu bang tai san thudc s& hitu
ctia T4 Chirc Phat Hanh va céc bén lién quan, theo d6, Ching Téi da dat duge mét s6 théa thuan
gia han thdi gian d4o han mot s6 géi tréi phiéu, céc khoan vay hodc dugc chip nhén thanh to4n
bing tai san khéc, cu thé: (i) Mot quy dAu tw nuéc ngoai nhan hoén ddi ng vay bang mét phan
vén g6p hodc cd phan tai hai cong ty thanh vién cia NVL, (ii) Lo trai phiéu NVLH2124002 c6
gid tri 250 ty ddng da dat thoa thudn gia han thdi gian déo han dén ngay 10/03/2025, (iii) Lo trai
phiéu NVLH2224006 tri gia 1.500 ty ddng da dat thoa thudn gia han thoi gian déo han thém 2
nim dén ngay 15/03/2026 va (iv) Ld trai phiéu NVLH2123010 v&i s du con lai 864 ty ddng da
dat théa thuén gia han thoi gian ddo han thém 3 thang dén ngay 19/06/2023.

Lién quan dén tinh hinh thuc hién cic nghia vu ciia T6 Chirc Phat Hanh d6i véi Trai Phiéu:
Thoi han Trdi Phiéu va ldi sudt dp dung:

Trai Phiéu do NVL phat hanh ngay 20/01/2022, v&i tdng ménh gia 1.300 Ty VND, d4o han
ngay 20/07/2023, v&i 1ai sudt dang dugc ap dung theo nguyén tic bang tdng cia 3,28%/nim va
Lai Suét Tham Chiéu (trong d6 Lai Suét Tham Chiéu dugc xéc dinh theo quy dinh tham chiéu
131 sut tai Ngan hang Thuong mai C3 phan K§ Thuong Viét Nam).

Trong bbi canh thj trudmg hién tai, Chiing T6i mong mudn s& tap trung ddn moi nguén Iuc
tai chinh Iuc nay @8 wu tién cho céc hoat déng kinh doanh cbt 15i 14 dAu tur va phét trién bat dong
san. Chang T6i van ludn hiéu rﬁng, viéc bao dam hoat dong kinh doanh trién khai ding ké hoach,
¢6 ngudn thu dé thanh to4n cAc nghia vu gbc, 14i d&n han 13 didu ma NVL va Quy Ngudi Sé Hitu
Trai Phiéu luén mong mubn. Vi viy Chiing Téi mong muén duoc kéo dai thoi han cia Trai Phidu

thém 2 nam theo nhu ndi dung d& xuét tai muc C cia Cong Van nay.

Dng thoi, ndm 2022 va diu nidm 2023 thi trrdng tai chinh thyc sy khé khin va nhiéu bién

ddng, 14i suét cia cac ngan hang vi thé ciing dugc diéu chinh thuong xuyén:

(i)  Vao cudi thang 03/2023 va cudi thang 5/2023, Ngan hang Nha Nudc d4 ra thong bao giam
14i sudt diéu hanh nhim phén d4u giam 1ai suit cho vay, hd trg phuc hdi ting trudng kinh
té. Va trong twong lai gn, dw kién Chinh phu s& c6 thém c4c bién phép nhim 6n dinh céc
chinh sach vi mé, kiém soat lam phat, dn dinh ty gia hdi doai, tao didu kién cho kinh té

phuc hdi ting trudmg;

(i) Lai sut tiét kiém/huy dong ciia cac ngdn hang thwong mai khéc dugc didu chinh gidm lién

tuc trong giai doan tir thang 03 nam 2023 cho dén hién nay.

Vi dy doén bién dong 13i suét trong thoi gian tdi, NVL @& xuét mirc 1ai sudt ¢b dinh
11,5%/nam trong 2 nim tiép theo theo thong tin chi tiét tai muc C ctia Céng Vin ndy, theo do,
day 12 mét nd Iuc ctia Chiing Tdi dé dam bao lgi ich cho Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu khi chép thuan
didu chinh ky han Tréi Phiu, ddng thoi phit hop vi kha ning va tinh hinh tai chinh ctia TS Chire
Phat Hanh.

Tai Sin Bio Pam cho Trdi Phiéu



V6i tinh than thién chi va luén nd lyc dé dam bao quyén loi cho Ngudi S& Hitu Trai Phiéu,
truéc d6 Chiing Téi da thuc hién viée thé chép tai san la déng san va quyén tai san phat sinh tir
Phén Khu A va Phan Khu B thuc Dy An NovaWorld Phan Thiét 3¢ dam bao cho céc nghia vu
ctia T Chirc Phat Hanh d6i véi Ngudi S& Hitu Trai Phiéu va vira qua Ching Toi lai tiép tuc phédi
hop cling v6i TS Chirc Nhan Tai San Bao Pam va cic bén c6 lién quan dé tién hanh cac thli tuc
thé chip bd sung tai san bio dam la dong san va quyén tai san tai Phan Khu C thudc Dy An
NovaWorld Phan Thiét (gi4 tri so bd nhu duge néu tai Phu luc III Céng vin nay).

Chiing T5i xin durge cap nhat t6i Quy Céng Ty thong tin phép 1y va tinh hinh trién khai
ctia Du An NovaWorld Phan Thiét nhu sau:

(i)  NovaWorld Phan Thiét 1 mét trong nhitng duw 4n trong diém dwge UBND tinh Binh Thuan
dang tip trung thio g& khé khin, vudng mac. Trong thang 05/2023, UBND tinh Binh
Thuén d4 c6 vin ban giri Bd Tai nguyén Mbi trerdmg dé nghi huéng dan giai quyét viudng
méic trong cong tac xac dinh gia d4t dé dy 4n sém duge trién khai di vao hoat dong;

(i) Ngay 19/05/2023, NVL ciing thyc hién tai khdi dong dur 4n va tb chirc 18 ky két tai tro dyr
an véi d6i tac 1a Ngin hang Thuong mai Cé phan Quén d6i, cing cac nha thdu Céng ty C
phin Tép doan X4y dung Hoa Binh, Cong ty CP Co khi va Pau tw X4y dung s 9 (Coma9),
Céng ty TNHH Diu tu Tan Ha, Céng ty TNHH X4y dl_fhg Tai Viét Tin.

Du An NovaWorld Phan Thiét 1a m6t du 4n bt déng san nghi dudng, du lich, giai tr déng
cap tim c& qubc té. Pdng thoi, voi cac du 4n ha ting giao théng trong diém nhur cao tc Diu
Gidy - Phan Thiét da dwoc dwa vao van hanh, xay dung san bay Phan Thiét ciing v&i tiém ning
phat trién du lich va su quan tdm cua tinh Binh Thuén, du &n NovaWorld Phan Thiét d3 va s& 1a
diém sang du lich, bit dong san ciia tinh Binh Thuan va s& 14 tai san bao dam c6 gi4 tri cao, mang

tinh bén vitng d& dam bao cho nghia vu thanh toan ciia Trai Phiéu.
Pé xuit ndi dung xin ¥ kién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu

Véi céc 1y do nhu trinh bay & trén, bang Céng vin ndy, Té Chirc Phat Hanh kinh d& nghi Quy

Cong Ty, v6i vai trd 13 Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phidu, thue hién cac thi tuc dé 14y y kién cta

Nguoi S& Hitu Trai Phiu vé viéc stra d0i, bd sung mot s6 ndi dung ctia Vian Kién Trai Phiéu, thay doi

Ngay Thanh Toan Lai, Ngay Pao Han va céc van dé lién quan dén Tai San Bao Pam cho Trai Phiéu,

cu thé nhu sau;

1.

1.1.

1.2.

Chép thuin cdc ndi dung sau lién quan dén thanh todn gdc va lai Trai Phiéu:

D6i v6i ky han Trai Phiéu: Didu chinh ngdy ddo han cia Trai Phiéu tir Ngay Péo Han (tirc ngay
20/07/2023) thanh ngay 20/07/2025 (“Ngay Pao Han Méi”), theo d6 tién gbc Trai Phiéu s& doc
thanh toan mdt 14n vao Ngay P4o Han M&i. Ky han Trai Phiéu duoc didu chinh (kéo dai) thém
24 (hai muoi tu) thang ké tir Ngay Pao Han, tdng cong 1a 42 (bn mwoi hai) thang ké tir Ngay
Phat Hanh (“K¥ Han Trai Phiéu Pidu Chinh”). D& 1am 3, viéc didu chinh Ngay P4o Han nay
s& khong 1am phat sinh 14i qué han trén gbc theo quy dinh tai Piéu Kién 7.5 Cac Piéu Kién Trai
Phiéu.

Stra d6i dinh nghia “Ky Tinh Lai” tai Didu Kién 17.1 Céc DPidu Kién Trai Phiéu thanh nhw sau:
“Ky Tinh Lai”

@) Péi véi giai doan bit diu tir Ngay Phat Hanh cho dén ngay 20/7/2023: 12 mbi giai doan
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1.4.

1.5.
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1.8.

1.9.

2.1.

kéo dai 03 (thang) lién tuc tir Ngay Phat Hanh cho dén ngay 20/07/2023.

(i)  Dbi véi giai doan bat dau tir ngdy 20/7/2023 cho dén Ngiy Pao Han M6i: 14 giai doan
bit du tir ngay 20/07/2023 cho dén Ngay Do Han Méi.

(iii)  Truong hop Trai Phiéu dwoc mua lai truéc han theo quy dinh cta Céc Didu Kién Trai
Phidu thi Ky Tinh Lai cudi cting (Ky Tinh Lai thit 6 hogc Ky Tinh Lai thi 7, tily thai
diém phat sinh) s& dugc tinh tlr ngly bét d4u Ky Tinh L3i twong tmg cho dén Ngay Mua
Lai Trudc Han.

Diéu chinh Ngay Thanh Toan Lai d6i véi cac Ky Tinh Lii thit 6 va Ky Tinh Lai thi 7 1a Ngay

D4o Han Méi (tirc ngay 20/07/2025) hodc Ngay Mua Lai Trudc Han (“Ngay Thanh Toan Lii

Pidu Chinh”). D& 1am 15, viéc diéu chinh Ngay Thanh Toan Lii nay s& khong lam phat sinh 14i

qué han trén 14i Trai Phiéu theo quy dinh tai Diu Kién 7.5 C4c Diéu Kién Trai Phiéu.

Ngay Pang Ky Cubi Cing lién quan dén viéc chét danh sach Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu nhan 14i
ctia Ky Tinh Léi th 6, Ky Tinh L&i thit 7 va gbc Trai Phiéu s& 1a Ngay Lam Viéc thtr 10 (mudi)
truse Ngay Thanh Todn Lai Didu Chinh hoic mdt ngay duge 4n dinh bai T6 Chirc Phat Hanh
phit hop véi cac quy dinh ctia phéap luét c6 lién quan va quy ché cia VSD.

Stra dbi Piéu Kién 7.3 Cac Diéu Kién Tréi Phiéu thanh nhu sau:

L4i trén khoan tién géc ctia Trai Phiéu s& dén han va duogc thanh to4n dinh ky vao mbi Ngay

Thanh Toén L&i/Ngay Thanh Toan Lai Diéu Chinh nhu sau:

(a) Dbi véi Ngay Thanh Toan Lii dAu tién, 1ai phat sinh cho giai doan tir (va bao gdm ca)
Ngay Phat Hanh dén (nhung khéng bao gbm) Ngay Thanh Toén Lai dau tién;

(b)  Dbivéibat ky Ngay Thanh Toan Lii ndo sau Ngay Thanh Toén Lai d4u tién cho dén Ngay
Thanh Toan L4i thit 4, 14i phat sinh cho giai doan tir (va bao gbm c4) Ngay Thanh Toan
L3i lién trude dén (nhung khong bao gdm) Ngay Thanh Toén Lai d6;

() Dbi véi Ngiy Thanh Toan Lii cia Ky Tinh Lai thtt 5, 14i phét sinh cho giai doan tir (va
bao gdm c&) Ngay Thanh Toén Lai thir 4 dén (nhung khéng bao gdm) ngay 20/04/2023;

(d) Déi v6i Ngay Thanh Toan Lai Didu Chinh, 1ai phét sinh cho giai doan tir (v bao gdm ca)
ngay 20/04/2023 dén (nhung khong bao gdm) Ngiy Thanh Toan Lai Piéu Chinh.

Cham nhét vao Ngay Lam Viéc thir 11 (mudi mét) (hodc mét ngay mudn hon duge Dai Dién

Ngudi S& Hitu Trai Phiéu chép thuan) trrée Ngay Do Han Mé6i, T Chirc Phat Hanh phéi chuyén

vao Tai Khoan Dy Phong Tra No mot khoan tién (c6 thé sir dung ngay) bing 100% (mdt trim

phén trim) sb tién du kién phai thanh toan c6 lién quan theo thdng bao clia T4 Chirc Liru Ky.

L4i suat Trai Phiéu 4p dung ké tir Ngay Déo Han (tirc ngay 20/07/2023) d&n Ngay Dao Han Méi

(tlrc ngay 20/07/2025): C6 dinh 11,5% (mudi mot phdy nam phan trim)/nam. Dé 1am rd, mic 141

sudt nay ap dung cho Ky Tinh L4i thit 7 ctia Trai Phiéu.

T8 Chirc Phat Hanh ¢6 quyén thuc hién mua lai Trai Phiéu tai bét ky thoi diém nao trong subt

Ky Han Trai Phiéu Diéu Chinh.

Trai Phiéu s& duoc tiép tuc dang ky va luu ky tai VSD va tiép tuc dugce niém yét tai S& Giao Dich

Chitng Khoan trong suét Ky Han Trai Phiéu Didu Chinh.

Chép thuin cic ndi dung sau lién quan dén Tai San Bao Pam BS Sung:

Céng Ty Delta Valley, T8 Chirc Nhan Tai San Bao Pam va T Chitc Phat Hanh dé hoan thién



2.2

2.3.

cac thi tuc thé chip Tai San Bao Pam B Sung cho cic nghia vy ciia TS Chire Phat Hanh lién
quan dén Tréi Phiéu.

Trong do:

“Céng Ty Delta Valley” c6 nghia la Céng ty TNHH Delta-Valley Binh Thuén, c6 gidy chirng
nhén ding ky doanh nghiép s& 3400573917 cép l4n dAu ngiy 04 thang 07 nam 2008 boi S& Ké
hoach va Pau tr Tinh Binh Thuén (dugc stra dbi, bd sung tai ting thoi diém).

“Tai San Bao Pam BS Sung” c6 nghia 14 dong san va quyén tai san hodic mét hinh thirc tai san
khéc phu hgp quy dinh phép luét, theo thoa thudn ctia cac bén phat sinh tir Phan Khu C thude Du
An NovaWorld Phan Thiét, thudc s& hitu ctia Céng Ty Delta Valley.

“Dw An NovaWorld Phan Thiét” c6 nghia la dy 4n T hop Khu du lich Thung Liing Pai Duong
do Céong Ty Delta Valley 14 chii d4u tu theo Quyét dinh chi trrong déu tu sé 934/QD-UBND do
Uy ban nhén d4n tinh Binh Thuan cp ngay 16/04/2019 ciing c4c sira d8i, b sung tai timg thoi
diém, ndm trén khu dat c6 dién tich khoang 986,33 ha, cin ctr theo Quyét Pinh 1/500.

“Quyét Pinh 1/500” nhr diwge dinh nghia tai Phu Luc [ clia Céng van nay.

“Phan Khu C” c¢6 nghia la phan khu nam trén céc 16 dat c6 ky hiéu K8-1, K5-1, K5-CX1, K6-1,
K6-CX1, K6-2, K6-CX2, K7-1, K7-CX1 (riéng khu dat K7-CX1 chi bao gdm c4c san phim bt
dong san dugc néu tai Phu Luc II) trén ban v& dinh kem Quyét Dinh 1/500, nhung khéng bao
gdm: (i) cac san phdm bat dong san thudc Phan Khu C tiép giap duong D3-Z2-K6 va (ii) cac san
phim bét déng san thudc Phan Khu C ma cdc don vi thue hién dich vu tu vin va/hodic méi gidi
ky két v&i Cong ty Delta Valley da gidi thidu, tir vén, thoa thuan, hodc thuc hién bat ky hinh thirc
nao khac tuong tu cho cac bén thr ba nhu dugce néu tai Phu Lyc I cia Céng Van nay (“Phi‘m
Loai Trir).

T& Chirc Phat Hanh, Céng Ty Delta Valley, Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu/T8 Chirc Nhan
Tai San Bao Pam va céc bén c6 lién quan khac (néu 4p dung) thuc hién viée ky két cac hop ddng,
thda thuan sira dbi, bd sung va cac tai liéu cin thiét khac (k& ca viée sira dbi Hop Pdng Quan Ly
Tai San Bao Pam) cho muc dich nhan thé chip Tai San Bao Pam B Sung song song vdi viée
T4 Chirc Phat Hanh xin ¥ kién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu, ma khong phu thude vao viéce tai thoi
diém ky két da c6 nghi quyét Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hay chua.

Céc ndi dung khéc lién quan Tai San Bao Pam B Sung:

(8)  Gié tri bio dam ctia Tai San Bio Pam BS Sung dwoc x4c dinh theo cong thirc: Tong Gia
Tri Bao Pam ctia Tai San Bao Dam B Sung - Gi tri ctia Tai San Bao Pam B Sung x Hé
sb bao dam;

(b)  Giétri cia TAi San Bao Pam B Sung tai thoi diém thé chap ban diu khi ky hop dbng thé
chip Tai San Bao Pam B Sung la: 859.365.497.650 Pdng;

(c)  Gia trj cia Tai San Bao Pam B Sung tai cac ky dinh gia/danh gia lai sau dé theo béo cao
dinh giéd/danh gia/tw vin gi4 ctia T6 Chirc Nhan Tai San Bao Pam vi/hodc mét Cong Ty
Xac Pinh Gia Pugc Phép.

(d) Tai San Bao Pam B Sung dwoc dinh gis/danh gié lai trong vong 30 ngay ké tir ngay ky
hop ddng thé chip Tai San Bio Pam B8 Sung (hodic mét thdi han khac dwoc Pai Dién
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu chép thuin);

(e) Hé sb bao dam ctia Tai San Bao Pam B Sung: bing 70% (bay muoi phin trim) hodc mot
ty 18 khéc theo chép thuan ciia Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hodc theo quyét dinh
ctia Ngudi So Hitu Trai Phiéu néu Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu thiy cin thiét.



3.1.

3.2.

3.3.

4.2.

(f)  Chia sé Tai San Bao Dam Bé Sung: mét phin hodc toan bd Tai San Bao Pam BS Sung
cling ¢6 thé dwoc sir dung dé bao dam cho cac nghia vu khac cua T& Chirc Phat Hanh
va/hoic Bén Bao Pam va/hodc cic bén thi ba khac véi didu kién tuan thi cac quy dinh vé
chia sé tai san bao dam dugc néu tai Hop Ddng Quan Ly Tai San Bao Pam va quy dinh
phap luat c6 lién quan.

Chép thuin cic ndi dung sau lién quan dén Tai San Biao Pam QPTDA:

Ap dung hé sé bao dam (k) déi v6i Tai San Bao Dam 1a ddng san va quyeén tai san phat sinh tir

Du An Thanh Phin (“Tai San Bio Pam QPTDA”) bing 70% (bdy muoi phan trim) dugc néu

tai cong thire tinh Téng Gia Tri Bao Pam QPTDA nhu dugc quy dinh tai Piéu 3.3.1(b) ctia Hop

Pdng Thé Chép DSQTS.

Didu chinh hinh thirc (c4c) tai liéu 1a Cac Gidy T Lién Quan Dén Tai San Bao Dam nhu duge

quy dinh tai Phu luc II Hop Déng Thé Chép DSQTS nhu sau:

Hinh thirc van

STT CHAP THUAN DU AN .
ban
1. Céc gidy chting nhin quyén str dung dét lién quan dén Dy An|Bin sao vy
Thanh Phén: chirng thue

»  Gidy chig nhan quyén str dung dat sb CY 696917, sb
vao sb cAp GCN: CT18152 ngay 24/11/2020; va

= Céc quyén sir dung d4t bd sung phét sinh sau ngay ky
Hop Pdng nay lién quan dén Du An Thanh Phin (néu

co).

D& phan 4nh diing phin Phan Khu B dugc thé chip, chdp thuan viéc diéu chinh dinh nghia lién
quan dén Phan Khu B cita Dy An Thanh Phén trong Phu luc I ciia Hop Péng Thé Chép DSQTS
va cac vin ban khac c6 lién quan (néu c6 quy dinh) nhu sau:

“Phén Khu B” c6 nghia 1 phdn khu c6 téng dién tich 70.296,77 m2 ndm trén cdc 16 dat c6 ky
hiéu K6-6, K6-7, K6-8 va TMDYV trén ban vé Quy hoach chi tiét Té hop Khu du lich Thung Liing
Dai Dwong (Khu thuong mai dich vu du lich két hop nghi dutng s6 4) dinh kém Quyét dinh s6
8441/0D-UBND ngay 31/12/2019 phé duyét d6 dn quy hoach chi tiét T6 hop Khu du lich Thung
Liing Dai Duwong, cung cdc sva ddi, bé sung tai timg thoi diém, nhung khéng bao gom cdc san
phdm bat déng san dwoc néu tai Phu Luc [tuong umg v6i ndi dung tai Phy Luc IV cua Coéng van
ndy] Hop Pong néy (“Phan Logi Trir Phiin Khu B”).

(Viéc thay dbi dinh nghia Phan Khu B nay khéng 1am anh hudng dén gia tri cia Tai San Bao
Dam QPTDA theo théng bo dinh gia gin nhét.)

Ché"lp thuén cac ndi dung sau lién quan dén Tai San Biao Pam:

Trong trudng hop T6 Chiic Phat Hanh mua lai mot phén Trai Phiéu, viéc giai chip mét phén Tai
San Bao Pam theo quy dinh tai cic Van Kién Trai Phiéu phai co chép thuan cua Pai Dién Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu hoic theo quyét dinh ciia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu néu Pai Dién Nguoi S&
Hitu Trai Phiéu thdy cin thiét.

T4 Chitc Phat Hanh/Bén Bao Dam c6 quyén giai chép Tai San Bao Pam la toan by C6 Phan NVL
v6i didu kién: (i) viéc giai chAp phai thyc hién sau khi hoan thanh thé chip Tai San Bao Pam B6



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Sung, (ii) tuan tha quy dinh tai Hop Ddng Quan Ly Tai San Bao Pam. Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu
giao va ity quyén cho Té Chirc Nhan Tai San Bao Pam thuc hién va quyét dinh cy thé s6 lugng
C6 Phin NVL cho timg 14n giai chp hoiic theo quyét dinh ciia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu néu
Dai Dién Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu thiy can thiét;

Sau khi hoan thanh thé chdp Tai San Bao Pam B Sung, khéng tién hanh dinh gia/danh gia lai
Tai San Bao Pam (ngoai trir viéce dinh gia lai cho Tai San Bao Pam 1a Phan Khu C quy dinh tai
Muc 2.3(d) ctia Cong Vin nay) va khong yéu ciu b sung thém tai san bao dam trong moi trudmg
hop, ké ca khi bién dong thi truong 1am sut gidm gid tri Tai San Bao Pam.

Tai San Bao Pam c6 thé dugc chia sé cho khoan vay tai tro chinh cic phén khu ctia Dy An
NovaWorld Phan Thiét duoc cép bdi mot ngdn hang thuong mai dugce T4 Chtrc Nhén Tai San
Béo Pam chép thuan (“Khoin Vay Dw An™) trong trudng hop cin ¢6 Khoin Vay Dy An dé phat
trién va kinh doanh cac phén khu lién quan dén Tai San Béo Pam nhim tao ngudn thu cho viéc
thanh toan Nghia Vu Puoc Bao Pam, v6i didu kién 12 Téng Gia Tri Bao Pam ciia Tai San Bao
Pam khong thap hon Gia Tri Bao Pam T8i Thiéu. Khi 6, Khoan Vay Du An s& duoc coi 1a mot
Nghia Vu Chia S¢ Chinh va n6i dung vé thir tir wru tién thanh toan s& duoc xin y kién Ngudi S&
Hiru Trai Phiéu (néu c6 phét sinh).

T4 Chirc Phat Hanh va cic Bén Biao Pam c6 thé chuyén nhuong Tai San Bao Dam hoic st dung
Tai San Bao Pam dé gop vén, hop tac kinh doanh hoic cac hinh thirc twong ti khac v&i mét cong
ty dugc thanh 14p/hoat dong duy nhét/riéng biét cho viée dau tu x4y dung ph'?ln Du An Thanh
Phin va Phan Khu C c6 lién quan (“Cong Ty Nhan Goép Vén/Nhan Chuyén Nhwong” hodc
“Céng Ty Hop Tac”, tuy truong hop 4p dung) véi didu kién (i) Cong Ty Nhan Gép Vén/Nhan
Chuyén Nhuong tiép tuc sir dung Tai San Bao Pam dé thé chip cho Trai Phiéu, hosic Céng Ty
Hop T4c thé chip toan bd céc quyén phat sinh tir thoa thuan hop téc kinh doanh dé thé chip cho
Trai Phiéu va (ii) chu s& hitu ciia Céng Ty Nhan Gop V6n/Nhan Chuyén Nhuong hodc Cong Ty
Hop Téc thé chip phan vén gop/cd phan ciia Cong Ty Nhan Gép Vén/Nhan Chuyén Nhuong
hoic Céng Ty Hop Tac cho Trai Phiéu. Trong trudng hop (céc) Bén Bio Pam thu duge tién tir
viéc chuyén nhugng Tai San Bao Pam thi viéc chuyén nhuong chi duoc thue hién néu toan bd
s6 tién thu dwgc tir viéc chuyén nhuong Tai San Bio Pam sé& dugc ding dé thanh toan cho Nghia
Vu Puoc Bao Pam. Pé 1am 15, viée chuyén nhuong Tai San Bao Pam trong trudmg hop nay s&
khéng duoc coi 1a xtr Iy Tai San Bao Pam khi phat sinh Sy Kién Vi Pham.

Tai Ngay Dao Han Mai, néu T8 Chirc Phat Hanh khong thuc hién dwge toan bd nghia vu thanh
toan lién quan dén Nghia Vu Dugc Bao Bam b%mg tién, thi Nguodi S& Hitu Trai Phiéu va Bén C6
Quyén Péi V&i Nghia Vu Chia Sé Chinh c6 thé nhan Tai San Bao Pam d8 thay thé cho viée thuc
hién Nghia Vu Pugc Bao Pam phu hop vdi quy dinh phap lut va cic quy dinh tai Vin Kién Trai
Phiéu va Vian Kién Nghia Vu Chia S& Chinh (véi diéu kién cdc cam két dwoe néu tai Muc 4 va
cdc cam két vé phdp Iy dw dn ciia Dy An Thanh Phdn v Phén Khu C trong cdc hop dong thé
chdp lién quan da dwgc Té Chirc Phdt Hanh va Bén Bdo Pdam hodn tdt).

Trong trudng hop Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu va Bén Cé Quyén Pbi V&i Nghia Vu Chia Sé Chinh
khong thé truc tiép nhén Tai San Bao Pam dé thay thé cho viéc thuc hién Nghia Vu Puoc Bao
Dam, Ngudi So Hiru Trai Phiéu va Bén C6 Quyén P6i V&i Nghia Vu Chia Sé Chinh s& ty quyén
cho T4 Chirc Nhén Tai San Bao Pam/Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phidu hodic td chirc/ca nhan
do T Chitc Nhan Tai San Bao Dam/Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu chi dinh c6 ddy di didu
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kién va ning luc phit hop theo quy dinh phap luat dé thay mit cho Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu va
Bén C6 Quyén Déi Véi Nghia Vu Chia Sé Chinh nhén chinh Tai San Bao Dam (nhim thuc hién
viéc (i) ban Tai San Bao Pam hoic (ii) trong pham vi phéap luat cho phép, thuc hién phat trién

cac phan khu, d 4n lién quan dén Tai San Bao Pam dé thu tién va hoan tré lai cho Ngudi S&
Hitu Trai Phiéu va Bén C6 Quyén Dbi Vi Nghia Vu Chia Sé sau khi trir di céc chi phi phét sinh
tir viéc phat trién cac phan khu, di 4n lién quan dén Tai San Bio Dam/ban Tai San Bio Dam).

Pé 1am 5, khi nghia vy thanh toan dbi véi Nghia Vu Pugc Bao Pam dugc cén trir bdi Tai San
Béao Pam thi:

(2)

(b)

(©

Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu/ Bén Cé Quyén Déi Véi Nghia Vu Chia Sé Chinh hodc Bén
dwoc Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu va Bén C6 Quyén P&i Vi Nghia Vu Chia Sé Chinh (néu
ap dung) chi dinh nhén Tai San Bao Pam s& c6 toan bd quyén dinh doat lién quan dén Tai
San Bao Dam;

Nghia vu thanh todn ciia TS Chirc Phat Hanh d6i v6i Nghia Vu Pugc Bao Pam ciing ty
ddng chdm dut va Té Chirc Phat Hanh, Bén Bao Dam khong con bét ky quyén lgi ndo déi
voi Tai San Bao Pam; va

Ngudi S Hitu Trai Phiéw/Bén C6 Quyén Déi Vi Nghia Vu Chia Sé Chinh hogic Bén dugc
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va Bén C6 Quyén Dbi Véi Nghia Vu Chia Sé Chinh chi
dinh/Céng Ty Nhan Gép Vén/Nhan Chuyén Nhuong/Céng Ty Hop Tac/Céng Ty Du An
Tuong Lai s& khong chiu bét ki khoan ng hay nghia vu no khéc véi T4 Chuc Phat Hanh
va cac Bén Bao Pam lién quan d&én Tai San Bao Dam.

Nhim dam béo viéc thuc hién duge cic nguyén tic va co ché lién quan dén Tai San Bao Pam
néu tai Muc 2 dén Muc 4, T8 Chic Phat Hanh va Cong Ty Delta Valley cam két s& thue hién cac

ndi dung sau:

(2)

(b)

(c)

T4 Chttc Phat Hanh va Céng Ty Delta Valley s& giri bao céo tién d6 thuc hién phap ly, d4u
tu, xdy dung, ban hang cua Du An NovaWorld Phan Thiét, Du An Thanh Phin va Phan
Khu C cho Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu (theo miu dugc Pai Dién Ngudi S¢ Hitu
Trai Phidu chip thuan) dinh ky 3 thang/1in bit dau tir Quy 11/2023;

Khi ¢6 yéu cau tir TS Chirc Nhan Tai San Bio Pam, Céng Ty Delta Valley s& thuc hién
tim kiém @i tac dAu tu (duoc T Chirc Nhan Tai San Bao Pam chép thusn) va s& ky két
hop ddng hop téc dau tr Dy An Thanh Phan va Phan Khu C véi di tac dau tu (“Hop
Pdng BCC”) dé tang cudong ning lyc phét trién dy 4n, véi diéu kién Céng Ty Delta Valley,
b1 tac du tu, chi s hitu ciia déi tac dAu tur va cac bén lién quan dén giao dich cam két s&

. thé chiptac dong san va quyén tai san lién quan dén Hop Ddng BCC cho Trai Phiéu va

thue hién cdc ndi dung khac theo quy dinh tai Muc 4.5 néu trén;

Cong Ty Delta Valley s&:

(i)  Thuc hién moi tht tuc phép 1y can thiét @& Dy An Thanh Phan va Phan Khu C c6
du didu kién chuyén nhuong dy 4n thanh phén, chuyén nhugng san phim bit dong
san, gbp vbn, hodc hinh thirc trong tr khac trong thdi gian sém nhét c6 thé; va

(ii) Trong thoi han dugc T6 Chirc Nhan Tai San Bao Dam chép thuan (nhung trong moi
trudng hop trude Ngay Dao Han Mai), (A) khi da didu kién nhu da néu tai muc (i)
trén, s& chuyén quyén du tu va s& hitu Dy An Thanh Phan va Phan Khu C sang mot
cong ty du 4n riéng biét dugc TS Chirc Nhén Tai San Bao Pam chip thuin (“Céng
Ty Dw An Twong Lai”) théng qua hinh thirc gép vén, hogic chuyén nhugng hoic



cac hinh thirc twong tur khac hodc (B) s& chuyén quyén dau tu vi sé hitu cic san

phdm bit dong sén sang Cong Ty Du An Twong Lai théng qua hinh thirc gép vén,

hodc chuyén nhwong hosc cac hinh thirc twong tu khic; va

(iii)

Thyc hién va dam bao cac bén lién quan dén céc giao dich nay s& tiép tuc thé chép

Du An Thanh Phin va Phan Khu C cho Trai Phiéu va thwc hién thé cha“ip cd
phan/phén vén gép ciia Cong Ty Dy An Tuong Lai cho Trai Phiéu theo quy dinh tai

Muc 4.5 néu trén.

5.  Giao va ity quyén cho Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, hanh déng nhan danh va vi lgi

ich ciia Ngwoi S& Hiru Trai Phi€u, todn quyén quyét dinh va thwe hién cic cong viéc can

thiét véi Bén Bao Pam va cic bén khac ¢o lién quan dé hoan tat cac cong viéc drge néu tai

Muc 1 dén Muc 4 ciia Cong vin nay, bao gdm nhwng khong giéi han boi:

(i)  Quyeét dinh co ché, cac di€u khoan va diéu kién cu thé li€n quan dén cac ndi dung dugc de

cip dén tai Coéng van nay khi c6 phat sinh;

(i)  Quyét dinh hinh thirc, c4c diéu khoan va didu kién cu thé, (c4c) nghia vu chia sé Tai San

Bao Pam vai Trai Phiéu;

(iii) Phéi hop va lam viéc vdi cac bén lién quan cling nhu cac co quan Nha nude (néu can thiét)

dé thuc hién cac ndi dung trén;

(iv) Quyét dinh va ky két cac stra di, bd sung cac hop ddng/théa thuin, cic Vin Kién Trai

Phiéu ¢6 lién quan dé thue hién va hoan tit cac ndi dung dugc phé duyét tai Muc 1 dén

Muc 4 cta Cong vén nay.

Thoi gian ldy y kién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu du kién tir ngdy 5 / ¢ / 2023 dén ngay 30/ 4 / 204

hozc mdt thoi han khac tiy theo quyet dinh cta Pai Dién Ngudi So Hitu Trai Phiéu.
Kinh d& nghi Quy Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phidu tién hanh céc tha tuc cin thiét dé lay y kién
Ngudi S& Hitu Trai Phiéu trong thoi gian sém nhét.

Trén trong cam on!
Noi nhin:

- Nhuwtrén;

- LuuVP.
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PHU LUCI

THONG TIN CHI TIET VE PHAN LOAI TRU
Céc thong tin tai Phy Luc I nay dugc Bén Bao Dam cung c4p dva trén Phuong An Téng Miit Bang Didy
Chinh v6i didu kién tdng sb luong san phim bat dong san tai Phan Khu C ctia Phin Loai Trir khong
vuot qué 48 san phim va dién tich khuén vién dit clia cdc san phdm bat dong san thudc Phan Loai Trr
khong vugt qua 13.600 m2 (nhu dugc liét ké tai Phu Luc I — Phan A).
Theo thyc té trién khai Du An/Phan Khu C va khi ¢6 yéu ciu ctia T6 Chirc Nhén Tai San Bio Dam, cac
Bén s& cip nhat, stra dbi, bd sung cac thong tin tai Phu Luc I nay (bao gdm bd sung cac thdng tin twong
tng v& (i) s viin ban thoa thuin lién quan dén viéc ban hang hoic mét hinh thirc khic twong ty va cac
sira d6i, bd sung tai timg thdi didm, (ii) ma cin theo ban v& dugc dinh kém Quyét Dinh 1/500, (iii) cac
dwdmg tiép gidp v6i san pham theo ban v& dugc dinh kém tai Quyét Dinh 1/500) va s& ky két thoa thusn
sira @i hop ddng thé chép c6 lién quan @& phan 4nh viéc stra d6i, bd sung do.
Chii thich:
“Quyét Dinh 1/500” c6 nghia lé quyét dinh s6 8441/QD-UBND ngéy 31/12/2019 ciia Uy Ban Nhdn
Ddn Tinh Binh Thudn phé duyét dé dn quy hoach chi tiét T6 hop Khu du lich Thung Liing Dai Duong,
cimg céc siea doi, thay thé, b6 sung dwoc co quan Nha nede ban hanh tgi timg thoi diém.
“Phwong An Téng Mt Bing Piéu Chinh” c6 nghia la ban phuwong dn téng mdt béng sir dung ddt
khu villa doc dwong xuyén tam diéu chinh lan 5 (Gwoce dinh kém tai Phy Luc I- Phdn B) dé trinh ngi bé
ciia Bén Bdo Pdm ngay 25/11/2022 va du kién duwgc sie dung dé lam viéc véi co quan Nhé nudc nham
cdp nhdt cdc ngi dung tai Quyét Dinh 1/500 dang co hiéu lyc tqi thoi diém ky Céng Van nay.

[Phdn con lai cia trang dwoc cd y dé trong]
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PHU LUC I -PHAN A

BANG THONG TIN VE PHAN LOAI TRU

M3 cin trén Dién tich san
s i Phirong An Dién tich sir st dung (m2)
STT Ma3 cin thwong mai ) 7
Tong Miit dung dat (m2)
B%lng
Céc cin nam bén trai dwong D5-Z2, gin sin Golf
1 NWP.6.5-01.50 50 298,8 290,0
2 | NWP.6.5-01.51 51 298.,8 290,0
8 NWP.6.5-01.52 52 298,8 290,0
4 | NWP.6.5-01.53 53 298,8 290,0
5 NWP.6.5-01.54 54 298,8 290,0
6 NWP.6.5-01.62 62 300,0 290,0
7 | NWP.6.5-01.63 63 300,0 290,0
8 NWP.6.5-01.64 64 300,0 290,0
9 NWP.6.5-01.65 65 300,0 290,0
10 | NWP.6.5-01.83 83 300,0 290,0
11 | NWP.6.5-01.88 88 302,6 290,0
12 | NWP.6.5-01.89 89 302,6 290,0
13 | NWP.6.5-01.90 90 302,6 290,0
14 | NWP.6.5-01.91 91 302,6 290,0
15 | NWP.6.5-01.92 92 302,6 290,0
16 | NWP.6.5-01.94 94 302,6 290,0
17 | NWP.6.5-01.95 95 302,6 290,0
18 | NWP.6.5-01.96 96 302,6 290,0
19 | NWP.6.5-01.97 97 302,6 290,0
20 | NWP.6.5-01.98 98 302,6 290,0
21 | NWP.6.5-01.99 99 302,6 290,0
22 | NWP.6.5-01.100 100 302,6 290,0
23 | NWP.6.5-01.101 101 300,8 290,0
24 | NWP.6.5-01.116 116 301,7 290,0
25 | NWP.6.5-01.117 117 301,2 290,0
26 | NWP.6.5-01.118 118 301,2 290,0
27 | NWP.6.5-01.119 119 301,2 290,0
28 | NWP.6.5-01.120 120 301,2 290,0
29 | NWP.6.5-01.121 121 301,2 290,0
30 | NWP.6.5-01.122 122 301,2 290,0
31 | NWP.6.5-01.123 123 301,2 290,0
32 | NWP.6.5-01.124 124 301,2 290,0
33 | NWP.6.5-01.125 125 301,2 290,0
34 | NWP.6.5-01.126 126 301,2 290,0

11



Ma céin trén

Dién tich san

. ) Phwong An Dién tich sir st dung (m2)
STT Mi cin thwong mai 2 .
Tong Miit dung dat (m2)
Bﬁng
35 | NWP.6.5-01.127 127 301,2 290,0
36 | NWP.6.5-01.128 128 301,2 290,0
37 | NWP.6.5-01.129 129 301,2 290,0
38 | NWP.6.5-01.130 130 301,2 290,0
39 | NWP.6.5-01.131 131 301,2 290,0
40 | NWP.6.5-02.25 25 301,3 290,0
Cic cin nam bén phai dwong D5-Z2
1 NWP.6.5-06.135 135 182,4 285,0
2 NWP.6.5-06.136 136 183,2 285,0
3 NWP.6.5-06.137 137 183,6 285,0
4 NWP.6.5-06.138 138 183,7 285,0
5 NWP.6.5-06.139 139 183,4 285,0
6 NWP.6.5-06.140 140 182,7 285,0
7 NWP.6.5-06.141 141 181,6 285,0
8 NWP.6.5-06.142 142 210,0 290,0
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PHU LUC I-PHAN B
BAN VE PHUONG AN TONG MAT BANG SU DUNG DAT PIEU CHINH LAN 5 CUA
PHAN KHU C

[Phadn con lai cia trang dwgc cd y dé trong]
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NOVAWORLD PHAN THIET - PHAN KHU 6
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NOI DUNG DIEU CHINH:
- TONG DIEN TiCH DAT NET: 94,8132, ting 12.789 m2

0 v&i LAn 4 ( ting 13.480 m2 townhouse mé réng ranh
gdp lir Palm 3, giam 690m2 do cat ngdn 22 can
townhouse 6x30 thanh 6x25m ¢é ting chidu réng taluy
sudng Woerid vilage )

- PIEU CHINH 22 CAN TOWNHOUSE tir 6x30m thinh .
6x25m, mé rdng taluy cdy xanh, han ché teéng chén khu Py
vye Iai xubng khu The Kingdom (Wodd Village), giam
- 690m2 , bi ai @4t net trang khu villa Palm 3

- TONG 50 CAN: 404 CAN

FOR APPROVAL
lssued date; 25~11-2022

Z BIET THY NGHI DUONG

= TOWNHOUSE 830

B TowNHOUSE 82

=23 ranm oo e sy crien
T

T

TMB SU' DUNG PAT KHU VILLA DOC BUONG XUYEN TAM ,:
PHUONG AN DE XUAT BIEU CHINH LAN 5

/L

ME VILLAGE
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PHU LUCII
THONG TIN CHI TIET VE CAC SAN PHAM BAT PONG SAN TAI LO PAT K7-CX1
Céc thong tin tai Phu Luyc IT nay dugc Bén Bao Pam cung cAp dua trén Phrong An Téng Miit Bing
Piéu Chinh.
Theo thye té trién khai Du An/Phan Khu C va khi ¢6 yéu cdu ciia T§ Chirc Nhén Tai San Bao Dam, céc
Bén s& cap nhat, sira di, bd sung céc thong tin tai Phu Luc II nay (bao gdm bd sung cac théng tin twong
g v& ma cin theo ban v& dwoc dinh kém Quyét Dinh 1/500 va s& ky két théa thuin sta dbi hop déng

the chap c6 lién quan d€ phan anh viéc stra d6i, bo sung do).

Ma cén trén Dién tich san sir
. 2 p - Dién tich sir dung
STT Ma cén thwong mai | Phwong An Tong . dung (m2)
= dat (m2)
Mit Bang
Céc ciin nam bén phai dwong D5-Z.2
1 NVW.6.5-06.01 01 258,9 290,0
2 NVW.6.5-06.02 02 180,0 285,0
3 NVW.6.5-06.64 64 210,0 290,0
4 NVW.6.5-06.65 65 180,0 285,0
5 NVW.6.5-06.117 117 210,2 290,0
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PHU LUC III: THONG TIN PINH GIA SO BQ
(trén co s& tham khao chimg thir thdm dinh gid cua bén thir ba)

Cin ctt chiing thu thdm dinh gi4 cta bén thit ba, théng tin dinh gia Dy An Thanh Phin (bao gbm Phan
Khu A va Phan Khu B ctia Dy An NovaWorld Phan Thiét) nhu sau:

Bing 1. Thong tin dink gid Dy An Thanh Phin

Khoan muc Gia tri Ghi chi
Tbng dién tich d4t thwong pham (NSA) 130.036 m2 (1)
Tdng gi4 tri dinh gi4 (VND) 1.591.813.000.000 2)

Gi4 tri dinh gi#/m2 NSA (VND) 12.241.325 3) = (2)/(1)

Do ¢6 su twong ddng vé co cAu sin phdm, trang thai phép ly va trang thai xay dyng ciia Phédn Khu C
v6i Du An Thanh Phén, gia tri dinh gia/m2 NSA cda Phan Khu C s& dugc tam tinh tuong tw nhu gia tri
dinh gi4/m2 NSA ctia Dy An Thanh Phin. Vi gia dinh trén, chi tiét dinh gid ctia Phan Khu C nhu sau:

Bang 2. Thong tin dinh gid Phan Khu C

Khodn muc Gia tri Ghi cha
Tdng dién tich d4t thuong pham (NSA) 70.202 m2 (1)

Gié tri dinh gi&/m2 NSA (VND) 12.241.325 (2)
Tbng gia tri dinh gia (VND) 859.365.497.650 3)=()x(2)
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PHU LUC IV

THONG TIN CHI TIET VE PHAN LOAI TRU PHAN KHU B
Céc thong tin tai Phu Luc IV niy dwgc Bén Bao Pam cung cip duwa trén Phuong An Téng Mit B?mg
Piéu Chinh Phin Khu B v&i didu kién téng sé lwgng san phdm bit dong san cia Phin Loai Trir Phan
Khu B khong vuot qua 53 san phadm va dién tich khuén vién dit ciia cc san phim bit déng san thude
Phan Loai Trir Phan Khu B khéng vugt qua 13.900 m2 (nhu dugce liét ké tai Phu Luc IV — Phén A).
Theo thuc té trién khai Du An/Phan Khu B va khi ¢6 yéu ciu ctia TS Chirc Nhan Tai San Bao Pam, cac
Bén s& cap nhat, stra ddi, bd sung céc thong tin tai Phu Luc IV nay (bao gbm bd sung cac théng tin
tuong tmg vé (i) s& vin ban thoa thuin lién quan dén viéc ban hang ho#c mot hinh thitc khac tuong tu
va c4c stta ddi, bd sung tai timg thoi diém, (ii) m3 céin theo ban v& duge dinh kém Quyét Pinh 1/500,
(iii) cac dwomg tiép gidp v6i sin phém theo ban vé& dwoc dinh kém tai Quyét Pinh 1/500) va s& ky két
thoa thusn stra d6i hop ddng thé chép co lién quan dé phén 4nh viéc sira ddi, bd sung dé.
Chu thich:
“Quyét Binh 1/500” c6 nghia la quyét dinh sé 8441/0D-UBND ngay 31/12/2019 ciia Uy Ban Nhdén
Dén Tinh Binh Thudn phé duyét do én quy hoach chi tiét Té hop Khu du lich Thung Liing Pai Duong,
ciing cdc sira doi, thay thé, b6 sung dwpc co quan Nhi nude ban hanh tai timg thoi diém.
“Phuwong An Téng Miit Bing Piéu Chink Phin Khu B” cé nghia I (i) ban phwong dn t6ng mét béing
diéu chinh khu Shophouse va Parking the Kingdom lén 2 option 1 (@uwgc dinh kém tai Phu Luc IV- Phdn
B) dé trinh ngi bj ciia Bén Bdo Ddam ngay 21/02/2022 va dy kién dugc sir dung dé lam viéc v6i co quan
Nhé nwée nham cdp nhdt cdc néi dung tai Quyét Dinh 1/500 dang c6 hiéu lvc tai thoi diém ky Cong
Vén nay va (ii) Ban vé tong mdt bang bé tri mdu (dwoc dinh kém tai Phy Luc IV- Phén B).

[Phdn con lai ciia trang dupe cé y dé trong]
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PHU LUC IV - PHAN A
BANG THONG TIN VE PHAN LOAI TRU PHAN KHU B

Mai ciin thwom Phan - R Dién tich st Mai khu
STT m— g Khu Khu | Day Mai Cin dl_m.g a4t (m2)
1 | NWP.6.6-01.01 (*) 6 6 1 1 1.065,20 K6-1
2 NWP.6.6-01.02 6 6 1 2 250,00 K6-1
3 NWP.6.6-01.03 6 6 1 3 250,00 K6-1
4 NWP.6.6-01.04 6 6 I 4 250,00 K6-1
5 NWP.6.6-01.05 6 6 il 5 250,00 Ko6-1
6 NWP.6.6-01.06 6 6 1 6 300,00 K6-1
7 NWP.6.6-01.07 6 6 1 7 300,00 K6-1
8 NWP.6.6-01.08 6 6 1 8 250,00 K6-1
9 NWP.6.6-01.09 6 6 1 9 250,00 K6-1
10| NWP.6.6-01.10 6 6 1 10 250,00 K6-1
11 NWP.6.6-01.11 6 6 1 11 250,00 K6-1
12| NWP.6.6-01.12 6 6 1 12 250,00 K6-1
13 NWP.6.6-01.13 6 6 i 13 250,00 K6-1
14| NWP.6.6-01.14 6 6 I 14 250,00 K6-1
15 NWP.6.6-01.15 6 6 1 15 300,00 K6-1
16 | NWP.6.6-01.16 6 6 1 16 300,00 K6-1
17| NWP.6.6-01.17 6 6 1 17 250,00 K6-1
18| NWP.6.6-01.18 6 6 1 18 250,00 K6-1
19| NWP.6.6-01.19 6 6 1 19 250,00 K6-1
20| NWP.6.6-01.20 6 6 1 20 250,00 K6-1
21 NWP.6.6-01.25 6 6 Il 25 250,00 K6-1
22 | NWP.6.6-03.01 6 6 3 1 300,00 K6-3
23 NWP.6.6-03.02 6 6 3 2 250,00 K6-3
24 | NWP.6.6-03.03 6 6 3 3 250,00 K6-3
25 NWP.6.6-03.04 6 6 3 4 250,00 K6-3
26 | NWP.6.6-03.05 6 6 3 5 250,00 K6-3
27| NWP.6.6-03.06 6 6 3 6 250,00 K6-3
28 NWP.6.6-03.07 6 6 3 7 250,00 K6-3
29| NWP.6.6-03.08 6 6 3 8 250,00 K6-3
30 | NWP.6.6-03.09 6 6 3 9 300,00 K6-3
31 NWP.6.6-05.08 6 6 5 8 259,10 K6-5
32 | NWP.6.6-05.11 6 6 5 11 253,40 K6-5
33 NWP.6.6-05.12 6 6 5 12 258,50 K6-5
34 | NWP.6.6-05.22 6 6 5 22 307,60 K6-5
35 NWP.6.6-06.01 6 6 6 1 306,80 K6-6
36 | NWP.6.6-06.02 6 6 6 2 209,20 K6-6
37| NWP.6.6-06.03 6 6 6 3 209,20 K6-6
38 NWP.6.6-06.04 6 6 6 4 209,20 K6-6
39 | NWP.6.6-06.05 6 6 6 5 209,20 K6-6
40 | NWP.6.6-06.06 6 6 6 6 209,20 K6-6
41 NWP.6.6-06.07 6 6 6 7 209,20 K6-6
42 NWP.6.6-06.08 6 6 6 8 209,20 K6-6
43 NWP.6.6-06.09 6 6 6 9 209,20 K6-6
44 | NWP.6.6-06.10 6 6 6 10 209,20 K6-6
45 NWP.6.6-06.11 6 6 6 11 212,60 K6-6
46 | NWP.6.6-06.25 6 6 6 25 298,00 K6-6
47 | NWP.6.6-06.26 6 6 6 26 200,00 K6-6
48 NWP.6.6-06.27 6 6 6 27 200,00 K6-6
49 | NWP.6.6-06.28 6 6 6 28 200,00 K6-6
50 | NWP.6.6-06.29 6 6 6 29 200,00 K6-6
51 NWP.6.6-06.30 6 6 6 30 200,00 K6-6
52 NWP.6.6-06.31 6 6 6 31 200,00 K6-6
53 NWP.6.6-07.17 6 6 7 17 257,80 K6-7

(*) La can Mansion trén cdc Ban vé tai Phu luc I — Phan B
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PHU LUC IV —-PHAN B
BAN VE PHUONG AN TONG MAT BANG PIEU CHINH KHU SHOPHOUSE VA
PARKING THE KINGDOM LAN 2 OPTION 1 CUA PHAN KHU B VA BAN VE TONG MAT
BANG BO TRI MAU

[Phdn con lai cia trang dupe c0 y dé trong]
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