CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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$6: 02A/2020/NQ-HPQT-VCR Ha Ngi, ngay 30 thang 03 ndm 2020

NGHI QUYET CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL
(V/v: Phé duyét cdc cong viée lién quan dén chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra cong ching nim
2020 véi tdng ménh gid 13i da 2.000 ty dong)

HOI PONG QUAN TRI

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép va cde vin ban huéng dén thi hanh;

- Ludt Chitng khodn s6 70/2006/QH1 1 dwgc Quéc hoi thong qua ngdy 29/6/2006 (dugc sea doi,
bé sung theo Lugit 56 62/2010/QH12 do Qudc héi thong qua ngay 24/11/2010);

- Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hudng din
thi hamh mot sé diéu cia Ludt Chimg khodn va Ludt stra déi, bé sung mot $6 diéu ctia Ludt
Chirng khodn (“Nghj dinh s6 58/2012");

- Nghi dinh 6 60/2015/NP-CP ngay 26/06/2015 ctia Chinh phii sita déi, b6 sung mét 56 Diéu
ciia Nghi dinh 56 58/2012;

- Thong tw s6 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 cua Bé Tai Chinh hiwedng dén viéc chao bdn
chimg khodn ra cdng chiing, chao bdn cd phidu dé hodn dbi, phdt hanh thém c6 phiéu, mua lai
6 phiéu, bdn cé phidu quy va chao mua cong khai ¢d phiéu;

- Cén cie Didu I¢ Cong ty C6 phdn Vincom Retail (“Cong Ty") ngay 07/06/2018 dwoc stra doi,
b4 sung vao timg thoi diém;

- Can cir Bién ban kiém tra phiéu ldy y kién cdc thanh vién Hoi dong quan tri cia Cong Ty
(“HPQT") idp ngay 30/032020 vé vigc phé duyét cdc cong viéc lién quan dén chao ban trdi
phiéu doanh nghiép ra céng chimg ndm 2020 voi téng ménh gid 16i da 2.000 1y dong,

QUYET NGHI:

Picu 1: Phé duyét viéc chao ban trii phiéu ra cong chiung va phwong dn phit hanh trai phiéu
cia Coéng Ty

HDQT phé duyét viéc Cong Ty chao bén trdi phiéu doanh nghiép ra cdng chung vdi tbng ménh gia
2.000.000.000.000 VND (Hai nghin ty ddng) (“Trai Phiéu”) theo phuong an phat hanh Trai Phiéu
(dinh kém tai Phu luc I cia Nghi quyét ndy) (“Phwong An Phat Hanh”)

Diéu 2: Phé duyét phuong én sir dung va tri n¢ von thu duge tir dot chao ban Trai Phicu

HBQT phé duyét phuong 4n sir dung va tra ng von thu duge tir viéc chao ban Tréi Phiéu (dinh kém
tai Phy luc Il ctia Nghi quyét nay).
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Diéu 3: Phé duyét bd hd so diing ky chao ban Trii Phiéu ra céng ching

HDQT phé duyét b Hd so ding ky chao bén trai phiéu ra céng ching (dink kém tai Phy luc 11l cia
Nghi quyét niy) (“Bé Hd So Ping Ky Chao Ban™) dugc ndp cho Uy Ban Chimg Khoan Nha Nude
va/hodc céc co quan nha nude co thim quyén dé ding ky chdo ban Trai Phiéu theo Phuong An Phit
Hanh.

Ditu 4: Phé duyét viéc diing ky va niém yét Trai Phiéu
HDQT phé duyét viéc ding ky Trai Phiéu tai Trung Tam Luu Ky Ching Khoén Viét Nam (VSD) va

viéc niém yét Trai Phiéu trén S Giao Dich Chimg Khoan Thanh Phé Hb Chi Minh (HOSE) sau khi
hoan tat viéc phat hanh Trai Phiéu theo Phuong An Phét Hanh.

Diéu 5: Phé duyét viée bao dam cho nghia vu Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu

HDQT phé duyét viéc sir dung tai san thudc s& hiru cia Céng Ty va (céc) bén thir ba dé bao dam cho
céc nghia vu ciia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu nhu néu tai Phirong An Phat Hanh.

Mot ph?m hodc toan bd tai san bao dam néu trén c6 thé duge sir dung dé bao dam cho cac nghia vu
khac cua Cong Ty.

Ditu 6: Phé duyét viéc lira chon t6 chirc thaim dinh gia tai sdn bio dam

Phé duyét viéc lwa chon Céng ty C6 phin Dau tu va Pinh gia An Duong, mét t chuc thdm dinh gia
doc lap trong danh sach doanh nghigp thim dinh gi4 du diéu kién thim dinh gié duge BS Tai Chinh
cip phép theo Gidy phép s6 166/TDG (chp 14n ddu ngiy 25/09/2015, chp lai 1an 1 ngay 22/04/2019)
thue hién dinh gia tai san bao dam dé bao dam cho nghia vy ctia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu.

Pidu 7: Phé duyét viéc trién khai thyc hign

HPQT phé duyét viéc giao cho ba Trin Mai Hoa - Téng Gidm Déc 1a ngudi dai dién theo phap ludt
cia Cong Ty cin cir tinh hinh cy thé chju trach nhiém t4 chirc trién khai thuc hién cdc cong viéc sau
day:

a) Thu'orng lugng va quyét dinh céc vin dé lién quan dén viéc chao ban Trai Phiéu ra cong chiing,
bao gbm nhung khong gidi han & viée (i) quyét dinh cac diéu khoan va didu kién cu thé cua Trdi
Phiéu, th¥i didm chao béan Tréi Phiéu ra cong ching, cac khoan phi lién quan dén viée chao ban;
(ii) thuong lm;mg va quyét dinh céc van dé lién quan dén vide sir dung tién thu dugce tir viée chio
ban Trai Phiéu, k& ca mirc phén bd sb tlen thu duoc tir viée chio ban céc Trai Phidu cho cdc myc
dlch va phuong an sir dung va tra ng vén da duoc phé duyet céch thirc thuc hidn va viée bb tri
ngudn tra ng Trai Phiéu; (iii) quyét dinh viéc dam phan, ky két va t chure thyc hién céc hop dong,
thoa thuén va tai li¢u lién quan dén viée chao ban Trai Phiéu; (iv) quyet dinh viéc sira dbi va diéu
chinh d5i v&i Phiong An Phat Hanh, bao gbm phuorng an sir dung v6n va céc tai lidu khéc trong
B) Hb So Ping Ky Chao Bén (néu cb) theo yéu cAu ciia co quan nha nude ¢6 thim quyén va
thuc hién céc tha tuc lién quan dén viéc dang ky chéao ban Tral Phiéu ra coéng chung, (v) quyét
dinh viéc mua lai Trai Phiéu truée han; (vi) quyét dinh cac van d3 khéc lién quan dén Trai Phiéu
nhdm thyc hién ding ky chio béan Tréi Phiéu va chao ban Tréi Phiéu ra cong ching;

b) T chirc trién khai thuc hién cc cong viée lién quan dén viéc dang ky va niém yét Trai Phiéu
hity ding ky va niém yét mét phin hodc toan bd Trai Phiéu (“Dang Ky Va Niém Yét”), bao gbm
nhung khong gidi han & cac cong viée sau ddy: (i) quyét dinh th&i han Pang Ky Va Niém Yétcy
thé; (ii) quyét dinh céc hd so, tai liéu ndp cho céc co quan Nha nude ¢d thdm quyén lién quan



d)

dén viéc Ding Ky Va Niém Yét Trai Phiéu phit hop voi quy dinh cuia phap lut; (iii) lam viéc va
giai trinh véi cdc co quan chirc ning v céc don vi ¢6 lién quan vé hd so Ding Ky Va Niém Yét
va cac vén d& khac lién quan dén viée dang ky va niém yét Trédi Phiéu; va (iv) thyc hién céc cong
viéc khac ma Téng Gidm Déc thiy cén thiét nhim thyc hién thanh céng viéc Dang Ky Va Niém
Yét Trai Phiéu tai Trung TAm Luu Ky Chitng Khoan Vit Nam (VSD) vé niém yét Trai Phiéu
trén S& Giao Dich Chirng Khoan Thanh Phé Hb Chi Minh;

Quyét dinh cac vAn d& lién quan dén tai san bao dam cuia Trai Phiéu, bao gbm nhung khong gi6i
han & gié tri 131 san bao dam, viéc thay thé va bd sung tai san bao dam, viéc chia sé tai san bao
dam, cac diéu kién va didu khoan va viée ky két cac hop ddng bao dam va céc tai liéu lién quan,
stra dbi, bd sung cic hop ddng bao dam va céc tai lidu lién quan d6 (néu cd), va thye hién cac thi
tuc dé hoan tit viéc cAm cb va/hodc thé chip tai san bao dam cho Trai Phiéu; va

Thue hién céc cdng viéc va thi tuc cin thiét khac nhim ding ky va chao ban thanh cong Trai

Phiéu, hoan tit viéc Dang Ky va Niém Yét Trai Phiéu va cac ndi dung phat sinh trong qué trinh
vén hanh Tri Phiéu.

Diéu 8. Higu lyc thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Cac thanh vién HPQT, Ban Gidm dbe va Truémg céc Phong, Ban ¢ lién quan cia Cong Ty chiu
trach nhiém thi hanh nghi quyét nay./.

Noi nhin:

3 RONG QUAN TRI
. PONG QUAN TRI

.
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Cdc Thanh vién HDQT;
Ban Giém doc;

Ban Kiém sodt;

Luu VP Céng Ty.

THAI THI THANH HAI



PHU LUCI

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RA CONG CHUNG NAM 2020

CUA CONG TY CO PHAN VINCOM RETAIL

Phuong an phat hanh nay (sau day goi la Phirong An Phdt Hanh) 13 co s& cho viéc phat hanh ra
cong chiing céc trai phiéu bing Pdng Viét Nam, khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, dugc
bao dam bing tai san va xdc lap nghia vu tra no tryc tiép ddi voi Cong ty Cd phin Vincom Retail
(sau ddy goi 13 T4 Chikc Phdt Hanh) véi tong ménh gi t6i da 2.000.000.000.000 VND (Hai nghin
1y déng Viét Nam) va dao han nim 2025 (sau day goi la Trdi Phiéu) theo cac ndi dung trinh bay trong
Phuong An Phat Hanh nay. Phuong An Phat Hanh ndy chi quy dinh céc diéu kién chinh ctia Tréi
Phiéu va ndi dung chinh ciia viéc phat hanh Trai Phiéu ra cong ching. Cac diéu kién cu thé cia Trai
Phiéu va ndi dung khéc cia viéc phat hanh Trai Phidu s& duoc quy dinh trong cdc diéu kién va diéu
khoan cuia Trai Phiéu va cac hop déng, thoa thudin va tai lidu khic duoe ky két bai hodic nhan danh
T4 Chtrc Phat Hanh nhim muc dich ph4t hanh Trai Phiéu.

I.  TO CHUC PHAT HANH

1.  Théng tin chung vé& T6 Chirc Phat Hanh

Tén T Chirc Phat Hanh; Céng ty C§ phin Vincom Retail;

Loai hinh doanh nghiép: hoat ddng dudi hinh thirc cong ty cb phan;

Gidy chimg nhan dang k¥ doanh nghiép: S6 0105850244 do S& Ké hoach Piu tu
thanh phé Ha Noi cip 1in diu ngay 11/04/2012, dugc sira di tai timg thdi diém;

" Vén didu 1&: 23.288.184.100.000 VND; va

Pia chi try s& chinh: S 7, dudng B%mg Liang 1, Khu dé thj sinh thai Vinhomes
Riverside, phuong Viét Hung, quin Long Bién, thanh phd Ha Nbi.

2. Nganh nghé kinh doanh chinh:
Hoat ddng kinh doanh caa T Chirc Phat Hanh tép trung vao céc linh vyc chinh la:

Tu vén, méi gioi, d4u gid bat dong san, dhu gia quyén sir dung dat. Chi tiét: Tu van,
mdi gi6i bat dong san;

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dit thude cha sé hitu, cha st dung hoiic di
thué. Chi tiét: Kinh doanh bét d6ng san;

Hoat ddng tur vén quan 1y. Chi tiét: Hoat dong tw vén dau tu;

Xay dyng nha dé &. Chi tiét: Thi cong xdy dung nha cao tang;

Xay dung nha khong & &;

X4y dung cdng trinh k¥ thuét dén dung khc;

Chi tiét: Thi cong xay dyng cdng trinh k¥ thudt dan dung;

Hoan thién cong trinh xdy dung;

Hoat dong kién tréc va tir vén k§ thut ¢6 lién quan. Chi tiét: Dich vu kién trae, dich
vu tur vén k¥ thudt, dich vu tu vén k¥ thuat ddng bo (ngoai trir dich vu lién quan dén
khao sat dia hinh, dia chét cdng trinh, dia chét thiy vin, khao sit méi trudng, khio sat
k¥ thudt phuc vu quy hoach phat trién d6 thi-néng thon, quy hoach phat trién nganh);
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3.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng kinh doanh qua cdc nim:

Pon vi: triéu VND

123007, 31RO H a2 01os
Tong tai sin 38.133.237 | 38.683.683 | 35.822.533
Tién va cac khoan twong duong tién 1.421.529 2.431.381 1.388.344
Céc khoan dau tur tai chinh ngin han 60.182 701.417 788.537
Céc khoan phai thu ngén han 4.052.503 1.047.919 724.237
Hang ton kho 1.816.699 901.518 985.989
Tai san ngin han khéc 6.005.623 2.040.406 1.183.302
Tai san ¢ dinh 170.583 307.842 473.832
Bét ddng san diu tu 20.401.205 | 26.429.423 | 28.063.677
Tai san d& dang dai han 1.080.111 1.343.478 654.380
Céc khoan diu tu tai chinh dai han 1.830.000 1.832.000 0
Tai san dai han khéc 735.262 1.158.832 1.160.955
No phai tra 12.039.182 | 10.174.402 8.885.183
No ngin han 8.138.185 6.259.846 4.780.265
No dai han 3.900.997 3.914.556 4.104.918
Ngudn von chu s hitu 26.094.055 | 28.509.281 | 26.953.507
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 5.518.240 9.123.952 9.259.257
Loi nhuin sau thué 2.027.447 2.404.386 2.851.480

(Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhdt 3 kiém todn cua T6 Chirc Phdt Hanh ndm 2017, 2018 va

2019)
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1I1.

MUC PiCH PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON

Muc dich phat hanh: Trai Phiéu duge chio ban nhim huy ddng vdn dé sir dung vao cdc muc
dich sau:

(i)  ting quy md vén hoat dong clia TS Chirc Phat Hanh; va/hoge

(ii) thuc hién chuong trinh, dy 4n cua Té Chirc Phat Hanh,

Phuong én sir dung von: Tién thu dugc tir viée chao ban Trai Phiéu s& dugc T Chirc Phat
Hanh sir dung vao cac muc dich néu tai muc 1 phén II ndy va theo phuong én sir dung vén
quy dinh tai Phu Luc 1L

Theo thim quyén duoc giao boi HDQT, Tng Giam dbc — ngudi dai dién theo phép ludt clia
Té Chirc Phat Hanh ¢6 quy2n quyét dinh mirc phan bd s tién thu dugc tir viée chao ban céc
Trai Phiéu cho muc dich va phurong én néu trén trén co s& linh hoa_& va phl hop véi quy dinh
ctia phap luat va quy ché ndi bd ciia TS Chirc Phat Hanh.

CAC PIRU KIEN VA DIEU KHOAN CHINH CUA TRAI PHIEU

Loai hinh Trai Phiéu: Trai phidu doanh nghiép khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén;
Khéi luong Trai Phiéu du kién phat hanh: Ti da 2.000.000.000.000 VND (Hai nghin ty dbng
Viét Nam);

K+ han Trai Phiéu du kién phat hanh: Téi da 5 (nim) ndm;

Tinh chét: Trai Phiéu 1 tréi phiéu khdng chuyén déi, khong kém chimg quyén, dugc bao dim

I
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12.

13.

14,
15,

16.
17.
18.

bing tai san va xac lap nghia vu tra ng truc tiép @bi v6i T6 Chirc Phat Hanh, Trong trudng
hop sb tién thu duge tir viéc xir Iy Tai San Bao Dam khong du dé thanh toan cho c4c nghia
vu lién quan dén Trai Phiéu thi phan nghia vu chwra dugc thanh todn di s& ¢6 thir tu thanh
todn it nhit ngang béng vdi cic nghia vy chung khac khong dugc bao dam (di 14 nghia vy
hién tai hoiic trong tuong lai) ciia TS Chirc Phat Hanh (trir cac trudng hop uu tién thanh todn
bt budc theo cac viin ban quy pham phép luat ¢6 1ién quan).

Hinh thire Trai Phifu: Bit todn ghi s va/hodc dir lidu dién tu (cAp trich lyc sb ding ky ngudi
s& hitu Trai Phiu khi c6 yéu cau);

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh ra céng ching;

Péi tuong phét hanh: cho cac nha déu tu 13 t§ chirc va ca nhin trong nude va nude ngoai;

Loai tién t& phat hanh va thanh todn: Dong Vit Nam (VND).

Thdi gian phat hanh Trai Phiéu: Dy kién trong Quy 11 - Quy 111/2020.

Ménh gia: 100.000 VND (M0t tram ngan déng Viét Nam)/Tréi Phiéu,

Lai suét du kidn ctia Trai Phidu: Lai sudt két hop gitra 13 sudt cé dinh va 1ai suét tha ndi, trong

do:

()  4ap dung cho 4 (bén) Ky Tinh Lai diu tién: t5i da 10,00% (mudi phan tram)/nim; va

(i)  4ap dung cho m&i Ky Tinh Lai sau 4 (bdn) Ky Tinh Lai dau tién: tdng cia 3,5% (ba
phiy nim phan trim)/ndm va trung binh cong cia 14i sult tién giri tiét kiém 4p dung
cho khéach hang c4 nhan, ky han 12 (mudi hai) thang bing ddng Viét Nam do Ngén
hang TMCP Pau tir va Phét trién Viét Nam, Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam, Ngin hang TMCP Cong Thuong Viét Nam va Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam cong bd vao ngdy xac dinh 13i suét ¢4 lién quan.

Ky Tinh Ldi c6 nghia 1a m3i thoi han kéo dai 3 (ba) thang lién tuc bét dAu tir ngay phat hanh
dén ngay déo han (holic ngay Trai Phiéu dugc mua lai truée han hodic mua lai bit bude).
Phuong thirc thanh toan gée va 1i Trai Phiéu:

()  Thanh todn gbc: Géc Trai Phiéu dugc thanh todn mot ln vio ngay ddo han (trir trudng
hop Tréi Phiéu duoc mua lai trude han hodc mua lai bit budc phi hgp véi céc didu
khoan va didu kién twong mg cua Trai Phiéu).

(i)  Thanh toén ldi: L&i Trai Phiéu s& dugc thanh toan dinh k¥ vao mdi ngay tron 3 (ba)
thang lién tuc tir ngdy phat hanh dén ngay d4o han (trir trudng hop Trai Phiéu duge
mua lai trude han hodic mua lai bt budc phu hop vdi céc didu khoan va diéu kién
tuong (mg cua Trai Phiéu).

Diang ky va niém vét: Toan bd Trai Phiéu s& dugc ding ky v6i Trung tdm Luu ky Ching

khoan Viét Nam va niém yét trén S& Giao dich Chémg khoan Thanh phd H6 Chi Minh.

Phuong thire phat hanh: Bao 1anh phat hanh theo hinh thirc ¢b gang tHi da.

T4 chirc bao lanh phét hanh theo hinh thire b ghng t6i da: Cong ty C6 phén Chimg khoén K§
Thuong (sau diy goi 12 TCBS).
Té chirc tw vin ding kv chao bén trai phiéu ra céng ching: TCBS

T4 chirc tr vin niém yét: TCBS

Dai dién ngudi s& hitu Trai Phiéu ban diu: TCBS.
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19.
20.

21.

22,

23.
24

25.

IV.

VI.

Dai ly ding k¥ va quan ly chuyén nhuong ban diu: TCBS.

T chire lwu ky ban diu: TCBS,

T4 chitc nhén tai sn bao ddm ban dau: Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam (sau ddy goi
la Techcombank).

Té chirc quan 1y tai khoan ban diu: Techcombank.

Luat didu chinh: Luat Viét Nam.

Cac didu kién khéc: S& dugc quy dinh cu thé trong céc didu khoan va didu kién cy thé cia

Tréi Phidu va céc hop ddng, thoa thuan dugc ky két nhim myc dich phat hanh Trai Phiéu va

do Téng Giam Péc quyét dinh,

Sura dbi, bd sung: Viéc sira dbi, bd sung Phuong An Phat Hanh nay sé& theo quyét dinh cha

Téng Gidm Débc — ngudi dai dién theo phap ludt ciia TS Chirc Phat Hanh theo Gy quyén duge

giao bai Hoi ddng Quan tri.

TAI SAN BAO PAM

Céc nghia vu cia T Chirc Phat Hanh lién quan dén Trai Phiéu s& dugc bao dam bing céc ti

san thude quyén s& hiru ciia Té Chire Phat Hanh va/hodic (cdc) bén thir ba nhur sau:

a) Céc tai san thudc s& hitu cia Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Bic (mot doanh nghiép
duge thanh 1ap va hoat déng hgp phép tai Viét Nam theo gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép sb 0106250673 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Ha Ngi cdp 1an dau ngay
05/08/2013 (nhur duroc stra dbi, bd sung tai timg thai diém)), bao gom:

(i) Bt dong san 1a hang myc cdng trinh Trung tdm thuong mai dich vy, gido duc va
cin hd - Times City, bao gf)m Tﬁng him trung tim thuong mai dich vu (B1) tai 6
7, 8 ¢6 dién tich san 1a 83.751 m2 va Ting ham dé xe (B2, B3) tai 6 7, 8 ¢6 dién
tich san 1a 106.844,3 m2 duge cip gidy chimg nhan theo Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gn lién v6i dét sb BO 888846
(s6 vio sb cfip GCN s6 CT 00111) do S& Tai Nguyén va Mbi trudmg Thanh phd
Ha Noi cdp ngay 31/3/2014 (“TTTM VMM Times City”).

(i)  Toan bd dong san vi quyén tai san (bao gdm cé tai san hign ¢6 va tai san hinh
thanh trong tuong lai) phat sinh tir va lién quan dén TTTM VMM Times City (bao
gbm nhung khong gidi han ¢ céc trang thiét bi, cac khoan phai thu va cac tai khoan
duoc mé dé phuc vu cho TTTM VMM Times City).

b) Céc tai san bd sung va/holc thay thé khéc thude sd hitu clia Céng Ty va/hodc (céc) bén
thir ba (néu can thiét).

M4t phin hoiic toan bd tai san bao dam néu trén ciing dugc ding dé bao dam chung cho cdc

nghia vu khéc ciia Té Chire Phat Hanh theo quy dinh tai cac van kién Trai Phiéu cé lién quan.

KE HOACH TRA N¢

Té Chirc Phat Hanh dy kién sir dung ngudn thu hop phap tir hoat dong kinh doanh cuia Td

Chirc Phat Hanh d& thanh todn tidn 141 va khoan tién gbc ctia Trai Phiéu khi dén han.

MOT SO CAM KET VOI NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU

Ngudi s hiru Trai Phiéu c6 céc quyén sau:

(2)  quyén ty do chuyén nhuong Trai Phiéu;



(b)

(©)
CY

(e)

quyén sir dung Trai Phiéu dé chiét khiu, 1am tai san bao dam, ting, cho, dé lai thira
ké va tham gia cac quan hé dan sy/thuong mai/tin dung khac;

duoc clp trich luc sb dang ky Trai Phiéu trude khi niém yét, néu yéu clu;

dugc T Chirc Phat Hanh thanh toan gdc, 13i va cac khoan thanh toén khéc theo Trai
Phiéu diing han; va

cac quyén khéc theo céc didu khoan va didu kién cu thé clia dot phat hank Trai Phiéu.

T3 Chire Phat Hanh cam két thuc hién céc nghia vy sau:

(a)
(b)
(c)

(d
()
4

thanh toan gdc v 13i Trai Phiéu diing han;

tuén thi: quy dinh v& muyc dich sir dung tién thu dugc tir Trai Phiéu;

tudn tha quy dinh v& cong bd thdng tin va cac quy dinh khéc ap dung dbi voi tb chirc
c6 trai phiéu duge niém yét;

cung cép thong tin cin thiét cho ngudi s& hiru Trai Phiéu;

n& lyc thi da d& thuc hién niém yét Trai Phiéu va duy tri niém yét Trdi Phiéu; va

céc nghia vy khéac quy dinh trong cac didu kién va diéu khoan cu thé cia dot phat hanh
Trai Phiéu,

\



PHU LUC II
PHUONG AN SUDUNG VON VA TRA N¢ VON
1. Phuong 4n sir dung von chi tiét :

Toan bd s6 tién thu duge tir dot chao ban trai ra cong ching du kién s& durgc sir dung vao cc
muc dich sau:

$6 hrgng Trai Thoi diém

A : To ¢nh gi

Tén Trdi Phidu | Phifu chao | LOP8 ™énh 81| o thamh|  Muyc dich sir dung vén dy kién
phét hanh ., :

bin diyr kién

1. Hop tac kinh doanh v&i chi dau tu
Dy 4n Vincom Center Landmark 81
(cdu phén trung tim thuong mai) véi
sO tién la: 479.333.985.818 VND
(Bdn trdm bay muoi chin ty, ba trdm
ba muoi ba trigu, chin trdm fdm
mieoi ldm nghin, tdm trdm muoi tdm
déng)

2. Hop tac dau tr vai chi dau tu Dir én
Khu d6 thj mdi Tay MG - Bai M3 -

Quy II Vinhomes Park (Vinhomes Smart

2.000.000.000.000 | hoc Quy City) (cAu phan trung tam thuong

VND (Hai nghin 111 nam mai) véi sb tién la: 809.025.268.558

A VND (tdm trdm linh chin ty, khong

1y déng) 2020 tram hai muoi ldm triéu, hai trdm

sdu mueoi tdm nghin, ndm trdm ndm
muvi tdm dong)

3. Hop tac kinh doanh v&i chu dau tu
Dl,r 4n Vincom Center Lidu Giai (cau
phan trung tdm thuong mai) véi so
tién 1a: 711.640.745.623 VND (bdy
trefm mui mot £y, sciu trdm bon muci
triéu, bay tram bon mueoi ldm nghin,
sdu tréim hai miroi ba déng)

BONDVCR042025 20.000.000

2. Phuong 4n trd ng von :

T4 Chure Phat Hanh dyr kién six dung nguon thu hgp phép tir hoat déng kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh
d& thanh todn tién 1 va khoan tién gbc ciia Trai Phiéu khi dén han. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu
duqc tir hoat d9ng kinh doanh, sau khl trir di céc nghla vu thué phai nép Nha nudGe va chi phf hoat dong,
vAn &0 @& thanh toan céc n 13i va gbc dén han, bao gbm céc khoan ng da phat sinh va Tréi Phiéu dang
chao ban. Dong tién tra ng cy thé dy kién do Téng Giam Béc quyét dinh.

.
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10.

11.

12.
13.

PHU LUC III
HO SO PANG KY CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

(dinh kém M.qwﬁ...‘@%&l&%@/ﬂﬁ:.Hﬁ@l: VCR oo, )

Gidy dang ky chao bén trai phiéu;
Ban c4o bach chao ban trai phiéu ra cong ching:

a. Phu luc I: Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép;

b. Phu luc II: Nghi Quyét HPQT vé viéc phé duyét (i) phuong 4n phét hanh trai phiéu;
(ii) phuong an st dung vOn va tra no vén thu duoe tir dot chao ban Tréi Phiéu; (iii) bd
hé so ding ky chao ban Trai Phiéu ra c6ng chiing;

¢. Phu luc TIT: Diu 18 cong ty;

d. PhulucIV:

o Bio cdo tai chinh hgp nhét va riéng ¢ kiém toan nim 2018;
e Bio cdo tai chinh hop nhét va riéng 1¢ kiém toan nam 2019;

e. Phu luc V: Béo cdo kiém toan tinh hinh sir dung vén thu duge clia dgt chao ban gin
nhét;

f. Phu luc VI: Cam két thuc hién nghia vu cta 6 chirc phat hanh dbi v&i nha dau tr vé
didu kién phat hanh, thanh ton, b4o dam quyén va lgi ich hgp phap ctia nha dau tu va
cac diéu kién khac;

Ban sao hop ddng dai dién ngudi s& hitu Trai Phiéu;
Cac hd so lién quan dén tai san bao dam;

Cam két bao lanh phat hanh (cb ging tdi da);

Thdng tin vé& ngudi c6 lién quan v&i thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc, Ban kxem
so4t cia td chirc chio ban;

Vin ban xac nhén clia Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam vé viéc md tai khoan phong
toa nhén tién mua trai phiéu ciia dot chdo ban,

Hop ddng tur van hd so ding ky chao ban trai phiéu ra cong chiing véi cong ty chirng khoan;
Gidy iy quyén ky béo céo tai chinh kiém todn cta Chi nhanh Céng ty TNHH KMPG tai
Théanh phd Hb Chi Minh;

Gidy tiy quyén k¥ bao céo kiém todn tinh hinh sir dung vén cia td chire kiém toan tinh hinh
st dung vén cia dot chio ban gin nhét;

Vin ban ity quyén ctia Ngudi dai dién phap luat Té Chirc Phat Hanh va tb chire tu vén cho
ngudi ky két cc vin ban ¢ lién quan dén dot pht hanh (néu c6);

Hb so muc dich sir dung vén;

C4c tai liéu khac theo yéu cdu clia co quan nha nudc co thim quyén (néu co).
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