UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP CHUNG NHAN DANG KY CHAO BAN TRAI PHIEU
RA CONG CHUNG CHi CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN TRAI PHIEU DA THUC
HIEN THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO
GIA TR] CUA CONG TY VA GIA TRI CUA TRAI PHIEU. MQI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY
LA BAT HQP PHAP.

NI HANH PHUC NGAP TRAN

CONG TY CO PHAN VINHOMES
(Gidy chitng nhdn diing ky doanh nghiép sé 0102671977 do Sé Ké hoach va Pau tuw Thanh phd Ha Nji
cdp ldn dau ngay 06 théng 03 ndm 2008, dugc sira déi ldn thir 31 ngay 02 thing 07 nim 2021)
CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG
(Gidy chitng nhan déing ky chao bdn s6 2| /GCN-UBCK do Chu tich Uy ban Ching khodn Nha nude
cap ngay 04 thang [() ndm 2021) :
TO CHUC BAO LANH PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

TECHCOMSECURITIES €9

e ,

Tirngay [4 /A0 2024, Ban cdo bach nay va tai lidu bo sung s& duoc cung cap tai:

TO CHUC PHAT HANH: CONG TY CO PHAN VINHOMES

Dia chi: Toa nha vdn phong Symphony, Ducng Chu Huy Mdn, Khu do thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuisong Phiic Lgi, Qudn Long Bién, Thinh phé Ha Noi

Bién thogi: (84-24) 3974 9350 Fox: (84-24) 3974 9351

Website: hitp.//vinhomes.vi/

TO CHUC TU VAN PANG KY CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG VA BAO LANH
PHAT HANH: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

Bia chi: Tt c‘fng 10va T ci‘ng 12, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phuong Lé Dai Hanh, Qudn Hai Ba
Trung, Ha Noi

Dién thogi: (84-24) 3944 6368 Fax: (84-24) 3944 6583

Website: https./fwww.tchs.com. va/

Phu trdch cong bé thong tin:

Ho tén: Pham Thiéu Hoa

Chite viy: Téng Gidm déc ciia T6 Chire Phat Hanh
S6 dién thogi: (84-24) 3974 9350
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CONG TY CO PHAN VINHOMES

(Gidy ching nhén d‘ang ky doanh nghiép s6 0102671977 do So Ké hoach va Péu tw Thanh phé Ha Nji
cdp ldn ddu ngay 06 thang 03 nam 2008, duoc sita déi lan thir 31 ngay 02 thang 07 nam 2021)

CHAO BAN TRAI PHIEU RA CONG CHUNG

Tén Trai Phiéu
Loai Tréi Phiéu

Ménh Gia

Téng S6 Lwong Tréi Phiéu
Chao Ban

Téng Gia Tri Trii Phiéu
Chao Bén theo ménh gia
K3 han Trai Phiéu

Lai Sudt

Gid Ban

Trai Phiéu VHMB2124002

Tréi phiéu doanh nghiép khéng chuyeu di, khong kém chimg quycn
khéng duge dam bao béng tai san va xac 1dp nghia vu trd ng trgc tiép ciia
Té Chirc Phat Hanh.

100.000 VND (mdt tram nghin Pong)/Trai Phiéu
22.800.000 (hai muoi hai triéu tam tram nghin) Trii Phiéu

2.280.000.000.000 VND (hai nghin hai tram tdm muroi ty Péng)

36 (ba muoi sdu) thang ké tir Ngdy Phat Hanh

Lai sut két hop gitra 13i suét c6 dinh va 131 suét tha ndi, cu thé nlur sau:

v Dbivéid (bo’n) Ky Tinh L3i du tién: 14i sudt c6 dinh bang 8,8% (tdm
phay tém phan tram)mim; va

v’ Déivéi cae Ky Tinh Lai con lai: 141 sudt tha ndi duge tinh bang tdng
cta 2,8% (hai phdy tam phan trdn)mim va Lai Suét Tham Chiéu.

100% ménh gia Trai Phiéu

TO CHUC TU VAN VA BAO LANH PHAT HANH:

Cong Ty C6 Phin Chiig Khodn K§ Thweng
v Dia chi: TAng 10 va Téng 12, Téa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phudng L& Dai Hanh, Quén Hai Ba

Trung, Ha Noi

v Dién thoai: (84-24) 3944 6368

v Fax: (84—24) 3944 6583

v Website: https://www.tcbs.com.vn/

(sau day goi 12 “Té Chire Tw Vén” hoic “T6 Chitc Bio Lanh Phit Hanh™)

TO CHUC KIEM TOAN:

Cong Ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam (kiém todn Bdo cdo tai chinh hop nhét va riéng Ié
ndm 2019, 2020 va sodt xét Bdo cdo tai chinh hop nhat va riéng 1é ban nién ndm 2021)

v Pia chi: Tang 8, Tda nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, Quén Hoan Kiém, Ha Noi

v Sé dién thoai: (84-24) 3831 5100

v Fax: (84-24) 3831 5090

v Website: https://www.ey.com/

PAI DIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU:

Cong Ty Cé Phin Chiing Khodn K§ Thuong
v Dia chi: Tang 10 va Téng 12, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phudng Lé Dai Hanh, Quén Hai Ba

Trung, Ha NGi

Fax: (84-24) 3944 6583

AN

bién thoai: (84-24) 3944 6368

Website: https://www.tcbs.com.vn/
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. VINHOMES
BAN CAO BACH
NOQI DUNG BAN CAO BACH

.  NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH
1. T6 Chirc Phit Hanh
CONG TY CO PHAN VINHOMES

Ba: Nguyén Diéu Linh Chute vu; Cha tich Hoi Pdng Quén Tri

Ong: Pham Thiéu Hoa Chtre vu: Tong Giam dbc

Ong: L& Tién Cong Chire vu: Ké toan trudng

Chiing t&i dim bao ring chc théng tin va sb liéu trong Ban Céo Bach nay 12 chinh x4c, trung thyc va cam két chiu
trach nhiém vé tinh trung thue, chinh x4c clia nhimmg thong tin va sb liéu nay. Trong pham vi trach nhiém va thong
tin dugc biét, chiing t6i dam bao khéng cé théng tin hodc s liéu sai s6t ma c6 thé gy anh hudng ddi véi cac
thong tin trong Ban Cdo Bach.

2. TH Chire Bio Lanh Phat Hanh, Tu Vin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG (“TCBS”)

Ba: Nguyén Thi Thu Hién Chitre vy: Téng Gidm déc (Van ban iy quyén clia Chi tich Hoi dong Quan
tri cho ba Nguyéu Thi Thu Hién dai dién thue hién mét sb cong viée lién
quan dén hoat dong ciia TCBS s6 010/2018/UQ-CT ngay 14/08/2018)

Ban Cao Bach nay 1a mét phan cia hd so ding ky chao ban trai phiéu ra cong chiing do TCBS tham gia lap trén
co s Hop ddng tuw vén chio ban trai phiéu ra cong ching, bdo lanh phit hanh va tur vAn niém yét sb ;
01/2021/BLPHTVNY/VHM-TCBS ngay 26 thang 07 ndm 2021 veéi Cong ty Cb phin Vinhomes. Trong pham vi
trach nhiém va thong tin duwge biét, ching tai dam béo rang viéc phén tich, danh gia va lya chon ngén tir trong
Ban Cao Bach nay da duge thue hién mét cach hop ly va cAn trong dua trén co s& cée thong tin va sb lidu do T
Chite Phat Hanh cung cép.

[Phdn con lai cia trang nay duoc chii y dé trong]



BAN CAO BACH

II. CAC NHANTO RUIRO

Ngodi nhiing thong tin cé tai cac phin khéc ciia Ban C4o Bach nay, nha dAu tu du kién mua Trai Phiéu nén xem
xét k§ ludng cc yéu t6 rii ro dudi day trude khi mua Trai Phiéu. Viéc xdy ra mét hodic nhiéu sy kién duge trinh
bay dudi day cé thé giy anh hudng bét loi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat dong
kinh doanh ctia T Chirc Phat Hanh va c6 thé dnh huo’ng dén kha ning T6 Chirc Phat Hanh thanh toan tién gbc
va tién 13i clia Tréi Phiéu. Ngoai ra, c6 thé ¢6 nhimng vin dé can quan tAm va nhitng rai ro khac 6 thé gay dnh
huang bit loi dén khoan dAu tr vao Tréai Phiéu nhung Td Chirc Ph4t Hanh hién nay chua biét dén hodc doc cho
1a khong trong yéu.

1. Riii Ro Vé Kinh Té

Thay déi vé didu kién kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh sich é Vigt Nam co thé anh hu’é‘ng dang ké va bit
loi dén céng vigc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dpng kinh doanh vi trién vong ciia Té Chirc
Phdt Hanh

Hau hét doanh thu cia Té Chire Phat Hanh du phét sinh & Viét Nam, va phin én don vi phu thuge ciia Té Chirc
Phat Hanh ddu dit tai Viét Nam. Té Chire Phat Hanh phu thudce vao céc didu kién kinh té, chinh tri, phap 1y va
chinh sach & Viét Nam ma céc diéu ki¢n do khéc bidt véi cac diéu kién & cdc nude cb nén kinh té phét trién hon
xét trén céc khia canh quan trong, bao gdém ca mirc dd can thiép cia chinh phu, trinh d6 phat trién, t6c d6 tang
trirdéng, quan Iy ngoai héi, kiém soat lvong va gia ca, han ché dbi véi hang hoa xuét nhap khiu. Mic di ké tir cubi
nhitng nidm 1980 Chinh phu Viét Nam d3 thye hién nhiéu bién phép chi trong dén viéc sir dyng tic dong thi
truong dé& cai cach kinh té, viéc giam sd hitu Nha nuée d6i v6i tu liéu san xuét va viée thiét 1ap bo mdy quan ly
cai tién trong cac doanh nghiép, mét phin dang ké ti liéu san xudt & Viét Nam vén thude s& hitu ctia Nha nude.

Céng viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia TS Chirc Phat Hanh
¢6 thé bi anh huéng bét loi bai nhiing thay ddi chinh sach va bién phép dé.

Miic dit nén kinh té Viét Nam da ting trudng déng ké trong nhimg thap ky qua, ty 1¢ ting trudng van khéng dong
déu, ca vé mit dia 1y 1an gitra c4c nganh khéc nhau ciia nén kinh té. Chinh phﬁ Viét Nam da thue hién nhiéu bi¢n
phap khac nhau dé khuyén khich ting tru’mlg kmh té va hucmg dAn phan b cc nguén lue. Mot s6 trong céc bién
phip nay co thé mang lai loi ich cho tdng thé nén kinh té Viét Nam, nhung c6 kha ning tdc ddng tiéu cuc dén TH
Chtre Phat Hanh. Ching han, diéu kién tai chinh va két qué hoat dong kinh doanh ctia T8 Chirc Phat Hanh c6 thé
bi 4nh hudng bét loi boi viée ting 1ai sudt cho vay @& kiém sodt toc do tang trudng kinh té. Céc bién phap do co
thé 1am gidm hoat dong kinh té & Viét Nam, tir d6 c6 thé anh hudng bat lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh
tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va trién vong ctia Té Chire Phat Hanh va ciing ¢6 thé 1am ting chi phi
vén vay ciia TS Chire Phit Hanh.

Chinh phta Vlet Nam c6 thé can thlep vao nén kinh té Viét Nam va tao ra nhu’ng thay dbi quan trong vé chinh
sach, bao gdm c4 viée thay abi vé co ché kiém soat Iuong va gi4 ¢4, quan 1y vén va ngoai h&i va han ché déi voi
hang xuét khiu va/hodc nhip khau. Céng viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, Kkét qua hoat dong kinh doanh va
trién vong ctia T Chite Phat Hanh c6 thé bj anh hudng bt loi tir nhitng thay dbi chinh sich do.

Tinh hinh kinh t& Viét Nam cfing anh huéng dang ké dén hoat dong kinh doanh ctia T4 Chire Phat Hanh. Céc yéu
tb da va c6 kha ning tidp tuc anh hudng bit loi dén nén kinh t& Viét Nam bao gdm céc nguy co bing phat bénh
dich do cac yéu té trong nude hodic ngodi nudc; bién dong ty gia; ty 18 lam phét cao va viéc Ngan Hang Nha Nude
Viét Nam ting i sudt; thay doi vé thué; céc thiéﬂ tai, bao gom ca séng thin, hoa hoan, 14 lut va cac tham hoa
twong tu khic; thay déi gid dAu; sy phét trién vé chmh sach, chinh tri hode kinh te khac & Viét Nam hodc anh
hlrong dén Viét Nam, va cdc xu huéng kinh té toan cAu mang tinh tidu cuc bao gom khung hoang kinh té toan
cdu din dén nhimg dot diéu chinh trén thi trudng bat dong sén va chimg khoén, thiéu nguén cung von, suy giam
mang tinh hé qua dbi véi hoat déng dau tw nude ngodi va dinh tré ting trudng kinh té.

Mic di dich bénh Covid-19 con khé luéng, phite tap nhung vuot 1én trén khé khédn chung, buie tranh kinh té - x4
hoi Viét Nam vin & gam mau sdng 1a chu dao véi viée tiép tuc duy tri 6n dinh va dat duge mot s6 két qua tich
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cuc dang lac quan. Tuy nhién, bén canh nhitng két qua dat dugr, bu’érc sang Qu)'/ I nim 2021, kinh té — x4 hoi
Viét Nam con phai d&i mit véi nhiéu khé khin, thach thire, nhat 1a nén kinh té Viét Nam ¢6 d6 mé 16m nén Chlll
tac dong dan xen nhidu mét béi tinh hinh kinh té quic té ngay cang phtre tap, kho ludng. Mic du tiém ching vic-
xm Covid-19 duge nhiu nudc trén thé gidi trién khai manh m& nhung sy khac biét giita ty 1¢ tiém chiing ctia cac
qubc gia va khu vue din dén nguy co phyc hoi khéng ddng déu cia kinh té thé gidi, lam gian doan chudi cung
{tng toan céu, 4nh hudng téi cdc nganh thuong mai, du lich, vin tai, ty 16 that nghlep va thiéu viéc 1am gia ting
s& anh hudng dén an sinh x3 hoi. Do d6, kinh té Viét Nam 6 thing cu01 nim 2021 tiép tuc d6i mat véi nhiéu khé
khin, viéc thuc hién hi¢u qua “muc tiéu kép” 13 thach thic 16n, cin su chung stec, dong long cia Chinh phu,
doanh nghiép va ngudi dén, nd lre phin dAu cao nhit thye hién cac muc tidu, nhiém vu phat trién kinh té — x4 hon
nim 2021. Do vdy, T Chitc Phat Hinh khéng thé dua ra bat ky bdo dam nao lién quan dén su phat trién cha nén
kinh t& Viét Nam trong twong lai. M6t dot suy thodi cla nén kinth t& Viét Nam c6 thé anh hudng bét lgi dén cong
viée kinh doanh, tinh hinh ti chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va trién vong ctia Té Chitc Phat Hanh.

Mirc dp lam phdt cao & Viét Nam co thé anh hwong bit lpi dén finh hinh tai chinh va két qud hoat dpng kinh
doanh cita Té Chirc Phdt Hanh

Theo 6 liéu ciia Téng Cuc théng ké (“GS0”), mitc lam phat binh quin ndm 2019 ting 2,79% so vdi cung ky
nim 2018, 12 méc thip va ndm trong kiém sodt so vdi muc tiéu 4% dugc d& ra trude d6. Lam phat co ban binh
quén nim 2020 ting 2,31% so v&i binh quan cta nam lién trude, tiép tuc dat muc tiéu Quéc hoi d& ra dudi 4%.
Chi sb gia tiéu ding (“CPI”’) thang 6/2021 tang 0,19% so v6i thang trude, ting 1,62% so voi thang 12/2020 va
ting 2,41% so véi thang 6/2020. Binh quén 6 thang dAu ndm 2021, CPI ting 1,47% so v6i cing ky ndm trudc,
mirc ting thip nhét ké tir nim 2016. Lam phét co ban binh quin 6 thing d4u nam chi ting 0,87% so v&i binh quin
cling ky nim 2020,

Maic du ty 18 lam phét d4 duge Chinh Ph duy tri & mire n dinh trong cic nidm trd lai déy, T4 Chirc Phat Hanh
khong thé bao dam ring nén kinh té Viét Nam s& khong 13p lai cc giai doan lam phét cao (nhwr giai doan tr ndm
2011 trdy vé trude) trong tirong lai, diic biét trong thoi gian t6i khi gid diu c6 xu huéng ting din trd lai va nén
kinh t& dugc du béo thp tuc ting truéng nhanh. Néu lam phét & Viét Nam ting cao déng ké, thi chi phi cia T4
Chirc Phat Hanh, bao gdm cé chi phi nguyén liéu thd, chi phi trd lwong ngudi lao déng, chi phl vAn chuyén, chi
phi xay dung, chi phi bio trl, chi phi tdi chinh va chi phi quéan 1y khéc, du kién s& ting. Néu T Chire Phéat Hanh
khéng thé chuyen c4c chi phi va phi t6n gia ting nay vao gid ban cho khich hang, thi cdc chi phi dé s&€ co thé 4nh
huémng bét lgi dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng kinh doanh ctia T Chire Phat Hanh. Hon nifa, ty 1&
lam phat ¢6 thé dnh huéng dén nén kinh t& Viét Nam, méi truong kinh doanh va niém tin ctia ngudi tiéu ding noi
chung, va do d6 anh hudng dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia
T6 Chite Phat Hanh.

Ngodi ra, Td Chirc Phat Hanh khéng bao dam ring Chinh phi Viét Nam s& khong tiép tuc thuc hién céc chinh
sach chong lam phat, bao gdm ca viée cdm tang hodic han ché ting gid ca mot s6 mit hang va san phdm do Chinh
phit kiém soat.

Lam Phat Viét Nam Qua Cac Nam
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Téc dp tang truong kinh 16 Vigt Nam (ting treomg GDP) suy giam co thé gy danh hudng dén két qua hoat
dpng cita Té Chike Phdt Hanh

Téc d6 ting trudng kinh t& 1a mdt trong nhitng nhan t6 quan trong phan 4nh khé niing ting truéng clia hau hét céc
nganh nghé va linh vue kmh té. Nhin chung, téc d6 ting trlrong GDP cia Viét Nam trong vong 10 nim tré lai
ddy tuong ddi kha quan va én dinh, ting binh quin & 6%-7% mdi nam. Nam 2019, GDP Viét Nam ting 7,02%,
vuot muc tiéu 6,6%-6,8% Chinh Phi & ra, trong bdi canh kinh té thé glm gip nhidu khé khin, canh tranh chién
Iuge trong khu vue va trén thé gidi gia ting. EDay 14 d4u hiéu cho théy nén kinh té Viét Nam dang dén phuc hoi,

stre mua duge cai thién va hoat dong san xuét kinh doanh & hiu hét cdc linh virc déu ¢6 nhiing chuyén bién tich
cue.

Tuy nhién, Té Chuc Phéat Hinh khéng thé dam bao diéu kién kinh té Viét Nam, bao gom toc d6 tang trudng GDP,

c6 thé duy tri sy én dinh va tdc do ting trudng hién c6. Mot dot suy thoai kinh t& toan cAu hoic mot dién bién
kinh t& bét loi c6 thé xay ra trong tuong lai va gy ra nhu’ng tac dong tiéu cyc dén toc do ting trudng GDP va tinh
hinh hoat ddng kinh doanh cta céc doanh nghiép, bao gbm ca Vinhomes.

Dién hinh nhu GDP nim 2020 ting 2,91% (lan luot ting 3,68%, 0,39%, 2,69% va 4,48% vao cac Quy L, I, III va
v cung ndm), mirc thip nhit trong cdc ndm giai doan tir 2011-2020 do dnh hwéng cia dich COVID-19 véi nhiéu
didn bién phirc tap. GDP 6 thang d4u ndm 2021 ting 5,64%, cao hon toc dd tang 1,82% ciia 6 thing déu nim
2020 nhung thip hon tdc d6 ting 7,05% va 6,77% cua cung ky nam 2018 va 2019. Tuy nhién, ddy cling da 1a
mirc ting 4n tugng khi xem xét mic ting cla cic nén kinh té khéc trén thé gidi va 1 thanh cong 16n cua Chinh
phu Vit Nam.

Mic du dich bénh dd phan ndo duge kidm so4t tai Viét Nam nhung van tiép tuc dién bién phtic tap trén pham vi
toan cAu, anh hudng tiéu cuc t6i cac Iinh vuc kinh té-x3 héi. Vi 1y do d6, Viét Nam tuy 12 mot diém sang trong
bire tranh ting trucmg kinh té toan cAu nhung Té Chirc Phét Hanh khong thé dam bao tc do ting trieong GDP ¢
thé quay tr lai 6 &n dinh nhu thai ky trwde dich trong tiwong lai gin.

Ting Truéng GDP Qua Cac Nam
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Dién bién lii suit cé thé lam gia ting chi phi vin hanh ciia Té Chirc Phdt Hanh
LAi sufit luon ddng vai trd quan trong dbi voi sy phat trién va hoat dong kinh doanh cia cdc doanh nghi¢p. Cac
bién dong vé lai sufit ¢o the lam gia tang chi phi vay vbn va tir d6 tac dong chi phi van hianh va két qua hoat dong
cua doanh nghiép, bao gom ¢4 T Chirc Phat Hanh.
Tinh dén thoi diém cudi ndm 2019, chi phi l4i vay bing tidn Pong clia TH Chirc Phat Hanh roi vao khoang binh
quin 11%/mam. Moi bién dong dbi véi 131 sudt vay ciing s€ tac dong dén chi phi van hanh va tir d6 dnh hudng dén
két qua kinh doanh ctia T4 Chirc Phat Hanh. Mic du dau nim 2020 dén nay, NHNN da nhiéu 1in ha mit bang
14i suét so véi mirc binh quin 9%-11% vao thoi diém cudi ndm 2019. Tuy nhién, ddy dugc xem la dong thdi ciia
NHNN nham hd trg doanh nghlep phuc hdi sau cic anh hudng tir dich bénh COV]D 19 cling nhur gitip kich thich
nén kinh té hoat dong s6i ndi trd lai. Té Chirc Phat Hanh khong thé cam két rang cac ngin hang hodc t6 chirc tin
dung s& khong tang 1ai suét ciing nhur viéc NHNN s& khong ting lai sudt trung tAm trong thoi gian t6i. Bét ky sur
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gia ting l3i sudt ndo trong thoi gian téi cling ¢6 thé anh huéng dén chi phi vay va do d6 anh hudng bt lgi dén
tinh hinh tai chinh va két qué clia hoat dong kinh doanh ctia Té Chite Phat Hanh.

Nén kinh té Viét Nam vin con phdi chiu cdc mt ro gdn lién véi mjt nén kinh té méi néi

Nén kmh té Viét Nam van phai chju céc rai ro gin lién véi nén kinh t& m&i ndi. Cac nha ddu tu tai cac thi tmcmg
méi néi, nhu Viét Nam, nen lwu v rang céc thi trmmg m&i ndi nay ¢6 thé tiém &n nhidu rui ro hon céc nén kinh
té da phat trién, trong mot s6 truong hop bao gdm riii ro déng ke vé kinh t& va phép 1y. Hon thé nira, nhitng thay
dbi chinh sach quéan 1y ciia nha nudce ciing nhur viée didn giai vé mat phép ly dbi voi phap ludt p dung cd thé giy
ra cac hé qua khon g luong tm:oc ma c6 thé anh hucmg bt loi dén hoat d6ng kinh doanh trong nude. Cac nha dau
tu cling nén huu y rdng céc nén kinh t& m6i ndi nhw nén kinh t& Viét Nam thudng bién d6i mdt cach nhanh chong

Do d6, cAc nha dAu tu nén than trong trong viée danh gia cdc rii ro ¢6 lién quan va tix 46 dua ra cAc quyét dinh
dAu tu phu hop 6 tinh dén céc rii ro d6. Nhin chung, hoat dong d4u tu & cac thi trudng méi ndi chi phit hop cho
nhitng nha dau tr ¢6 td chitc va chuyén nghiép va ¢6 kha ning danh gid mét cach toan dién tdm quan trong ctia
cac i ro ¢6 lién quan.

Xep hang tin dung clia Vret Nam va cdc cong ty Viét Nam gidm cé thé anh huwong dang ké va bat lpi dén kha
ndng huy dong vén ciia Té Chire Phdt Hanh

Cong ty x&p hang tin dung Standard & Poor’s Financial Services va cac co quan xep hang tin dyng khéc co6 thé
s& ha xép hang tin dung cta Viét Nam hodc cla cac cong ty Viét Nam. Viéc ha xép hang nhu vy ¢0 thé anh
hudng bt loi dén tinh thanh khoan trong cac thi trudmg tai chinh cha Vigt Nam, dén kha ning cia Chinh Phd va
cac doanh ng}m:p Viét Nam, bao gdm ca Té Chirc Phat Hanh, trong viéc huy dong vbn bd sung, va cé thé tac
déng dén 14i sut va cdc didu khoan thirong mai khac ma v:ec huy déng vén bd sung duge thue hién trén co s&
13i sudt va cdc didu khoan thurong mai khac do. Tt ca céc yéu t§ d6 co thé tic dong bét lgi dén TS Chirc Phat
Hanh.

2. Riii Ro V& Luat Phap

Nhiing thay déi co béin d6i véi cdc quy dinh phdp ludt ciia Vigt Nam cé thé tde dong khong tich cuc dén hoat
dpng cita Té Chire Phdt Hanh

Hé théng vin ban phép luat didu chinh hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép 1a hanh lang phap 1y cho cac
doanh nghiép trong moi hoat dong ciia minh.

Do hiu hét hoat ddng kinh doanh ciia TS Chirc Phat Hanh hi¢n dang dugc tién hanh tai Vigt Nam, cho nén toan bd
c4c hoat déng ctia Té Chire Phat Hanh du chiu su diéu chinh cia phép ludt va céc quy dinh cua Viét Nam. Hoat
dong kinh doanh cta T4 Chitc Phat Hanh chiu su diéu chinh cia Luat Bau Tu, Luét Thuong Mai, Luét Xy Dung,
Luat Dat Pai, Luat Nha 0, Luat Kinh Doanh Bt Pdng San, cac luit vé thué v.v.

Thay dbi phap 1y thtx nhét khién cho céc doanh nghiép phét trién bét dong sén 12 nha & phai chiu thém chi phi cAp
béo 1anh tir cAc t& chie tin dung. Thay ddi phap 1y thu hai, trong khi con co nhidu diém chua 6 ring, cé thé tao
ra ganh niang vé thi tuc cho céc té chire tin dung muén cho vay phat trién du 4 an nha &, din dén tang chi phi co
héi va chi phi du tu ciia doanh nghiép phat trién bAt dong san. Céc thay dbi vé khung phép ly dbi véi thi trudng
bit dong san nhu khai quat & trén déu c6 tiém ning gy anh hudng bt lgi ké dén doanh thu va hoat dong kinh
doanh ciia T6 Chire Phat Hanh.

Ngoai ra, danh gid mdt cdch khai quat, khudn khé phép ludt va chinh séch tac dong dén nén kinh té& va diéu chinh
c4c hoat déng kinh doanh va thuong mai da dugc phat trién ke tir khi chinh sach “déi mé&i” bit dau nim 1986 va
vin dang trong giai doan dAu phét trién. Trong nhiing nim gin day, mdc dit hé théng phép Tudt ciia Viét Nam da
duge soan thao cong phu, minh bach hon dé c4c nha dau tu dé tiép can, nhung sy khéng chic chin va nhitng vin
d& phap luit hién c6 trong céc vin ban lujt van anh hudng dén céc vin ban hudng dan thi hanh va anh huong dén
cAc hoat déng kinh doanh cia cdc doanh nghiép.

Khi hé théng phap lut Viét Nam phat trién, ngudi ta ky vong rang su khéng nhat quan va khong chéic chin cia
céc quy dinh phép ludt s& duge giai thich va lam 16 theo cac quy dinh phap luit méi va cac ludt cii s€ duge thay
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thé hoic stra ddi. Khé 6 thé du doin duoc khi ndo hé théng phép luét coa Viét Nam s€ dat dugc mire chic chin
va c6 tinh tién liéu duge nhur hé thdng phap luat clia cac nén kinh té phét trién khac. Mit khéc, viéc cong nhan va
cho thi hanh phan quyét cta toa an, trung tim trong tdi va cdc co quan hanh chinh Viét Nam trong trudmng hop 6
tranh chdp xéy ra vin con chua chic chin.

Phdp ludt thué Viégt Nam cé thé thay doi

Tt ca cac ludt va quy dinh vé cdc khoan thué chinh & Viét Nam (bao gbm thué gia trj gia ting, thué thu nhap

doanh nghiép, thué thu nhdp c4 nhan, phi ban quyen) dd duge ban hanh va dugc stra d6i, bd sung trong qué trinh

thi hanh, 4p dung va st dung dé dép ting yéu ciu thye tién khi co cac van d& phat sinh trong qua trinh thu va ndp

thué, Nhitng thay ddi vé muc thué hodc cic quy dinh phép ludt vé thué co thé duge tiép tuc didu chinh hodc cac

cach dién giai khic nhau vé phap luat va chinh séch thué & Viét Nam c6 thé giy anh hudng bat loi dén tinh hinh

hoat dong va két qua kinh doanh cla Té Chitc Phat Hanh va lam ting nghia vu thué ma Té Clnrc Phat Hanh phai

chiu.

3. Rii Ro Bac Thu Lién Quan Dén Nganh, Céng Ty, Linh Vuc Hoat Djng Ciia Té Chirc Phat Hanh

Hoat dpng kinh doanh ciia T & Chike Phdt Hanh d@oi héi vén diu tw l6n, tinh sén cé ctia nguon von ds cé thé

b han ché

Pic thi diu tu va phét trién bat dong san ddi 1101 nguon von 16n va phu thude vao kha ning huy dong vbn tir cac

ngudn khéc nhau, do d6 Té Chirc Phat Hanh can nguon von b sung 16n dé tii trg cho cdc dy 4n ma Té Churc

Ph4t Hanh dang c6 k& hoach mua, dAu tu va phat trién.

Su sn sang v& vén tir cac ngudn bén ngoai va chi phi tai trg nhu viy phu thude vao mdt s6 yéu t6 khong nim

trong kh& nang kiém soét ciia T Chite Phat Hanh, dién hinh nhur:

e Céac diéu kién thi truong vén va kinh té néi chung nhu 1ai suét, han mc tin dung clia cde ngén hang;

e Céc thay dbi trong quy dinh ctia phép luét lién quan dén céc td chirc tin dung va ching khodn c6 thé anh
hudng téi cic nd Iyc huy dong vbn ciia TS Chire Phat Hanh; va

e Din bién tinh hinh kinh t& & Viét Nam va trén thé gi6i.

Khong thé bao dam ring TS Chic Phat Hanh s& nhén du‘oc tai tror can thiét tir cic ngudn lyc bén ngoal vao thei

diém, vm gia tri hodc voi chi phi da dé dép tmg céc yéu cu ciia Té Chirc Phat Hanh. Ngoai su sin ¢6 vé& vén tir

céc ngudn bén ngoai, nguon thu ctia T8 Chie Phat Hanh sé& duoe sir dung mot phan @& tai trg cho cac du 4n bit

dong san, dAu tur tai san cb dinh, céc chi phi phuc vy hoat dong kinh doanh va nguon thu @6 lai phu thude rit nhidu

yéu tb nhu céc diéu kién phap ly, tinh hinh canh tranh trén thi trudng va nhu cau, thi hiéu ciia nguoi tiéu ding. V1

vay, khéng thé dam bao ring T8 Chirc Phat Hanh s& cé thé tai trg dt cho viéc phat trién dy 4n, dau fu tai san cd

dmh chi phi phuc vu hoat dong kinh doanh. Néu Té Chire Phat Hanh khong thé bao dam cé dit vbn néi bo hodc

vbn bén ngoai dé tai trg cho cdc dy 4n phat trién bit dong sn, cdc co s& vat chit khéc phuc vu hoat dong kinh

doanh thi cdc du 4n va hoat dong thudmng xuyén ctia cac doanh nghiép cé thé bi 4nh hudng va gy anh hudéng bét

loi dén hoat d6ng kinh doanh, tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat dong ctia TS Chire Phat Hanh.

Viéc qudn Iy khéng higu qud cdc cong ty co co 6 phin, vén gép chi phéi sau thuong vu mua ban/sdp nhip cé
thé dnh hiréng bt loi dén cong viée kinh doanh, finh hinh téi chinh, két qud hoat dpng kinh doanh va trién
vong ciia Té Chite Phit Hanh

Chién lugc phat trién cia Té Chire Phat Hanh 13 mé& rong hoat dong kinh doanh théng qua viéc mua c6 phén chi
phéi hay sép nhap/hgp nhit céc cong ty dang s& hu:u tai san chién luge. T6 Chirc Phat Hanh da thuc hién mét sb
thuong vu mua banfsap nhéip trong nhitng ndm gdn day va cb thé tlep tuc hoat dfng nay trong nhiing ndm torl
Tuy nhién, néu T4 Chirc Phat Hanh khéng thé tich hop viéc van hanh va quan 1y thanh cong céc cong ty c6 vén
g6p chi phéi hay cong ty sau sdp nhap/horp nhét hay céc cong ty ndy khong dem lai loi nhudn nhur ky vong, céc
két qua hoat déng kinh doanh ctia T4 Chitc Phat Hanh ¢é thé bi anh hucmg, va ¢d thé 1am giam loi nhudn cia Td
Chitc Phat Hanh. Hon nita, d& vin hanh 8t cic dy 4n ciia cong ty c6 von gép ch1 phéi hay cong ty sau sép
nhdp/hop nhét, Té Chic Phat Hanh c6 thé phai vay ng thém hay huy dong thém von.
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Ting sw canh tranh co thé anh hwéng bit lgi dén lgi nhugn

Té Chirc Phét Hanh dang di mit véi sy canh tranh tir nhidu d6i tha. Khong cb gi c6 thé bao dam ring Té Chirc
Phét Hanh c6 thé canh tranh thanh cdng véi cdc dbi thi hién tai va tiém ning nay hodc phai ting chi phi dau tu
cho céc hoat dong tiép thi/quéing bé thuong hidu dé canh tranh véi céc d6i thi nay. Néu Té Chitc Phat Hanh khéng
thé dap tmg nhitng thay ddi v& didu kién thi trudng hodc thay ddi vé nhing chinh sach uu tién danh cho khéch
hang mot cach hiéu qua s0 v6i cc dbi thi canh tranh ciia TS Chire Phat Hanh, hoat dong kinh doanh, diéu kién
tai chinh va két qua két qua hoat déng cua Té Chire Phat Hanh c6 thé bi anh hudng bat loi.

Thanh cong cia mébi linh viee kinh doanh phu thugc vao khd ning tidp tuc tuyen dung hay giit dwec nhdn sy
¢6 kj ning thich hgp cho cdc vi tri quin Iy then chot

Thanh céng cia Té Chitc Phat Hanh phy thudc kha nhidu vao k§ ning, ning lyc va nd lyc cia cic nhan sy clia
T4 Chire Phat Hanh, cling nhu kha ning tuyén dung va gift duoc cdc nhin s quan 1y va nhan sy khéc c6 k¥ ning
pht hop. TH ChL'rc Phat Hanh phai déi mit lién tuc véi thach thirc tuyén dung va giit dwge di nhén sy ¢6 k¥ ning,
dic biét 1a néu Té Chirc Phat Hanh mong mudn t1ep tuc tang truéng. Cude canh tranh gianh nhén sy quan Iy va
nhan sy ¢o trinh d6 va k¥ ndng ¢ Viét Nam rat git gao va 1n01 cong ty con cita TS Chirc Phat Hanh c6 thé khong
thu hat va/hoidc gitt dugc cic nhén sy Té Chirc Phat Hanh cin trong tuong lai. Viée mét di nhitng nhén sy chil
chét c6 thé anh hudng bét loi dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién
vong ctia TS Chite Phat Hanh.

Su thanh cong ciia bét kp lién doanh hodc hoat dpng hop tic kinh doanh nao do T 4 Chirc Phdt Hanh ky két
trong twong lai co thé phu thuc vio vige thue hign nghia vu ciia cdc doi tic

T Chiic Phat Hanh ¢6 ké hoach tham gia hop tdc kinh doanh véi cdc dbi tac dé trién khai mot sb du 4n tiém
nang, vira dé phét huy khé ning cua cac déi tac va vira dé phén tan rii ro va phén chia lgi nhuan ctia cac dv dn do
Té Chite Phat Hanh hodc céc dbi tac do phat trién. Sy thanh cong cha hoat déng hop tac kinh doanh d6 ¢ thé
phu thude vao vige cac dbi tac thuc hién nghia vu cta ho (bao gdm cé nghia vu xin cap phép cho dy 4n hay xin
gidy chimg nhéin quyén sir dung @4t hoiic bt ky gidy phép hay chip thuéin ndo khéc tir cic co quan Nhi nude co
thdm quyén).

Néu bét ky dbi tic nao clia Té Chnie Phat Hanh khéong thue hién duge cic nghia vy cua minh do cdc kho khén vé
tai chinh hoic kho khin khéc, thi hoat dong hop téc kinh doanh c6 thé khong dugc thuc hién nhr d3 cam két hodc
viée thue hién di 4n 6 thé bi dinh chi hodc hiy bo. Trong céc trudng hop nay, Té Chirc Phat Hanh co thé pha1
dau tu thém dé bao dam thyc hién cac du an nhu da cam két hodc T Chirc Phat Hanh cé thé s& khong thu hdi
duge cac khoan tidn d4 dAu tu hodc ung trudce dé trién khai cac du 4n d6. Viéc nay c6 thé lam giam lgi nhudn cia
Té Chitc Phat Hanh hoic, trong mot sb trudmg hop, c6 thé gay ra cac khoan 16 cho T Chirc Phat Hanh tir hoat
ddng hop tac kinh doanh do.

Té Chirc Phdt Hanh phdi chiu viii ro trong linh vire kinh doanh bét dpng sin

Riii ro chung trong linh vuc kinh doanh bit dpng sdn

Té Chire Phat Hanh phai chiu cdc rdi ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bit dong san, bao gbm:

e thay dbi bit loi vé tinh hinh chinh tri hogc kinh té;

® anh hwdng mang tinh chu ky cta cdc diéu kién thi trudng (quan hé cung ciu trong linh vuc bat dong san);

® khéch mua bit déng san vi pham cam két véi TS Chire Phét Hanh,
° céc thay déi cia thi trudng vbn c6 thé giy kho khin cho viée tim ngudn tii trg vén véi cac diéu khoan
thuén loi cho céc dy 4n phét trién trong twong lai hodc ¢6 the khong huy dong duoc von;
o thay ddi gid dich vu (bao gém ci gid cho thué bt dong san) trén thi trudng;
® chi phi d4u vao ting do nhiéu yéu t6 chii quan va khach quan;
10
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° thay ddi vé thi hiéu ciia khach hang @i véi loai hinh va dia diém phét trién bit déng san, dan dén du cung
hodic giam ciu ddi véi loai bét dong san cu thé trén mot phan khuc thj trudng nhét dinh;

° canh tranh gitta cac chil diu tu bt dong san v& khéch thué, din dén ting mit bang tréng, hodc khong cd
kha ndng cho thué mit bing theo céc diéu khoan ¢6 loi cho chi déu tu;

o khong thé gia han hop ddng cho thué hoic khdng thé cho thué lai mit bing khi hét han hop ddng cho thué
cii;

° khong thé thu tién mua nha/tién thué ctia khich mua/khich thué ding han hodc khong thu duge tién mua
nha/tién thué vi 1y do khéch mua/khéach thué bi phé san hodc mit kha nang chi tra hodc vi cdc Iy do khéc;

e phi bao hiém ting;

° bit déng san khéng co thanh khodan;

® hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khéc vé tai san; va

° phat sinh chi phi sira chita va bao dudng bit dong san, din dén vuot dy toan.

Dong tién, doanh thu va két qud hoat dong ctia T 5 Chirc Phat Hanh phuy thuée vao tién dp thi céng va thoi diém
hoan thanh du an

Déng tién tir viée ban cac dy dn bit déng sin ctia T6 Chirc Phat Hanh cling két qué hoat dong ctia TS Chire Phat

Hanh phuy thude vao tién do thi cong va viéc hoan thién thanh céng cac dy 4n nay va cd thé co bién dong kha 16m
tir giai doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.

Viéc chdm thi cong co6 thé din t6i ton thit doanh thu va ting chi phi. T6 Chirc Phat Hanh khong ghi nhén doanh
thu tir cac dy 4n nha & cho dén khi nhitng dy 4n nha & nay dugc hoan thién va ban giao cho ngudi mua tidm ning
va vi¢e nay khong thé xay ra cho dén khi céc khoan chi phi str dung dét ¢6 lién quan di durgce thanh todn.

Vi viy, néu qua trinh thi cdng hodc hoan thién cac dy 4n cia T4 Chitc Phat Hanh bi tri hodin thi dong tién miit clia
Té Chirc Phat Hanh tir viéc ban cdc du 4n, doanh thu va két qua hoat déng kinh doanh cia Té Chirc Phat Hanh
¢6 thé bién dong 16n va 1am gidm kha nang chi tra cho cac dy 4n khac cia T4 Chiic Phat Hanh. Didu ndy c6 thé
¢b tac ddng tiéu cuc t6i hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ctia T4 Chirc Phat Hanh,

T6 Chive Phdt Hanh cé thé gip phdi cac riii ro phdt sinh tir gid cd, nguon cung va chat hegng nguyén vt liéu xdy
dung

Pé xay dung cic cdng trinh moi, hoat dong kinh doanh tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong ctia T6 Chire
Phit Hanh chiu anh hudéng 16n cua gla cé thi truong vé nguyen vat liéu xdy dung, nhat la xi ming va thép 1a hai
mat hang phu thudc vao cung va cAu trong nude va qude té, thué nhip khiu/xudt khiu, thué trong nude va céc
yéu t6 khic virgt qua kha ning kiém soat ctia Té Chitc Phat Hanh.

Danh muc tdi san ciia T4 Chire Phat Hanh c6 tinh thanh khodn twong doi thap va kha nang ban mét $6 hode todn
bé ti sdn cita Té Chirc Phdt Hanh trong danh myc mjt cach kip thoi c¢6 thé bi han ché

Té Chiic Phat Hanh cha yéu déu tu vao linh vuc bét dong san dé kiém loi nhudn tir cdc hoat dong phat trién va
khai thac bit dong san. Tuy nhién, khoan déu tu vao bét dong san c6 thanh khoan twong dbi thap, han ché kha
ning chuyén tai san thinh tién mit nhanh cta chi s hitu hodc cia bén phét trién hodc doi hoi gid ban phai giam
dang ké dé c6 thé ban nhanh céc tai san do. Thiéu tinh thanh khoan ciing han ché kha ning thay déi danh myc
dAu tr ciia T Chire Phat Hanh dé d8i pho véi céc thay déi v& tinh hinh kinh t& hodc v& céc diéu kién khac.

Déng tién, doanh thu va két qua hoat djng ciia T4 Chire Phdt Hanh phy thudc vio tién dp thuce hign thi cong
va thoi diém hoan thanh dy dn

Dong tién tir hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh ciing két qua hoat ddng ciia T8 Chire Phat Hanh phu
thudc nhidu vao tién d6 thi cong va viée hoan thién thanh cng cac dy dn ma Té Chtrc Phat Hanh dang du dinh thuc
hién va c6 thé c6 bién dong kha 16 tr giai doan tai chinh ndy sang giai doan tai chinh khac.
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Viéc cham thi céng cd thé din t6i ton thét doanh thu va ting chi phi. Vi viy, néu qud trinh thi céng hodc hoan thién
che du 4n cia Té Chite Phat Hanh bj tri hodin thi dong tién mat cia T6 Chirc Phat Hanh tir viéc nghiém thu céc du
4n, doanh thu va két qua hoat dong kinh doanh ciia T6 Chire Phét Hanh c6 thé bién dong 16n va 1am gidm kha ning
chi tré cho cAc du 4n khéc cta T Chirc Phat Hanh, Diéu niy cé thé ¢d tdc dong tiéu cyc t6i hoat ddng kinh doanh,
tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cua Tb Chirc Phat Hanh.

4. Riii Ro Lién Quan Dén Trii Phi¢u Vi Pgt Chao Bin

Trai Phiéu khéng dwrgc bio dim béang tai sin

Trai Phidu khong dugc bao dim bang bét ky tai san nao va cung khéng dugc bédo 13nh thanh todn boi bét ky bén
thir ba nao. Do viy, Ngu‘m S& Hitu Trai Phidu s& khéng ¢6 quyén truy doi truc tiép di voi tai san clia T Chirc
Phat Hanh hay bat ky t4 chirc/cé nhan ndo khic nhu 13 tai sin bao dam cho Trai Phiéu, hoic yéu cdu bét ky td
chirc/c4 nhan ndo khic ngoai Té Chirc Phat Hanh thanh toan cho cdc Tréi Phiéu. Trai Phiéu ciing s& khong duogce
thanh toan tir céc tii san di duoc T Chirc Phat Hanh str dung dé bio dam cho nghfa vy khéc ciia T Chirc Phat
Hanh trong trudong hop cdc tai san d6 khong du dé thanh toan cho nghia vu duge bao dam twong ng.

Trong trudng hgp Té Chirc Phat Hanh bj pha sin hodc thanh 1y, tai sén dam bao cho céc khoan ng dugce bdo ddm
ctia Té Chirc Phat Hanh trude hét s& duge xir 1y d8 tra ng cho chil no ca cic khodn ng cd tai sin dam bao. Chi
sau khi céc khoan ng c6 bdo dém da duge thanh todn hét bing sb tién thu duge tir viéc xir 1y tai sdn bao dam thi
s tién con lai (néu cb) tir viée xir ly tai sdn bio dam mdi duorc sir dung dé thanh todn cho cic chi ng khdng c6
bao dam va céc nghia vu khéc cla Té Chirc Phat Hanh, bao gdm céc Ngudi S& Hitu Trai Phiéu. Tém lai, trong
trudng hop nay, cac Nguoi S& Hiru Trai Phiéu duge xem 13 cdc chi ng khong ¢6 bao dam ciia T6 Chirc Phat
Hanh, va vi vy s€ ¢6 thir trr uu tién thanh todn (d6i véi cac Tréi Phiéu) ngang bang v6i cac chu ng khéng co6 bao
dam khac cia TS Chirc Phat Hanh theo ty 16 tuong tmg. Khéng c6 gi bao ddm ring T Chirc Phat Hanh c6 do tai
san d& thanh todn cac khoan tién dén han ctia Trai Phiéu trong trudng hop Té Chic Phat Hanh bi ph4 sén hay
thanh 1y.

Tuy nhién, T6 Chiic Phat Hanh Tudn nghién cttu k§ kha ning thanh toan cac khodn gdc, 14i va cac loai chi phi
phét sinh ¢6 lién quan trudce khi thuc hign phit hanh céc loai chimg khoan ra cbng ching. Dua trén tinh hinh hoat
dong kinh doanh c4c ndm vira qua, ciing nhu trién vong kinh doanh trong tuong lai, doanh thu va loi nhuén cia
Té Chire Phat Hanh vin du dé dim bao cho viée thanh toan gdc, 131 Trai Phiéu ding han cho Ngudi S& Hitu Tréi
Phiéu néu khong c6 sy kién bét kha khing nio xay ra.

Tinh thanh khodn ctia Trdi Phiéu trén thi truong thir cip

Hién tai khéng c6 thi truong giao dich xac dinh cho trai phiéu doanh nghiép va T4 Chire Phat Hanh khéng dam
béo ring s& c6 mot thi ’mm’ng giao dich o1 dong cho cdc Trai Phiéu va cling khong c6 gi bdo dim dugce tinh thanh
Kkhoan ciia c4c Trai Phiéu trén thi trudng thi cap Gia thiét c6 thi trudng giao dich cho Tréi Phiéu th1 Trai Phiéu
¢6 thé duoc giao dich v6i gid cao hon hodc thip hon gid phat hanh ban diu tiy thude vao nhiéu yeu t6 nh 1ai
suét trén thi truong tai thoi diém giao dich, tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh cta T4 Chirc Phét
Hanh va thi trudng giao dich cia cac chimg khoan tuong ty.

Quyén dii véi Trdi Phiéu ciia Ngwoi S¢ Hitu Trdi i Phiéu cé thé bi han ché

Theo quy dinh tai cic vin kién Trai Phiéu c6 lién quan, khi xdy ra mét sy kién vi pham, Ngusi S¢ Hitu Trdi Phiéu
phai thuc hién quyén ctia minh 601 v&i Trai Phiéu thong qua Dai Dién Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu chir khong dugce
tir minh cha déng thue hién quyén.

Viéc Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu thyc hién cdc quyén nay ciing phu thude vao cac didu kién khac, nhu
Dai Dién Nguoi So Hll’ll Trai Phiéu chi dugc tuyén bd xay ra sy kién vi pham va yéu clu T Clc Phat Hanh
mua lai Trai Phiéu néu c6 nghi quyét chip thuin cia cdc Nguai S¢ Hitu Trai Phiéu hodc chi duge tién hanh céc
thit tuc t6 tyng ddi véi Té Chire Phat Hanh sau khi Té Chitc Phat Hanh khéng dam béo thyc hién diy du nghia
vu mua lai cia minh.

Day la nhitng quy dinh chat chg, co thé anh huéng dén quyén tr quyét cia Negudi S& Hiru Tréi Phiéu. Vi thé Té
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Chite Phat Hanh khuyén nghi nha diu tir nén tham khao ¥ kién tu vin day @i truée khi dau tw vao Trai Phiéu.
Dot chio bdn co thé khéng thanh céng nhur dir kién

Mic di Trai Phiéu duge bao 1anh phat hanh béi T Chire Bao Lanh Phat Hanh (theo phuong thirc cb géng ti da),
tuy nhién viéc Xuét hlen cac yeu té bat kha khang (nhv xuat hién thém mdt dot bung phit dich bénh hojic cac
nguyen nhén khac nim ngoai tim kidm soat ciia Td Chire Phét Hanh va/hodc TS Chitc Bio Lanh Phat Hanh) déu
c6 thé anh hu(mg dén su thanh cong ciia dot chao ban. Pay ciing la thuc trang chung ctlia cac hoat dong dién ra
trong nén kinh té. Do d6, mdc di T6 Chirc Phat Hanh s& st dung toi da m{n ngubn e @& dam bao tién d6 coa
dot chao ban nhu dy kién nhung Té Chitc Phat Hanh khong thé cam doan vé tinh thanh céng cua dot chio ban.

Riii ro siv dung sé tién thu diege tie dpt chio bin

Do déc thu lién quan dén muc dich chao ban caa Trai Phiéu (nhwr duge trinh bay tai Muc VII ciia Ban Céo Bach
nay), viéc st dung vbn thu duge s& phy thude nhidu vao viéc T6 Chirc Phat Hanh cd thé hoan tit chio bin ding
thoi gian nhu du kién. Vi véy, trong tru:o‘ng hop vi céc 1y do khach quan ma vige chdo ban bj kéo dai, T6 Chirc
Phat Hanh c6 thé s& khong thé st dung vén thu duge dé thanh toan cho cac khodn vay khac cia Té Chire Phat
Hanh nhu di cong bd ciing nha dau tu.

Mic dit Té Chirc Phat Hanh s& uén nd Iu'c d& phéi hop cing cic don vi ¢6 lién quan @& dam bao tién do hoan tit
viée chao ban nhw dy kién, tuy nhién néu truong hop nhu duge néu trén xdy ra, Té Chitc Phat Hanh cam két s&
thue hién day di nghia vu cong b théng tin dén nha diu tu va cac trach nhiém ¢6 lién quan khéc.

5. Riii Ro Quan Tri Céng Ty

T4 Chikc Phit Hanh khéng thé tuyén dung hay gite dwge nhan sy ¢6 ky nang thich hop cho cdc vi tri qudn Iy
then chot

Thanh céng cia Té Chitc Phat Hanh phu thude kha nhidu vao k§ ning, ning Iye va nd lyc cta cic nhan sy clia
T& Chire Phat Hanh, cling nhur kha nﬁng tuyén dung va gilt duge cac nhan sw quan 1y va nhan sy khac ¢6 ky nang
pht hop. T Chuc Phat Hanh phai d6i mit lién tuc véi thach thire tuyén dung va giit duoc dit nhan sy c6 ky ning,
dic biét 1a néu TS Chirc Phat Hanh mong mudn t1cp tuc tang trudng. Cude canh tranh gianh nhin sw quan 1y va
nhén sy ¢6 trinh d§ va k¥ nang & Viét Nam rit git gao, va mdi cong ty con clia Té Clre Phat Hanh c6 thé khong
thu hat va/hodc gitt duge cdc nhin sy T Chite Phat Hanh cin trong tuong lai. Viée mét di nhitng nhén sy chi
chét cé thé anh hudng bat loi dén céng viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién
vong cua T Chirc Phat Hanh.

76 Chwc Phat Hanh khéng giie quyén kiém sodt ddi véi cdc céng ty To Chire Phdt Hanh cé lyi ich co dong
thiéu sb

T Chirc Phat Hanh chju thém ri ro lién quan den hoat dfng tal chinh va hoat dng vén hanh cta cac cdng ty
lién két T Chirc Phat Hanh chi s& hitu lgi ich ¢ ddng thiéu sb. Do d6, Td6 Chirc Phat Hanh khéng nim quyén
kidm soat d6i véi cdc cdc tic nhan cé thé gdy dnh hudng dén tinh hinh hoat déng clia cc cdng ty lién két ndy.
Miic di vy, dé& dam bio quyén lgi cia Té Chirc Phat Hanh tai cdc cong ty lién két nay, Té Chirc Phat Hanh Tudn
nd luc toi da khi dam phén céc didu kién ddu tu ciing nhu tham gia céc hoat déng quan 1y va vén hanh tai cdc
cong ty lién két nay.

T4 Chike Phdt Hanh cé thé khéng nhin dwge mikc cé tire nhur ky vong trong twong lai tir cdc cong ty con, cong
ty lién két

Té Chirc Phat Hanh [ ¢ong ty hoat dong chinh trong Iinh vire xéy dung va dbng thai thye hién mot s6 hoat dong
kinh doanh trong yeu khéc thong qua cdc cdng ty con, cong ty lién két. Kha ning T Chire Phat Hanh hoan trd va
thanh toan khoan gdc, 13i va cdc khoan khic theo Tréi Phiéu s& phu thudc mdt phin vao s6 ¢b tlre ma T6 Chic
Phat Hanh nhén dwoc tlI cong ty con, cdng ty lién két. Cb tire ctia T Chire Phat Hanh phy thude vao loi nhudn
sau thué, i 18 chi trd cb tire clia cac cdng ty con, cong ty lién két va ty 1& s& hitu cla T Chirc Phat Hanh tai cdc
cdng ty con, cong ty lién két. Ty 18 chi trd ¢b tirc cha céc cong ty con, cong ty lién két ¢b the bi 4nh hudng boi
céc cam két ma cAc cong ty lién két d6 da ky két. Viée cac cong ty con, cdng ty lién két ciia T Chire Phat Hanh
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khong c6 kha nang chi tra ¢ tirc ¢6 thé anh hudng dén kha ning hoan tra va thanh toan khodn gbc, 131 va cac
khoan khac theo Trai Phiéu.

Té Chire Phdt Hanh cé thé khong sir dung hiéu qua phin vén ting thém

Cin cit tinh hinh hoat déng kinh doanh ciing nhu phé duyét cta chp c6 tham quyén, T Chirc Phat Hanh ¢ thé
s& thye hién tang vén béng nhiéu phuong phép vao céc thoi diém thich hop dé thye hién cdc dy 4n myc tidu. Viée
stt dung hiéu qui phan vbn duge nhan thém d6 doi hoi su nhat quan trong dinh hudng cua Ban lanh dao. Tuy
nhién, ciing nhu nhiéu doanh nghiép khac, nhan sy ciia Ban ldnh dao Cong Ty ¢6 thé thay déi, hoic dinh hlr{mg
ctia Ban linh dao duge didu chinh lai ty vao tinh hinh thyc té cita thi tnroug, din dén viée sir dung ngudn vén
duge ting thém bi gidn doan hodc khéng con dat duge higu qua nhu mong muén ban dau.

Dé han ché riii ro nhu néu trén, T4 Chirc Phat Hanh fuén nghién ctru k§ ludng céc khd ning c6 thé xdy ra dé dam
bao viéc sir dung vbn duge thuc hién hidu qua nhét c6 thé. Ngoai ra, Cong Ty ciing xdy dung va thuong xuyén
cap nhit co ché gitp viée ban giao cdng viée duorc thure hién mot cach sudn sé va mau chong nhét c6 thé.

6. Riii Ro Khic

Ngoai céc rui ro trinh bay & trén, hoat dong ctlia T4 Chire Phat Hanh con chiu d4nh huéng cia céc rii ro bét kha
khang nhu dong dét, thién tai, héa hoan, dich bénh, dinh c6ng, ddo chinh, chién tranh,... 1 nhitng sy kién it gip
trong thue té, ngoai tAm kiém soat, kha niing phong ngira va du kién cua To Chirc Phat Hanh, Mic du Cong Ty
&3 mua bio hiém i ro tii sin cho céc tai san cita minh, céc riii ro ndy, néu xay ra, s& gy thiét hai cho tai san,
con ngudi cling nhu cdc hoat dgng kinh doanh cua T Chirc Phat Hanh.

Minh chimg cho sy dnh hudng cha nhitng rii ro nay dén hoat @dng kinh doanh ctia To Chirc Phat Hanh do chinh
1a sy bing phat dich bénh do virus Covid-19 dang dién ra trén toan thé gidi va bao gbm ca Viét Nam tir cudi nam
2019 cho dén nay.

Khéi ngudn tir Vii Han - Trung Qudc tir diu thang 12/2019, dich bénh dang ]ay lan nhanh, dién bién phtrc tap tai
Chau Au, M§ va nhiéu nude chiu A va tic ddng tiéu cuc d6i v&i moi hoat dong kinh té - xa héi toan ciu va Viét
Nam. Trong d6, hiu hét cac nganh, linh vire kinh té déu chiu tac dong tiéu cuc. Cac lénh cAm bay, han ché di lai
do 1o so anh hudng cua dai dich 13 nhitng nguyén nhéan khlen nhu cdu mua sam tiéu dung gidm sut, nhiéu khach
san, nha hang va chudi bén 1¢é tai cée diém du lich trd nén ving khéch. Sau gin 2 nim séng trong dai dich Covid-
19, viée tiém vic xin duge trién khai trén dién réng dang dem lai hi vong dai dich s& duge diy lii.

Theo bdo cdo danh gia vao thang 8 nim 2021 cia Té chirc Ngan hang Thé gidi, trong thai gian toi, nén kinh té
Viét Nam ¢6 thé huéng din vé& toc 46 tang trudng trude dai dich & mire 6,5% dén 7,0% tir nam 2022 trd di. Du‘
bio méi duge dua ra dya trén gia dinh rang dot bimg phat dich hién nay s& dugc kiém sodt, tao diéu kién dé nén
lc111h té phuc hdi trong quy TV nam 2021. Giai doan phuc hdi s& dugce hd trg bing viéc ddy nhanh chién dich tiém
vic xin dién réng, v6i muc tiéu it nhit 70% dan sb truéng thanh duge tiém ching vao gitta ndm 2022, gitip ngan
ngin ngira nhitng dot bung phét dich nghiém trong mdéi. Tuy nhién, ching ta van cin nhin nhén thén trong vi vin
con nhitng bt dinh vé quy md ciing nhu thoi glan dién ra dai dich, trong dé co su xuat hién ctia nhirng bién thé
virus méi, ddng thoi phu thude vao téc d6 tiém vic xin & Viét Nam cfing nhu cdc qudc gia khac trén thé gidi.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY GIAI
THICH PAY DU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU TU VAO TRAI PHIEU.

[Phan con lai ciia trang nay duoc chit y dé trong]
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III. CAC KHAI NTEM
Ban Cao Bach

BCTC
BKS
CMND/CCCD

CN

VHM/Céng Ty/Td Chirc Phat

Hanh/TCPH
CP

CTCP
PHPCD
DKDN
DTT
GSO
GTGT
HDQT
HOSE
LNST

Luit Doanh Nghiép

NHNN

Nghi Dinh 155

Ngudi S& Hiru Trai Phiéu

Béan cdo bach nay

Béo cdo tai chinh

Ban Kiém soat

Chimg minh nhén din/Cin cude cong din
Chi nhéanh

Cong ty C phin Vinhomes

CH phin

Cbng ty ¢b phin

Dai Hoi Bng C6 Péng

Ping ky doanh nghiép

Doanh thu thun

Téng Cuc théng ké

Gia tri gia ting

Hoi Péng Quan Tri

S& giao dich chiing khodn Thanh phd H6 Chi Minh
Loi nhuén sau thué

Luit Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 dugc Québc hoi nude Cong hoa Xa
hoi Cha nghia Viét Nam thong qua ngdy 17/06/2020
Ngén hing Nha nudc Viét Nam

Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP dugc Chinh Phii nuée Céng hoa X3 hoi
Chu Nghia Viét Nam thong qua ngdy 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu cia ludt chimg khoan

Chii s& hitu ctia Trai Phiéu va 1a té chitc/cd nhén c6 théng tin duge ghi
trong S6 Ping Ky. Pé tranh nham l4n, néu Trai Phiéu da duoc ding ky véi
VSD, viée xdc dinh “Ngudi So Hitu Trai Phiéu” phai tuin theo quy dinh
clia cac Vin Ban Quy Pham Phap Luét c6 lién quan, va cac quy ché cia
VSD va S& Giao Dich Ching Khoén (néu ap dung).
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Phé Duyét Chao Béan

86 Pang Ky

S& Giao Dich Chirng Khoan

TCBS/T& Chtre Tu Vén
TGP

Théng Tu 200

Thué GTGT

Thué TNDN/TTNDN
TNHH

TTCK

UBCKNN
Worldbank

Vin Ban Quy Pham Phap Luat

VND/Pdng/Pdng Viét Nam

VSD/TTLKCK

Cac tir ngit, khai niém khdc dugc sir dung trong Ban Céo Bach nay nhung khéng duge giai thich/dinh nghia trong
muc ndy s& cé nghia nhu duge giai thich/dinh nghia trong cdec muc khéc ciia Ban Cao Bach nay hodc Cac Piéu

Kién Trai Phiéu.

C6 nghia la Ngh1 quyét HPQT sd 17/2021/NQ-HPQT-VH 11gay
26/07/2021 ctia TS Chirc Phat Hanh phe duyét cac cOng viée lién quan d‘en
viéc chao ban ra cing chung trai phiéu doanh nghlep nam 2021 véi tong
ménh gia t6i da 2.280 ty Pdng va Nghl quyét HPQT s0 20/2021/NQ
HDQT-VHM ngay 09/08/2021 cla Td Chirc Phat Hanh phe duyét hd so
ding ky chido ban ra céng ching tréi phiéu doanh nghiép véi tbng ménh gia
2.280 ty Pong.

C6 nghia 12 mot sb ding ky Ngucn So Hitu Trai Phiéu do t6 chire thyc hién
viée déng ky va quan 1§ chuyén nhwong d6i véi Trai Phiéu 14p va luu gift
theo 1ty quyén ciia T Chire Phat Hanh

S& giao dich chimg khoan Viét Nam va/hodc (cdc) cong ty con noi Trai
Phiéu dugc niém yét va/hoic giao dich tap trung

Céﬂg ty Cd phén Chimg khodn K§ Thuong

Téng Giam dbc

Théng tir sd 290/201’4/"1" T—}BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014 cua B Tai
chinh huéng dan Ché d§ ké toan doanh nghiép

Thué gié tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép

Trach nhiém hiiu han

Thi truong chimg khodn

Uy ban Chiing khoan Nha Nude

Ngan hang thé giéi

cdnghia la bét ky van ban nao dugc liét ké tai cac biéu2,4,172.2va 172.4
ctia Luat Ban Hanh Van Bin Quy Pham Phap Luit s6 80/2015/QH13 duogc
Québc Hai Viét Nam théng qua vao ngdy 22 thang 6 nim 2015, (nhw duge
stra ddi tai ting thoi diém), va trong trudng hop cdc Piéu trén duoge sita
dbi, bd sung hoiic thay thé, thi s& bao gdm cé bét ky vin ban nio ma sau
d6 duoge dinh nghia 12 mdt vin ban quy pham phap luét theo quy dinh sira
déi, bd sung hoic thay thé cia cac Didu do.

Tién Pdng Viét Nam

Trung tim Luu ky Ching khoan/T dng cong ty luu ky va bu trir chitng
khoan Viét Nam
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IV. TINHHINH VA DAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1.  Théng Tin Chung V& T Chite Pht Hanh
. Céng ty C6 phin Vinhomes
Vinhomes.,JSC

Tén cong ty

Tén viet tat

Tén viét bing tiéng
nude ngoai

Logo

Tru sé&

Pién thoai
Fax
Website

Gidy chimg nhin ding
ky doanh nghiép

Vén diéu 16 ding ky
Vén diéu 18 thye gép

Ngudi dai dién theo
phap luét

Ngarh nghé kinh doanh
chinh

Ma co phicu

San niém yét

Vinhomes Joint Stock Company

Tda nha vin phong Symphony, Pudng Chu Huy Man, Khu dé thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Phudng Phic Lei, Quén Long Bién, Thanh phé THa Noi

+84 24 39749350
+84 24 39749351

http://vinhomes.vn/

Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb phin s6 0102671977 do
S& K& hoach va DAu tu Thanh phd Ha N¢i cdp 1in ddu ngdy 06 thang 03 nim

2008, duoc sira dbi 1an thi 31 ngay 02 thang 07 nam 2021

33.495.139.180.000 VND
43.543.674.880.000 VND®

Ba Nguyén Diéu Linh — Chu tich Héi dong Quén tri
Ong Pham Thiéu Hoa — Tdng Gidm ddc

Ong Nguyén Vii Hung — Pho Téng Gidm dbc

Ong Pham Vin Khwong — Phé Téng Gidm doc

Ba Nguyén Thu Hing - Phé Téng Giam déc

v

dung hodc di thué.
v

san
V' Daily, méi giéi, déu gid

Chi tiét: Dich vu dai Iy hoa hﬁng
v

Chi tiét: Hoat ddng tu van dau tu
v" Hoat dong tu vin quin 1y

Chi tiét: Dich vu tie van quén Iy
VEM
HOSE

L Céng Ty dang thye hién thi tuc cdp nhét gidy chirng nhén diang ky doanh nghiép

Kinh doanh bit déng san, quyén st dung dét thudc chu s& hitu, chu st

Chi tiét: Kinh doanh bat déng sdan, hoat déng qudn Iy nha, chung cu

Tu vAn, méi gidi, diu gia bit dong san, d4u gid quyén sir dung dat
Chi tiét: M6i gidi bat djng sdn, vin bat déng san, quén Iy bit déng

Hoat dong hé trg dich vu tai chinh chua duge phén vao dau
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2. Tém Tit Qua Trmh Hinh Thanh Va Phat Trién Cua To Chire Phat Hanh

Nhiing dau mébc phat trién

Thanh lap CTCP Vincom, tién than cla T;ﬁp doan Vingroup — Céng ty CP, céng ty me clia

2002
Vinhomes
2008 e Tidn than ciia Vinhomes — CTCP Do thj BIDV — PP duoe thanh 1gp véi vén diéu 1¢ dang ky
ban d4u 12 300 ty ddng
2009 o Dbitén thanh CTCP Phét trién D6 thi NamHaNsi
2010 o Tang vén diéu 18 1én 2.000 ty dong
2011 L . Tror thanh cong ty da1 chung va nhén Quyet dmh vé vide chap thuén dang ky giao dlch ch phleu
tai SO Giao dich Ching khoén Ha Néi (UPCOM) véi mé chitng khoan VHM
e Khéi cong du an khu d6 thi phic hgp cao chp Vinhomes Times City, Ha N§i vi hon 12.000
| ¢an ho
2013 |+ Dua vio van hanh dy 4n khu d6 thi phirc hop cao cdp Vinhomes Royal City, Ha Noi véi gin.
5 000 can ho

5014 o o * Pua vao van n hanh du 4n kiu do th1 cao cip thomes Rlver51dc Ha N01 rong 183 Sha

j cua ddo qudc Singapore

2016

Thang 06/2016, UBCKNN phat hanh cong van ghi nhin Céng Ty khong dap ing diéu kién 14
cong ty dai ching va s& xem xét hity ding ky dai ching sau mdt nim trén co s bdo cdo cia
Cong Ty.

Pua vao van hanh dy 4n Vinhomes Central Park tai Thanh phé H6 Chi Minh — mét trong
nhitng khu d6 thi méi hién dai va cao cép béc nhit Viét Nam v6i hon 10.000 cn h, biét thy

va nha phd thwong mai

2017
sau mot nim ké tir ngay hity ding ky dai ching. Thang 06/2017, UBCKNN phéat hanh cong
vin vé viéc hity diing ky dai ching dbi véi Cong Ty. Théang 07/2017, Cong ty nhén duge quyét
dinh v& viéc huy ding k¥ giao dich déi voi cb phidu cia Céng Ty do S& Giao dich Chimg
khodn Ha N4i phat hanh va van ban thong béo vé viée hay ding ky ching khoén tai Trung
tdm Liru ky Ching khoan Viét Nam do VSD phdt hanh.

e  Dua vao van hanh dy 4n Vinhomes Golden River tai Thanh phé Hd Chi Minh — khu d6 thi

sang trong béc nhit bén song Sai Gon va ngay trung tAm Quén 1

2015 e  Dua vao van hanh du 4n Vinhomes Times City vé&i phong cich kién trc sinh thai than thién

Thang 05/2016, Cong Ty nop don xin hity ding k§ cong ty dai ching do c6 dusi 100 cb dong.

Théné 05/2017, Cﬁng Ty giri béo cdo vé v1éc khong dap ung da diéu kién cbéng tyudai chl’mgw

2018 o CongTy tang von didu 1€ 1én 28.265 ty ddng théng qua viée chio ban cb phan riéng le tra cb
tirc bang cb pha.n va nhin sap nhap CTCP Piu tr X4y dung Tén Lién Phit va CTCP Kinh
’ ‘ doanh va Quan Iy Bat dong san Vinhomes vao thang 01/2018.

i

‘e Céng Ty ddi tén thanh Céng ty C6 phdn Vinhomes theo Gidy chimg nhan ding ky doanh
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Nhu'ng dau moc phat t1 ién

nghiép thay @i lin thnr 19 ngay 02/02/2018.

Cong Ty thuc hién giam vén didu 18 xubng 26.796.115.500.000 dong do tich ming hoat dong
khac ra khéi Cong Ty vao thang 02/2018.

Thang 04/2018, UBCKNN c6 cong vin vé viée ding ky cong ty dai chung cia Céng Ty. Thang
05/2018, Cong Ty nhin dugc quyét dinh niém yét cb phiéu lan déu trén S& Giao dich Chimg
khoan Thanh phd Hb Chi Minh.

Cong Ty tiép tyc thyc hién ting vén 1én 33.495.139.180.000 ddng bing viée phat hanh thém
cd phin dé tra c6 tirc vio thing 10/2018.

Ra mit md hinh Pai d6 thi ding cép qudc t& vA m& ban hai dy 4n Vinhomes Ocean Park va
Vinhomes Smart City

Khai trrong tdoa nha cao nhit Viét Nam Landmark 81 tai du 4n khu dé thi phitc hop Vinhomes
Central Park, véi 81 ting, cao 461m

12019

Qﬁy hoach léi céc dong san pham thanh cdc dong thuong hidu gbm Vinhomes Diamond,
Vinhomes Ruby, Vinhomes Sapphire va ning chp cac du 4n VinCity thanh céc Pai du 4n
thong minh mang thuwong hiéu Vinhomes

Chinh thitc m& ban Dai dy 4n thit ba — Vinhomes Grand Park tai Quén 9, Thanh phé HO Chi
Minh véi ty 18 hap thu vuot troi

M bén td hop cin ho dang cdp Vinhomes Symphony lién ké khu d6 thj sinh thai sang trong
Vinhomes Riverside & phia Pong Thi d6 Ha Noi

Py manh chién luge ban bubn, nhit 13 tai ba Pai du 4n, dé nhanh chéng phét trién hé sinh
thai nha &, thuwong mai, mua sim, dich vu diing cip va phong phi céc lya chon cho cong déng

cur dan

12020

Ra miét san giao dich bit ddng san truc tuyén Vinhomes Online tai https://online.vinhomes.vn/

Tiép tuc chién lugc ban budn, giup da dang hoa san phém cho khéich hang, ting thanh khodn
dé phat trién tiép cac du 4n 16n trong danh muc

Thanh lap CTCP Piu tu Khu ¢ong nghiép Vinhomes (“VHIZ”), mé réng linh vue kinh doanh
phat trién bat dong sin cdng nghiép tai cdc thanh phé 16n, ha tang giao théng hing hai va
dudmng bo phat trién nhu Hai Phong va Quang Ninh

Cong Ty tiép luc thure hlen ting von 1én 43.543.674.880.000 ddng bing viée phat hanh thém

cb phan @& tra cb tire vao thang 09/2021. Hién Cong Ty dang thuc hién cac thu tuc dé cap nhat
gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép.

3.

Co Ciu TH Chire Ciia TH Chire Phat Hanh

So dd sau thé hién co cdu td chitc cia TS Chire Phat Hanh tai thoi diém phat hinh Ban Céo Bach nay:
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Tap doan Vingroup - Céng iy GP
{Cting ty me}
CONG TY CON Gong ty 66 phin Vinh
sO HOU TRUG TIEP {cong ty ton 73,61% cia Vingroup)
. CONGTY CON
Chng ty KON Vinhomes | CICP Gacam hach | 3¢ HOU GIAN TIER
99.92% Déo Thing )
£8,17% J
l Céng S:g iéj;g Yan qu Cong ly Bu i Vit Nam Cong ty TTTC Berjays =-[ Céng ty Dai An
: 69,73% #7.37% : £9,85%
Chng ty Tay TangLong i T
| £0.00% N l Céng iysgnutgaﬁ‘a el %1—‘ Ciing ty Thai Son ‘ £éng ty Kinh doanh Sinh Thil
; 99.81% & 99.88%
Céng ty Melropolis Ha Nai Tang Iy TNHA TV
100% ©4 iréng B3o Lui —
06,33% Céng ly BYDH Berjaya - il Céang ty Hon M
87,72% 99.82%
Géng ty Thidn Nign Ky CTCP Khodng san
T00% Phan Thanh e
88.01%
G0 Cbng 1y Phu Gia Céng ty Newco
" Cong fy VIS w—-w————} X 59.80%
61,00% ¥ CTCP Van Khon Lue Yén
it 61.93%
Cang 1y TNHA Throng mat Cangty Thanh Psé Xanh o ooy 504 Bdry
hu tu v phat tridn Thei Bai Tong ty THHH ATV Kha that 99.85% | 29.85%
100%, Rhodng sdn Béo Lal Luc Yén
Cang ty Sinh Thai Céng ty Delia t Cong ty Céng wiln Trung tam
—
93,61% CTCR Bautu Van Khoa 99.84% % 9,85%
81,03%
Cang iy Hﬂang Gia Tong ly TNHH D& cam thach
Céng ty Chn Giey An Phid PRS- S ,{ Cﬁngsxysifzp L
29.81% 26,33% 3%

Gbng ty 53 Ca Chi
90 9%

Thong lin chi 1iét vé cong ty me vd cdc cong ty con ciia T 4 Chire Phdt Hanh dwgc trinh bay chi tiét 1gi Myuc IV

— Khoan 5 ctia Ban Cdo Ban nay.
4. Co Chu Quin Tri Va B My Quan Ly Ciia Té Chire Phat Hanh
Tinh dén ngay 1ap Ban Cao Bach nay, co cAu quan 1y ctia Té Chirc Phat Hanh nhu sau:

Dai Hoi Pdng C6 Déng;

Ho6i Bdng Quén Tri;

Téng Gidm Péc;

Ban Kiém Soat;

(Céc) Pho Téng Giam ddc, K& toan trudng va chc Phong, ban, bd phin chuyén mon.

[Phan con lgi ciia trang ndy dirgc chil y dé tréng)
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Bai Hot Bong Cé Dong

Hai Bong Quan Td < Ban Kiém Soat
L 2
Ban Giam Péc
A h 4 y A h A ¥ h A A A
' Khéi
Khéi Khéi Khéi Khbi Khbi ki Thank tra,
Phat trién » (ﬁm Ban hang va | |BAtdong san| | Cham séc ¥ ik An ninh, Khéi Ha troy
© Dgan SR Tiép thi Nha &} | Céng nghiép | | Khach hang g An todn va
PCCC

Nguon: Vinhomes

4.1, Pai Hbi Ping Co Ping
DPHDCP 1a co quan quyét dinh cao nhét ciia Cong Ty gdm tt ca cac Cb déng c6 quyén biéu quyét, hop it nhit

mdi nim mot lan. bHbCD quyét dinh nhiing vén dé duoc lujt phép va Didu 18 Céng Ty quy dinh. DHDCD théng
qua cdc s6 lidu BCTC d3 duoc kiém toén hang ndm cta Céng Ty va ké hoach kinh doanh cho nim tiép theo.
Ngoai ra, DHDCD c6 nhiém vu chinh la bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién HDQT, thanh vién BKS cta
Cong Ty.

4.2. Hoi Pong Quin Tri

HDQT la co quan quéan 1y Cong Ty, ¢6 toan quyén nhin danh Cong Ty d& quyét dinh, thyc hién cc quyén vi

nghia vu cia Cong ty trir cac quyén va nghia vy thude thim quyén cia PHDCD. HPQT chiu trach nhiém quan
ly Cong Ty vi cac quyén lgi t6t nhit cho tt ca cac CO Dong. S6 thanh vién ctia HDQT sé& khéng it hon 05 (nam)
ngudi va khong nhiéu hon 11 (mudi mét) ngudi (hodc mt s6 lwong khac phu hop véi Phip luét tai timg thoi
diém). Nhiém ky ciia HDQT 12 05 (ndim) nim. Téng s6 thanh vien HDQT dbc 1ap khong diéu hanh phai chiém it
nhét 1/3 (mét phin ba) téng sb thanh vién HDQT. Chi tich HPQT do HDQT béu ra.

Danh sach HPQT ctia Cong Ty tai thoi diém phét hanh Ban Cdo Bach nay:

[Phdn con lai ctia trang nay duoc chil y dé trong]
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TT Ho v tén ' Chike v

. BiNgylDieLin  ChatchHDQT

""é;"""""()ngPhamNhathng 777 ThanhvienHBQT
3. ‘ Ba Cao Thi Ha An “ | o ‘ Thanh vién HﬁQTﬂ |
4 | GogPhet Thdukies © Thanh vién HDQT
5. | Ong Ashlsh Ja1prakash ..... N N ; "fha‘mh vién HDQT |

6. OngTdnKienCoomg ThachvienHDQT
7. Ong Varun Kapur Thanh vién HPQT ddc lép

% OpenmEEIEm . ¢ ‘Thanh vién HDQT déclap
o. OngHomgD.Quan  ThinhviéenHDQT doeldp

. .(Nguﬁn: T4 Chire Pht Hc)n.h)

4.3.  Ban Kiém Soit
BKS 14 co quan ¢6 chitc ning dc 1dp véi HDQT va Ban Téng Giam dbe, BKS do PHPCD biu ra, thay miit

DHPCD giam sat moi hoat ddng kinh doanh cua Céng Ty, giam sat HDQT va Ban Gidm dée; béo céo truc tlep
PHDCD.

Sb lwong Kiém soat vién cia Cong Ty 14 03 (ba) ngudi. Nhiém ky cua Kiém soét vién khong qua 05 (ndm) nim
va c6 thé duge biu lai voi sd nhiém ky khéng han ché.

Danh sach Ban kiém soat:

T ﬁ(_) va tén = Chuc vu

L BANewnleVinQumh  TroomgBKS
2. Ba Pharg Ngoc Lan Thflnh vién BKS

) 3Ba Lc Thi Duyen | T Thanh vién BKS N o

(J‘Vguon T6 Chire Phdt Hanh)

4.4. Ban Giam Pbc
Ban Tdng Giam dbc ctia Cong Ty gom ¢6 01 TGB, 06 Pho TGD. TGD do HPQT bb nhiém, 12 ngudi chiu trach

nhiém truée DPHDCD va HDQT vé viéc thue hién nhi¢m vu va quyen han duge giao va phai bdo cdo cdc co quan
nay khi dwgce yéu cdu, Cac Pho TGP (trt Phé TGD Tai chinh va Diu trr do HDPQT bd nthidm) va GPTC do Chu
tich HPQT bd nhiém.

Ban Tong Gidm dbc hién nay ctia Cong Ty déu Ja nhitng ngudi cé nhidu kinh nghiém quén 1y va didu hanh trong
linh vuc bit déng san, vin hinh, kinh doanh va tai chinh.

Danh sach Ban Giam déc cia Cong Ty:
L TT Ho va Tén : : Chite vu

:

:

1.  OngPham Thiéu Hoa Téng Giam dbc
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T HovaTen Chire vy
2. | Ong Douglas John Farrell Phé Tong Gidm dbc.
3. | Ong Nguyén Dtrc Quang Phé Téng Gidam déc
4. | Ong Pham Vin Khuong Ph6 Téng Gidm déc i
5. 1 Ong Nguyén Vi Hung Phé Téng Giam déc
6. | BaNguyénThuHing | Phé Téng Gidm déc
7. | Ba Mai Thu Thiy Phé Téng Giam déc

(Nguon: T4 Chirc Phdat Hanh)

Té Chitc Phat Hanh c6 8 (tdm) khdi nghiép vu chinh 1a Khdi Phat trién D én, Khdi X4y dyng, Khéi Ban hang
va Tiép thi Nha &, Khéi Bt dong san Cong nghidp, Khéi Chim soc Khach hang, Khéi Van hanh, Khdi Thanh
tra, An ninh, An toan va PCCC va Khéi H8 trg

Khéi Phat trién Du én: chiu trach nhiém lién tuc tim kiém nhiing viing dit chua dugc khai thac ding tiém
niing, phéi hop chit ch& vdi chinh quyén dia phuong ciing nhu c4c co quan chitc ning dé hoan tit c4 tha tuc
phé duyét dy an nhanh nhét, gia ting qu¥ dit phét trién cho Vinhomes.

Khéi X4y dung: chiu trach nhiém v& quy hoach, thiét ké va quan Iy nha thiu xay dyng dén khéu hoin thién
cong trinh, ddm bao cam két ciia Vinhomes vé chét lwong san phim ciing nhu tién do ban giao,

Khéi Ban hang va Tiép thi Nha é&: dugc td chire theo timg linh vue ban bat déng sin nha &, cho thué cin hg,
biét thy, van phong va Phong Marketing, trong d6 cac Phong Kinh doanh bin bat dong san nha & chiu trach
nhiém quan Iy mang lu6i dai 1y ctia Cong Ty. Nhén su cdc phong ban trong Khéi Ban hang va Tiép thi déu
14 nhitng ngudi ¢6 nhiéu nim kinh nghiém trong linh vye chuyén mén, ¢6 kién thirc chuyén siu vé thi trudng
vi san phim.

Khéi Bét dong san Cong nghiép: dirge thanh 1ap vao nim 2020, bao gbm phong Kinh doanh va phdng Nghién
ctru Phat trién San pham. Nhén sy ciia Khdi bao gdm nhiing chuyén gia ¢6 hang chyuc ndm kinh nghiém trong
linh virc phét trién, xdy dung, quan 1y khu ¢dng nghiép, ciing nhu tu vén va kinh doanh bit déng san. Vi
dinh huéng ddy manh méang bit dong san céng nghiép cia Vinhomes, Khéi Bét dong san Cong nghiép s& din
tré thanh mot bo phan trong yéu trong hoat déng ciia Cong Ty.

Khéi Chim séc Khach hang: chiu trach nhiém 1 ddu méi tiép nhan cic ¥ kién ctia khach hang va lam viée
voi cic phong ban trong Cong Ty @& phan hdi ¥ kién khach hang. Péi ngii nhan sy clia Khéi Chim séc Khéch
hang duoc dio tao k§ ludng khéng chi vé& chuyén mén nghiép vu ma con vé dao dirc nghé nghiép, véi tinh
thin dich vu cao theo tiéu chi khich hang 14 s6 mét. Khdi Chim séc Khich hang ciing 12 mot dhu méi gitp
Cong Ty hidu 18 nhu ciu ciia khach hing d8 c6 thé phat trién cac sin pham phit hop nhét.

Khéi Van hanh: chiu trach nhiém quan 1y vin hinh cdc du 4n mang thuwong hiéu Vinhomes, bao gbm céc bd
phin cham s6c¢ khach hang, 13 tin, bao vé, nhan vién vé sinh, k¥ thuit va chim séc ciy xanh. Cac bd phin
trong Khéi Van hanh déu duge dio tao chuyén nghiép dam bio di k§ ning va kién thirc dé phuc vu cu dén
céc khu d6 thi Vinhomes véi chét lirong dich vu nim sao.

Khéi Thanh tra, An ninh, An todn va Phong chéy chita chay: 1a d6i ngfi chiu trach nhiém kiém so4t chét luong
hoat ddng ndi bd cua Céng Ty, ddm bao an ninh trat ty va an toan phong chdy chira chay tai cic du 4n cling
nhu co s& hoat déng ctia Vinhomes, d& cu dan va can bd nhan vién Cong Ty cb thé yén tdm sinh séng va 1am
viéc.

Khéi H tr: gdm cac chire ning nhw Quan hé ¢b dong, Tai chinh, Ké toan, Nhan sw, Php ché va Hanh chinh.
Day 1a déi ngii dong vai trd hd tro d& cac Khéi Phat trién Dy 4n, Xay dung, Kinh doanh, Van Hanh c6 thé
thye hién cdng viée hidu qua.
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5.

Danh Sich Cong Ty Me Va Céng Ty Con Ciia T Chirc Phat Hanh, Nhiing Cong Ty Ma Té Chire
Phit Hanh Dang Nim Giit Quyén Kiém Soit Hoic C5 Phin Chi Phéi, Nhitng Cong Ty Nim Quyén Kiém
Soat Hodc C6 Phin Chi Phdi P6i Vi T6 Chire Phit Hanh

Danh sach cac cong ty trong ndm 2019, nim 2020 va dén thoi diém phat hanh Ban Cdo Bach ndy nhu sau:

51. Coéng Ty Mg, Cong Ty Nim Quyén Kiém Sost Hodc C6 Phin Chi Phéi Doi Véi To Chire Phat Hinh
STT Cong Ty
1. | Tap doan Vingroup — Céng ty CP
e Diachi: S4 7, Pudng Bing Ling 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng Viét Hung,
Quén Long Bién, Ha N§i
e Ngaiy thanh lap: 03/05/2002
e Nganh nghé kinh,doar}h chinh: Béjiu fu, xay dqu va kinh doanh bét dong sin; tién hf‘;ll:lh cic hoat
déng huy dong von, dau tu gop von; va cung cap cac dich vu hanh chinh vin phong tong hop
o Gidy (’:hL'rpg n‘hén dang ky kinh doanh: s6 0101245486 d:) S‘(f)’ K& hoach va Pau tu Thanh phd Ha
Noi cap lan ddu ngay 03 thang 05 ndm 2002, duge stra doi lan thit 70 ngay 10 thang 09 ndm 2021
e Dién thoai/Fax: +84 4 3974 9999/+84 4 3974 8888
e Vbén didu 1& ding ky: 38.675.532.570.000 VND
e Vén diéu 1¢ thyuc gop: 38.675.532.570.000 VND
e Ty 1é gop vbn tai Té6 Chirc Phat Hanh: 69,66%
e Ty 1¢loi ich ciia cdng ty me (tryc tiép va gidn tiép): 73,61%
(Nguén: Té Chirc Phat Hanh)
52 Danh Séch Cang Ty Con Ciia Té Chire Phat Hanh, Nhitng Cong Ty Ma Té Chirc Phat Hanh Pang

Nim Giit Quyén Kiém Soit Hodic Cb Phin Chi Phéi

5 Ty 1& lgi ich® | Ty 18 lgiich® | Ty 1€ lgi ich®
oL Clngy tai 31/12/2019 | tai 31/12/2020 | tai 30/06/2021

1 CTCP D6 thi Du lich Cin Gio 98,56% 99,89% 99,81%

2 Céng ty TNHH Bét déng san Tdy Ting Long 90,00% 90,00% 90,00%

3 CTCP Dau tw va Phat trién Sinh Théi 98,76% 99.97% 99,61%

4 | CTCP Tu vdn Pau tw va Péu fr Viét Nam 68,64% 69,97% 69,73%

5 Eg;g ty TNHH DPau tir va Phat trien D6 thi Gia 99,36% ‘99,36% 99,00%

6 Cgpg ty TNHH D4é thi Dai hoc Quoc té Berjaya £8.17% 97.80% 97.72%
Viét Nam

7 CT‘CP Dfiu tu va Phat trién Pia 6¢c Thanh phd 57.85% 97.84% 97.85%
Hoang Gia

8 | CTCP Pau tw va Phat trién Lang Vin 95,82% 98,84% 99,84%

9 Cong ty TNHH Metropolis Ha Noi 100,00% 100,00% 100,00%

10 Conlg ty TNHH Trung tdm Tai chinh Viét Nam 60.78% 67.43% 67.37%
Berjaya

11 | CTCP Pau tw Xay dyng Thai Son 90,06% 99,90% 99,81%

12 Co.nng ty ‘TnNHI”{ Thuong mai Bau tir va Phat trién 100,00% 100,00% 100,00%
Thién Nién Ky

13 | CTCP Phiét trién GS Ci Chi 99,89% 99,90% 99,90%
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N Ty 18 lgi ich® | Ty I¢ lgi ich® | Ty I& lgi ich®™
i g by tai 31/12/2019 | tai 31/12/2020 | tai 30/06/2021
14 g?;]%*t*% TNHH Kinh doanh Bat dong san Phu 96.79% 97.97% 97.62%
15 CTCP.Kn%g*])Doanh va Phét Trién Thuong Mai 85.00% 85,00% .
An Thinh
16 | CTCP Phat trién Thanh phé Xanh 90,00% 99,92% 99,85%
17 | CTCP Delta 99,34% 99,91% 99.,84%
18 | CTCP déu tir Khu céng nghiép Vinhomes - 99,96% 99,92%
19 | CTCP d4u tw xdy dung Pai An . 99,92% 99,85%
20 | CTCP kinh doanh va phét trién Sinh Thai ¢ - 99,97% 99,98%
CTCP Giai phap Cong nghé théng tin va Ha ting o o
A truyén din VinITIS i 61,00% 61,00%
22 CTCP Du lich Hon Mgt - 99,90% 99,82%
23 | CTCP Péu tu va Phét trién Newco i 99,92% 99,82%
24 | CTCP Péu tir va Phét trién D6 thi Sai DPong - - 98,92% 99,85%
25 | Cdng ty TNHH Phat trién Céng vién Trung tim - 98,92% 99,85% “
26 | CTCP Péu tu Bao Lai - 96,39% 96,33% /
27 Coéng ty TNHH M6t thanh vién Pa trz“’ing Bao Lai - 96,39% 96,33%
28 | Céngty TNHH D4 cim thach An Phu s 96,39% 96,33% ’
29 | CTCP Da cAm thach Déc thing - 55,50% 68,17% \
30 CTCP Khoang san Phan Thanh - 88,07% 88,01% v
Coéng ty TNHH Mot thanh vién Khai thac 4 "
Al Khodng san Bao Lai Luc Yén ) Pt #6030
32 | CTCP Pau tu Van Khoa . 61,97% 61,93%
13 gggg ty TNHH Mt thanh vién Van Khoa Luc ) 61,97% 61.93%
34 gJ)"CP Kinh doanh Bat dong san MV Viét Nam 89.84% ) }
15 %(Elg }tj); iTNHH Thuong mai dau tir va phat tricn _ i 100,00%
Chu thich:

® Bao gbm ca ty 18 loi ich truec tiép va gidn tiép

%) Céng ty da gidi thé trong ndm 2020

**) Céng ty da gidi thé trong ndam 2021

(*** Céng ty dang trong qud trinh lam thii tuc gidi thé

Chi Tiét Thong Tin V& Céc Cong Ty Con Ciia Td Chirc Phat Hanh

STT | Cong Ty

1. | Céng ty TNHH Phu tw va Phat trién P thj Gia Lam (“Céong ty D6 thi Gia LAm”)
Téng 2, Trung tAm thuong mai Vincom Mega Mall Ocean Park tai 16 dat
- Dia chi: CCTP-10 thudc D 4n Khu,B(") thi Gia Lam, Thij trdn Tréu Quy va cac Xa
Duong Xa, Kiéu Ky, Pa Tén, Huyén Gia Lam, Thanh ph6 Ha Noi

+ Gidy chimg nhdn ding | 0106205215 do Phong Diing ky kinh doanh, $6 K& hoach va Biu tw Thanh
ky doanh nghiép: pho Ha Nai cap lan dau ngay 12/06/2013
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Cong Ty

- Hoat dong kinh doanh
chinh

DAu tu, xiy dung va kinh doanh bt déng san

- Nam thanh I&p 2013

- Ty l.¢g 1(_)’1‘1(:}'1’ cugg VHM 99,00%
(trygc ticp va gidn tiép):

- Trong do, ty Ié s hitu/loi 0,00%

ich trye tiép ciia VHM:

2. | CTCP Péu tw v Phit trién Sinh Thdi (“Céong ty Sinh Th4i”)
. ) $6 191, Phé Ba Triéu, Phudng Lé Dai Hanh, Quin Hai Ba Trung, Thanh
- DPia chi: R
' phd Ha No6i
- Gidy chimg nhan ding | 0900222333 do Phong Ping ky kinh doanh, S& K& hoach va DAu tw Thinh
ky doanh nghiép: phd Ha Néi cap lan dau ngay 31/03/2008
' I:Ioat ding nh. doads Déu tu, xay dung vi kinh doanh bit déng san
chinh
- Nam thanh lap 2008
< Ty 1.¢; lgi \10}'1' cugAVF{M 99.61%
(truce tiép va gian tiép):
- Trong do, ty Ié so hitu/lgi o
ich true tiép cria VHM: S s
3. CTCP Tu vin Piu tw va Piu tw Viét Nam (“Cong ty Diun twr Viét Nam”)
N Sb 191, Phd Ba Triéu, Phudng Lé Pai Hanh, Quin Hai Ba Trung, Thanh
- Dia chi: S
pho Ha Ngi
- Gidy ching nhan ding | 01 06459393 do Phong Bang ky kinh doanh, S¢ Ké hoach va Pu tu Thanh
k¥ doanh nghiép: pho Ha N6i cap lan dau ngay 18/02/2014
' P'Ioat ding kioki. doanh Déu tu, x4y dung va kinh doanh bét dong san
chinh
- Nam thanh lép 2014
* Ty 1€ loi fch ctia VAM | ¢4 430,
(trye tiép va gidn tiép):
- Trong do, ty I¢ s¢ hiru/loi 4
ich true tiép ciia VHM: 0.00%
4. | CTCP Db thi Du lich Cin Gid (“Céng ty Cin Gid”)
b i S4 72, Puomg Lé Thanh Tan, Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd Hb
- Dia chi: o
Chi Minh
* Gidy ching nhan ding | 0303506451 do Phong Dang ky kinh doanh, S& Ké hoach va Dau tu Thanh
ky doanh nghiép: pho Ho Chi Minh cép 1an dau ngay 21/09/2004
- I.{Oat dong kinh doanh Piu tu, xiy dung va kinh doanh bt déng san
chinh
- Nidm thanh 1ap: 2004
: Iiy lf_a;]o'l‘lcl_l’ cuiVF-IM 99.81%
(truc tiép va gian tiép):
- Trong do, ty 1¢ so hiru/lgi "
ich truee tiép cia VHM: e
5. Céng ty TNHH Bét djng san Ty Ting Long (“Céng ty Ty Ting Long”)

- Pja chi:

S6 72, Pudng Lé Thanh Tén, Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thianh phd HO
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Cong Ty

Chi Minh

- Gidy chimg nhin ding
ky doanh nghiép:

0305918940 do Phong Biang ky kinh doanh, S& K& hoach va Pau tir Thanh
ph6 H6 Chi Minh cép lan dau ngay 21/08/2008

- Hoat ddng kinh doanh
chinh

Diu tr, xiy dung va kinh doanh bét déng sin

- Nam thanh 1ap 2008

+ Ty 1€ lgi ich cua VHM 0
(truc tiép va gian tiép): 90,00%
- Trong do, ty 1é so hivu/loi 90,00%

ich triec tiép ciia VEIM:

6. Céng ty TNHH Dé thi Pai hoc Qubc té Berjaya Viét Nam (“Cong ty DTDH Berjaya”)
. Dia chi: T%ng 20A, Tda nha Vincom Center Pdng Khéi, 72 Lé Thanh Ton, Phudng
: ’ Bén Nghé, Quén 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh
- Gidly chimg nhan dang | 0305819280 do Phong Piing ky kinh doanh, S& K& hoach va Dau tu Thanh
ky doanh nghiép: phd Ho Chi Minh cap lan dau ngay 01/07/2008
. Hoat dong doanh Piu tu, xay dung va kinh doanh bét déng san
chinh
- Nam thanh 14p 2008
+ Ty 1€ lgi ich cda VIIM 0
(tre tidp va gidu tibp): |00 27
- Trong do, ty 1€ s hitu/lot -
ich truc tiép ciia VHM: L
1. CTCP Diu tw va Phat trién Pia 6c Thanh phé Hoang Gia (“Cong ty Hoang Gia”)
- Dia chi Sb 72A, Dudng Nguyén Trii, Phudng Thugng Dinh, Quin Thanh Xuén,
' ' Thanh pho Ha N6i
- Gidy chimg nhan ding | 0 103970225 do Phong Bang ky kinh doanh, $& Ké hoach va Pau tu Thanh
ky doanh nghiép: ph6 HA Nai cip lan dau ngay 11/06/2009
' I:Ioat diug JKinh: doadh Piu tu, xiy dung va kinh doanh bét déng san
chinh
« Niam thanh 1ap 2009
+ Ty It loi ich et VHM | o9 0,
(truc tiép va gian tiép):
- Trong do, ty 1¢ so hitu/loi o
ich tryec tiép ciia VEIM: 80
8. | CTCP Diu tur va Phat trién Lang Van (“Céong ty Lang Vin”)

- Bia chi:

S6 7, Pudng Truong Sa, Phudng Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, Thinh
pho Da Nang

- Gidy chimg nhin ding
ky doanh nghiép:

0401880908 do Phong Ping ky kinh doanh, S& K¢& hoach va Pau tu Thanh
phd Da Nang cap lan dau ngay 12/02/2018

- Hoat ddng kinh doanh
chinh

Piu tu, x4y dung va kinh doanh bét déng san

- Nam thanh lap 2018

- Ty l.t_‘,’: 101‘1(:}.1' cuzileHIVI 99,84%
(truc ti€p va gian tiep):

« Trong do, ty 1é s6 hitu/lgi 91,47%

ich triec tiép ciia VIIM:
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9, Cong ty TNHH Metropolis Ha Noi (“Cong ty Metropolis Ha N§i™)

- Pia chi:

L6 dat HH Pham Himg, Phuong M& Tri, Quan Nam Tir Liém, Thinh phé

Ha Néi

- Gifly cining nhén ding
ky doanh nghiép:

0106891557 do Phong Dang ky kinh doanh, S& K¢ hoach va Déu tu Thanh
phd Ha Noi cap lan dau ngay 23/06/2015

- Hoat ddng kinh doanh
chinh

Diu tu, x4y dyng va kinh doanh bat déng sin

* Niim thanh 1ap 2015

- Iy 13 1(3'1‘1(:}_1’ eud 100,00%
(trye tiép va gidn tiép):

- Trong d6, ty 1é s¢ hitu/lpi 100,00%

ich trie tiép ciia VHM:

10. | Cong ty TNHH Trung tim Tai chinh Viét Nam Berjaya (“Cong ty TTTC Berjaya™)
. Dia chi: Tang 20A, Toa nha Vincom Center Pdng Khei, S6 72, Pudng Lé Thanh
’ ' Tén, phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd Ho Chi Minh
- Gidy ching nhin ding 0305526527 do Phong Dang Iy kinh doanh, S& K& hoach va Dau tir Thanh
ky doanh nghiép: pho Ho Chi Minh cap lan dau ngay 20/02/2008
(':[ Hoi & domg kinh. doadh Diu tu, x4y dyng va kinh doanh bat déng sin
* Nam thanh lap 2008
- Ty lf_a; IQ'I‘IC]-J’ cla, VHM 67.37%
(trre ti€p va gidn tiép):
« Trong do, ty I¢ so hiru/loi "
ich true tiép ciia VHM: 0,00
11. | CTCP Piu tu Xay dung Thai Son (“Céng ty Thii Son™)
. Pia chi: Sé 7, Puong Bing Liang 1, Khu dé thi sinh thii Vinhomes Rlvcrsnde
: ’ Phudng Viét Hung, Quin Long Bién, Thanh phé Ha Nbi
0305173688 do Phong Ding ky kinh doanb, S¢ K& hoach va Péu tu Thanh
- Gidy chimg nhdn ding phd HS Chi Minh cap 1in d4u ngay 22/08/2007, Phong Dang ky kinh
ky doanh nghiép: doanh, S& K& hoach va DAu tu Thanh phé Ha ndi cép thay di lan 12 ngdy
22/07/2020
- I,{oat Wing Kish. doih Diu tu, xiy dyng va kinh doanh bit dong san
chinh
- Ndm thanh lép 2007
: tl“y ]i 1Q1‘1ct'1' cugAV.HM 99.81%
(truee tiép va gidn tiép):
- Trong do, vy 1€ s¢ hiru/loi o
ich triee tiép ciia VHM: 0,00%
12. | Céng ty TNHH Thwong mai Diu tw va Phat trién Thién Nién Ky (“Céng ty Thién Nién Kj”)

- Dia chi:

Tang 20A, Toa phz‘t Vincom Center Ddng Khai, S6 72, Pudng Lé Thanh
Tén, Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd Ho Chi Minh

- Gidy ching nhin ding
ky doanh nghiép:

03 15093 043 do Phc‘)pg l?ﬁng ky kinh doanh, S& K& hoach va Pau tu Thanh
phd Ho Chi Minh cép lan dau ngay 20/04/2018

+ Hoat dong kinh doanh
chinh

Diu tu, x4y dung va kinh doanh bit ddng sdn va cho thué vin phong

- Nim thanh lp

2018
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STT Céng Ty
7 Iyl ich s VEML | 15 e
(truc tiép va gian ti€p):
- Trong do, ty I¢ so hitu/loi o
ich trye tiép ciia VHM: 0,00
13. | CTCP Phit trién GS Cii Chi (“Cong ty GS Cit Chi”)
. Dia chi: Tfmg 20A, Toa rnhe‘l Vincom Center Déng K'hc')’ie Sé 72, Pudng Lé Thanh
: ) Té6n, Phudng Bén Nghé, Quin 1, Thanh ph6 HO Chi Minh
- Gidy chiing nhin ding | 0304887520 do Phong Pang ky kinh doanh, S& K& hoach va Du tu Thanh
ky doanh nghiép: phd H Chi Minh cdp lan dau ngay 20/03/2007
(':hl,ulﬁlat dong lanli. Somh Diu tu, xiy dung va kinh doanh bat dong san
« Ném thanh lap 2007
-+ T§ 1€ loi ich clia VHM | g9 g4,
(trre ti€p va gian tiép):
- Trong do, ty € s hitu/lpi 5
ich triec tiép ciia VHM: 28,004
14. | Céng ty TNHH Kinh doanh Bt djng sin Phii Gia (“Céng ty Phu Gia”) @
-y S6 63, Phé Hang Ga, Phudng Hang Bo, Quéan Hoan Kiém, Thanh phd Ha
- Pia chi: Nbi
- Gifly chimg nhin ding | 01 05382437 do Phong Dang ky kinh doanh, S& K& hoach va Pu tir Thanh
ky doanh nghiép: ph6 Ha N§i cap lan dau ngay 27/06/2011
'Chi%at doug kinh doanh Piu tu, xdy dung va kinh doanh bit dong sin
- Nim thanh 18p 2011
- Ti I Jon 1ch G0a VEIRL | gy
(trre tiép va gian tiep):
- Trong @6, ty 1€ so hiu/loi 5
ich triec tiép ciia VHM: thota
15. | CTCP Phét trién Thanh phé Xanh (“Céng ty Thanh phé Xanh”)
; ; S6 72, Pudng L& Thanh Tén, Phudng Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phd T
« Dia chi: oy
Chi Minh
- Gidy ching nhéin ding 0305320043 do Phong Bang ky kinh doanh, S& Ké hoach va Dau tir Thanh
ky doanh nghiép: phd H6 Chi Minh cap lan dau ngay 08/11/2007
(':hi?lat dfng, kinh. doanh Piu tu, xay dung va kinh doanh bét dong san
 Nam thanh 1ap 2007
« Ty Ie loteh eud VEM | o6 geoy
(trie tiép va gidn tiép):
- Trong dé, v 1€ so hivu/lpi o
ich triec tiép ciia VHM: 0,00%
16. | CTCP Delta (“Cong ty Delta™)
. Pia chi: S6 110, Pudng Dang Cong Binh, Ap 6, X4 Xuin Théi Thugng, Huyén
: ’ Héc Man, Thanh pho H6 Chi Minh
- Gidy ching nhén ding | 0305120460 do Phong Ding ky kinh doanh, S6 K& hoach va Dau tw Thanh
ky doanh nghiép: phd HS Chi Minh cép lan dau ngay 31/07/2007
- Hoat dbng kinh doanh Déu tu, x4y dung va kinh doanh bét dong san
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STT Cong Ty
chinh
- Nam thanh ldp 2007
Iy lot feh eos. VEIML | o5 s
(trzc tiép va gian tiép):
- Tromg do, ty 1€ s¢& hiru/lpi 1,00%

ich truec tiép ciia VHM:

17. | CTCP diu tw Khu céng nghiép Vinhomes (“Cong ty KCN Vinhomes™)
. Pia chi: 86 7, Pudng Bﬁng Lang 1, Khu dd thi sinh thai Vinhomes Riverside,
i ‘ Phudng Viét Hung, Quéin Long Bién, Thanh pho Ha Néi
- Gidy ching nhén ding 0108543629 do Phong Ping ky kinh doanh, $¢ Ké hoach va Dau tir Thanh
ky doanh nghiép: ) pho Ha N§i cap lan dau ngay 11/12/2018
;:hi?lat dong kinh doanh Diu tu, xdy dung va kinh doanh bat déng san
- Ndm thanh 14p 2018
- Ty 1¢ loi ich cia VHM o
T e TR L
 Trong do, ty Ié s¢ hitu/loi 5
ich truc tiép ciia VHM: 3140
18. | CTCP dau tu xAy dung Pai An (“Céng ty Pai An”)
. Dia chi: Qudc 16 5A, Thén Pinh Du, X Pinh Di, Huyén Van Lam, Tinh Hung
: ' Yén
- Gidy chimmg nhin ding 0900230422 do ?hc‘n;g Ding ky kinh doanh, S& K& hoach va Pau tir Tinh
ky doanh nghiép: Hung Yén cap lan dau ngay 11/11/2009
- Hogt djng Kinh doanb.| w2 o o dume v Kinh doanh b &0ng sin
chinh
- Nam thanh 14p 2009
' Iy Is loi fch oz VHM | g5 550,
(trure tiép va gian tiép):
- Trong do, ty 1é so hitu/lgi o
ich truc tiép ciia VHM: 0,00%
19. | CTCP kinh doanh va phit trién Sinh Thai (“Cong ty Kinh doanh Sinh Th4i”) @ @
Toda nha vén phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu d6 thi sinh
- Dia chi: thai Vinhomes Riverside, Phudng Phuc Loi, Quén Long Bién, Thénh pho
Ha Néi
- Gidy chimg nhan ding | 0109151335 do Phong Pang ky kinh doanh, 8§ Ké hoach va DAu t Thanh
ky doanh nghiép: pho Ha Néi cap lan dau ngay 01/04/2020
;hﬁ@t iog Rk Geanh Diu tu, x4y dung v kinh doanh bat déng san
+ Ndm thanh 14p 2020
- Ty 1§ Lot iuhocus VEIM | o0 a0
(tryre tiép va gian ticp):
- Trong do, ty 1€ s¢ hitu/loi o
ich truc tiép ciia VHM: 98,18%
20. | CTCP Giii phip Coéng nghé théng tin Va Ha ting truyén din VinITIS (“Céng ty VinITIS”)

- Pia chi:

Sb 7, Pudng Bing Ling 1, Khu d6 thi sinh thdi Vinhomes Riverside,
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Phudng Viét Hung, Quén Long Bién, Thanh phé Ha Noi

- Giy chimg nhin ding
ky doanh nghiép:

0105479189 do Phong Pang ky kinh doanh, S& K& hoach vi Pau tir Thanh
pho Ha Noi cap 1an dau ngay 31/08/2011

- Hoat dong kinh doanh
chinh

Xir 1y dit liéu, cho thué ha ting, phat séng di déng, mang thoai, truyén
hinh va cac hoat ddng lién quan

- Nam thanh ldp 2011
- Ty 1€ lgi ich cha VHM .

(true ti€p va gidn tiép): 61,00%
- Trong do, ty 1€ s hitu/loi 61.00%

ich truec tiép ciia VHM:

21. | CTCP Du lich Hon Mt (“Cong ty Hon Mot™)
Bl Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, tinh Khénh
- Pia chi: Hoa
- Gidy chimg nhin ding | 4201203790 do Phong Ding ky kinh doanh, S K& hoach va Dau tu Tinh
ky doanh nghiép: Khanh Hoa cdp lan dau ngay 28/07/2010
c.:hI;In(j)lat ghng fanh dognh Diu tu, x4y dung va kinh doanh bit déng san
- Nam thanh 1ap 2010
7 IE o ek otia VEIM | o o
(trye ticp va gian tiép):
« Trong do, 1y 1€ sc hitu/lpi a
ich truee tiép ciia VHM: Gl
22. | CTCP Piu tw va Phat trién Newco (“Cong ty Newco™)
oy S6 72, Pudng Lé Thanh Tén, Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd Hé
- Dia chi: e S
Chi Minh
- Gidly chimg nhin ding | 0316646921 do Phong Piing ky kinh doanh, S& Ké hoach va Déu tu Thanh
ky doanh nghi¢p: phd H6 Chi Minh cap lan dau ngay 17/12/2020
. Hoat dgng kinh doanh Diu tu, xiy dung va kinh doanh bit déng san
chinh
- Nam thanh 18p 2020
- Ty 1_(-1 1(_71\10}1 clia V.HM 99.82%
(truc tiép va gian tiép):
< Trong do, 1y 1€ s hiru/lgi -
ich truc tiép ciia VHM: 0,005
23. | CTCP Diu tw va Pht trién Dé thi Sai Dong (“Céng ty Sai Pdng”)

- Dia chi:

S6 7, Pudmg Bing Ling 1, Khu d6 thj sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuong Viét Hung, Quén Long Bién, Thanh pho Ha N§i

- Gidy ching nhin ding
ky doanh nghiép:

0104179545 do Phong Bing ky kinh doanh, S¢ K& hoach va PAu tu Thanh
phd Ha Néi cap lan dau ngay 17/09/2009

- Hoat dong kinh doanh
chinh

Diu tu, xiy dung va kinh doanh bit déng sin

- Nam thanh 15p e
T3 e ot i cin VEM g5,
(true ticp va gidn ticp):

- Trong do’, ty 1é 56 hiru/loi 1,00%

ich truc tiép ciia VAM:
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24. | Céng ty TNHH Phit trién Cong vién Trung tim (“Céng ty Cong vién Trung tim”)

- Pia chi:

Phong 900, Tang 9, Toa nha IPH, S6 241, Pudng Xuén Thiy, Phuong
Dich Vong Héu, Quéin Cau Gidy, Thanh pho Ha Nai

- Gidy chimg nhjn ding
ky doanh nghiép:

0107457624 do Phong Péng ky kinh doanh, S& K& hoach va Déu tir Thanh
phd Ha Néi cap lan dau ngay 02/06/2016

- Hoat déng kinh doanh
chinh

Déu tur, xdy dung va kinh doanh bét déng sén

- Nim thanh lap 2016

- Ty 1& lgi ich clia VHM i
(truc tiép v gidn tiép): 2,507
- Trong do, ty I¢ s¢ hitu/lgi 0,00%

ich truee tiép ciia VHM:

25. | CTCP Péu tw Bdo Lai (“Céng ty Bio Lai”)
Lo Sb 166, budng Pham Vin Déng, Phurong Xuan Pinh, quin Bic Tir Liém,
- Pia chi: "
Ha Noi
- Gidy ching nhan ding | 01 04727343 do Phong Péang ky kinh doanh, S6 Ké hoach va Pau tr Thanh
ky doanh nghiép: pho Ha Noi cap lan dau ngay 28/05/2010
. Hoat domg; Janh daah Khai théc, san xuét va kinh doanh d4 tring
chinh
- Nam thanh 1ap 2010
- Ty lf;‘ 1{,)‘1\1011 clia VHM 96,33%
(tryc tiép va gian tiep):
- Trong do, ty 1€ sc hiru/loi 4
ich truc tiép ciia VHM: 0.00%
26. | Céng ty TNHH Mt thanh vién D4 tring Bio Lai (“Cong ty P4 tring Bio Lai”)
- Pia chi: Thén Hop Nhét, X3 Thinh Hung, Huyén Yén Binh, Tinh Yén Béi
© Gidy ching nhan ding | 5200816972 do Phong DKKD - $¢ K& hoach vi Dau tu Tinh Yén Béi chp
ky doanh nghiép: lan ddu ngay 06/01/2015
) I,Joat dong il Khai thac, sdn xuit va kinh doanh d4 tréng
chinh
- Nam thanh 1ap 2015
- Ty lf_a; Ic‘n\m}.]’ cu?.;VHM 96,33%
(tryc tiép va gian tiép):
« Trong do, ty Ié s¢ hitu/lpi "
ich truee tiép ciia VHM: 0,00%
27. | Céng ty TNHH P4 cidm thach An Phi (“Cong ty P4 cim thach An Phi”)

- DPia chi:

Thén Khau Ca, X3 An Phi, Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai

- Gidy ching nhan ding
ky doanh nghiép:

5200773856 do Phong PKKD - 8¢ K& hoach va Dau tu Tinh Yén Béi cép
lan dau ngay 19/07/2012

- Hoat ddng kinh doanh
chinh

Khai théc, san xuét va kinh doanh d4 tring

- Ném thanh l&p 2012

- Ty 18 lgi ich cuia VHM 4
(true tiép va gidn tiép): 96,33%
- Trong do, ty 1é so hiru/lgi 0.00%

ich truc tiép ciia VHM:
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28. | CTCP P4 cAm thach Déc thing (“Céng ty P4 cAm thach Déc Thang”)
- Pia chi: Thén Ngoi Keén, X4 Liéu D6, Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bii ‘.
- Gidly chimg nhan dang | 5200823313 Phéng DKKD - S¢ K¢ hoach va Diu tw Tinh Yén Bai cép |
ky doanh nghiép: 14n dau ngay 26/08/2015 .
(l:hgi‘at dong Junh ddanh Khai théc, sdn xuét va kinh doanh d4 tring
- Nam thanh lap 2015
Ty I¢ loi ich cia VHM | g 170,
(truc tiép va gian tiép):
- Trong do, ty Ié s hitu/lor 0.00%

ich truec tiép ciia VHM:
29, | CTCP Khodng sin Phan Thanh (“Céng ty Khodng sin Phan Thanh™)

- Dia chi: Thén Ban Ro, X Phan Thanh, Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai

- Gidy chting nhan ding 5200678955 Phong DKKD - S¢ Ké hoach va Pau tu Tinh Yén Bai cip

k¥ doanh nghiép: lan dau ngay 13/10/2011 .

. I,{Oat dgng kinh doanh Khai thac, san xuét va kinh doanh d4 tring

chinh

- Néam thanh lap 2011 _
Ty li 1()1‘1(:}.1’ cugﬁ, VHM 28.01% ‘[

(tryc tiép va gidn tiép): |

- Trong do, ty 1¢ s hitu/lpi o :

ich tryc tiép ciia VHM: 0,00% i

Cong ty TNHH M{t thanh vién Khai thic Khoang sin Bio Lai Luc Yén (“Cong ty Bdo Lai Luc

3. Yén™)
- Pia chi: ‘ Thén Ngoi Kén, Xa Liéu Pa, Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bdi
- Gidy chimg nhan ding 5200877252 Phong DKKD - S¢ Ké hoach va Piu tr Tinh Yén Bai cip
k¥ doanh nghiép: lan déu ngay 24/07/2017
. I,{oat g Jonh -desoh Khai thdc, san xuAt va kinh doanh dé tring
chinh
- Nam thanh 14p 2017
- Ty 13 1c_n\1cl.1, cia VHM 96.33%
(truc tiép va gian tiép):
“ Trong do, 1y I¢ s6 hitu/loi 0,00%

ich tryc tiép cua VHM:
31. | CTCP Déu tw Van Khoa (“Céng ty Piu tw Van Khoa”)
$b 166, Dudng Pham Vin Déng, Phuong Xuan Pinh, quin Béc Tir Liém,

- Pia chi: Ha N&i

- Gifly chimg nhin ding 0104936869 Phong DKKD - S¢ Ké hoach va Piu tir thanh phd Ha Noi
ky doanh nghiép: cép lan dau ngay 01/10/2010

‘ lr{oat dng kinh doanh Khai théc, san xudt va kinh doanh dé tr'fmg

chinh

» Nam thanh 14p 2010

-« Ty 1€ 1gi ich ecda VHM
(truc tiép va gian tiép):
- Trong do, ty Ié s¢ hitu/loi
ich triec tiép cia VIM:

61,93%

0,00%
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32. | Cong ty TNHH Mt thanh vién Van Khoa Luc Yén (“Cong ty Van Khoa Luc Yén”)

ich trye tiép ciia VHM:

- Dia chi: Thén Ngoi Kén, Xa Liéu D6, Huyén Luc Yén, Tinh Yén Béi

- Gidy ching nhén dang | 5200725115 Phong PKKD - S& K& hoach va Dau tir Tinh Yén Bai cip
ky doanh nghiép: lan dau ngay 26/03/2012

' Hoat dyng ki dol Khai thic, san xuit va kinh doanh d4 tring

chinh

- Nam thanh 1ap 2012

' T 1€ loi ich cia VHM | o, g4,

(tryc tiép va gidn tiép):

- Trong do, ty 1¢ s¢ hiru/loi 0.00%

33. | Cong ty TNHH Thwong mai diu tw va phat trién Thoi Pai (“Cong ty Thii Pai”)

- Dia chi:

Sé 72, Puong L& Thénh Tén, Phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd Hb
Chi Minh

- Gidy ching nhan ding

0311991096 do Phong Ping ky kinh doanh, S& Ké hoach va Pau tu Thanh

ich truc tiép ciia VHM:

ky doanh nghi¢p: phé Hb Chi Minh cip lan dau ngay 3/10/2012
;;hlii%at dong lanh doanh | 53 1y bt dong san va cho thué vin phong

- Nam thanh 18p 2012

(e by gy | 100%

- Trong d‘é,’ ty 1€ sd hitu/loi 100%

Chii thich:

& Céc céng ty con nay dang trong qud trinh hoan tét thit tuc gidi the.

@ Trong thang 04/2020, Céng ty Sinh Thdi dd hodn tat viéc chia tach thanh Céng ty Sinh Thai va Céng ty Kinh
doanh Sinh Thdi, mét cong ty con méi ciia Vinhomes. Pai hgi dong Cé dong ctia Cng ty Kinh doanh Sinh Thai
dii théng qua viéc hoan trd vén gép cho cde ¢6 dong theo 1y 1é gép von dé gidi thé.

6. Qua4 Trinh Ting, Giam Vén Piéu L& Ciaa Té Chire Phat Hanh

(Nguén: Té Chirc Phéat Hanh)

i e : :
h V d l . i »
Thi didm Vion ting (e e e Phuwong thirc ting vén . Ponvichp
(dbng) (@bng) |
¢ = Vinthanh 14p ban dAu dudi hinh . o ol
. o L s . :S& Ké hoach va Pau
Nam 2008 0 300.000.000.000 : tlic cong ty cO phin. Céc cd PR
: R o B 5 tu Thanh pho Ha Noi
ddng gop vén bang tién
Lin 1: ®» Chao bén cho ¢b déng hién hitu S& Ké hoach va Dau
' 200.000.000.000 500.000.000.000 variéng 1é. Cac cb déng gop vén itu Thanh phé Ha Néi
Théang 06/2009 N
bing tién. & PHDCD
- » Chao béan cho cb déng hién hfrl‘.l—w;" ; o " -
N o s S& K¢ hoach va Pau
Lan 2: va riéng 1&. Cic c¢b6 déng gop . PR
S— 1.500.000.000.000 2.000.000.000.000 51 bine tidn va cde khodn b tu Thanh pho Ha Noi
von bang tién va cac khoan bu
RS i DR R T & PHDCD
trlr cong ng va tai san.
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e  Véntingthém | Véndidu g 9 = 5
Thoi diém (df‘)ngg) (d@ng) | Phwrong thire ting vén Pon vi cip
= Tra cd tire bing ¢ phiéu cho ¢d
' ddng hién hiru dé ting vén diéu
1¢ véi ty 16 1:2 ting vén thém
4.000 ty VND.
= Chio béan riéng 1& 12.000 ty ; 5
. o Tt aiig o8 & %Y & K& hoach va i
Lan 3: VND cho Tép doan Vingroup — . P
Théng 01/2018 26.365.000.000.000 | 28.365.000.000.000 - P v mit b ok o tur Thanh pho Ha Ni
6 .
ang ng ty vd mot 80 ca n‘ an % DHDCD
= Nhin sip nhip CTCP bau tu
Xdy dung Tin Lién Phdt va
CTCP Kinh doanh va Quan ly
Bit dong san Vinhomes, tong
gid tri 10.365 ty VND
o4 ® Giam von bing viée tich Cong S& Ké hoach va Pau
an 4: ; 5§ sk ;
(1.568.884.500.000) | 26.796.115.500.000 ty, chuyén mét phan von diéu 1& tr Thanh pho Ha Noi
Théang 02/2018 , )
sang cong ty duge tach. & DPHBCD
UBCKNN & S Ké
Lén 5: » Ting von bing viéc phat hanh hoach va Diu tu
6.699.023.680.000 | 33.495.139.180.000 P ) P
Thang 10/2018 thém ¢b phéan dé tra c6 tic Thanh phé Ha NGi &
bHBCD
Lén 6 = Ting von bing vige phit hanh UBCKNN &
10.048.535.700.000 | 43.543.674.880.000 kL 5 o=
Thang 09/2021 thém ¢o phan dé trd co tic DHDBCDH

(Nguén: Té Chirc Phdt Hanh)

Y kién cua don vi kiém todn 461 v&1 cac dot ting von trén: Khong cd

7.
Tt

Théng Tin V& Chitng Khoin Dang Luu Hanh
Ccbd ph?m phd théng

Tinh dén ngay 16/09/2021, co ciu cb dong ctia TS Chirc Phit Hanh nhu sau:

S6 lrgng S6 lwgng cb Ty 1é
Nha didutw | phén nim giir sé hitu
Ca nhén 35.595 230.005.497 5,28%
A , o
Nha diu fr Té chire 156 3.134.315.526 71,98%
trong nuéc Trong do, T6 chicc kinh 18 c6 nha
ddu tw nudc ngodi nam giit trén 0 0 0%
50% von diéu lé
Nha ddute | ©2 nhan 1.172 3.029.419 0,07%
nuée ngodi | 1§ chic 245 987.017.046 22,67%
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S6 lwgng S6 luwong cd Ty 1¢
Nha diu tw phin nim giir s6" hitu
Téng cong 37.168 4.354.367.488 100%

7.2,

C6 phén wu dai

(Nguén: Té Chire Phdt Hanh)

Tinh dén thi diém cia Ban Céo Bach ndy, T8 Chic Phat Hianh khong ¢6 bat ky ¢d phiéu wu dii nao hra hanh

trén thi trudng.
7.3: Cac loai chirng kho:in khic
Tong ménh gia trai Ll
STT | Téntrdiphiéu | phiéu dang lwu hanh Thoi han e fc’::g tdt‘:;‘; i
(ty VND)

Trai phiéu khéng chuyén d‘(‘)i,

, khéng -kém ching  quyén,

1 ViIMAa01 Al 36 thang khc“mg duge bio dam bgng tai

sdn
2 BondVHMO012021 95 18 thang Tréi phiéu khéng chuyén dbi,
3 BondVHM022021 95 18 thang khéng kém chiing quyén, dugce
4 | BondVHMO032021 95 18 thang bao dam bing tai sin
5 BondVHM042021 95 18 thang
6 BondVHM052021 95 18 thang
7 BondVHM062021 95 18 thang
8 BondVHMO072021 95 18 thang
9 BondVHM082021 95 18 thang
10 BondVHM092021 95 18 thang
11 BondVHM102021 95 18 thang
12 BondVHM112021 95 18 thang
13 BondVHM 122021 95 18 thing
14 BondVHM 132021 95 18 thang
15 BondVHM 142021 95 18 thing
16 BondVHM152021 95 18 thang
17 BondVHM 162021 95 18 thang
18 BondVHM172021 95 18 thang
19 BondVHM 182021 95 18 thang
20 BondVHM 192021 95 18 thang
21 BondVHM?202021 95 18 thang
22 BondVHM212021 95 18 thang
23 BondVHM222021 95 18 thang
24 BondVHM232021 95 18 thang
25 BondVHM?242021 95 18 thang
26 BondVHM?252021 95 18 thing
27 BondVHM?262021 95 18 thang
28 BondVHM272021 95 18 thang
29 BondVHM282021 95 18 thing
30 BondVHM292021 95 18 thang
31 BondVHM302021 95 18 thang
32 BondVHM312021 95 18 thang
33 BondVHM322021 95 18 thang
36
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STT Tén trai phiéu phiéu dang lwu hanh Thoi han Tl'nh}():l?g td::;l/ hié
(tj VND) phiéu
34 BondVHM332021 95 18 thang
35 BondVHM342021 95 18 thang
36 BondVHM352021 95 18 thang
37 BondVHM362021 95 18 thang
38 BondVHM372021 95 18 thang
39 BondVHM382021 95 18 thing
40 BondVHM392021 95 18 thang
41 BondVHM402021 95 18 thing
42 BondVHM412021 70 18 thiang
43 BondVHM422021 190 18 thang
44 BondVHM432021 190 18 thang
45 BondVHM442021 190 18 thing
46 BondVHM452021 190 18 thang
47 BondVHM462021 190 18 thang
48 BondVHMA472021 190 18 thing
49 BondVHM482021 190 18 thang
50 BondVHM492021 190 18 thing
51 ‘BondVHM502021 190 18 thang
52 BondVHMS512021 475 18 thang
53 BondVHMS522021 475 18 thang
54 BondVHMO012023 3.095 36 thang
55 BondVHM022023 475 36 thang
56 BondVHM032023 190 36 thang
57 BondVHMO042023 190 36 thang
58 BondVHMO052023 190 36 thang
59 BondVHMO062023 95 36 thang
60 BondVHMO072023 95 36 thang
61 BondVHMO082023 95 36 thing
62 BondVHM092023 95 36 thing
63 BondVHM102023 95 36 thang
64 BondVHM112023 95 36 thang
65 BondVHM122023 95 36 thang
66 BondVHM132023 95 36 thang
67 BondVHM142023 95 36 thang
68 BondVHM152023 95 36 thang
69 BondVHM162023 95 36 thang
70 BondVHM172023 95 36 thang
71 BondVHM182023 95 36 thiang
72 BondVHM192023 95 36 thiang
Téng 14.000
8. Hoat Pyng Kinh Doanh
8.1.  Pic Piém Hoat Pong Kinh Doanh

Tép doan Vingroup - Cong ty CP (“Vingroup”), cdng ty me ciia Vinhomes, hi¢n dang tiép tuc thyc hign

ké hoach tdi co cdu toan T4p doan theo huéng chuyén nghiép hoa va tip trung héa. Theo d6 Vinhomes 14 cong ty

chiu trach nhiém vé toan bé mang dAu tu, phat trién va kinh doanh bit ddng san nha &, van phong va cac hang

muc lién quan. C4c hoat ddng kinh doanh nay cia Vingroup cling nhw ctia cdc cong ty con/cong ty lién két ctia
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Vingroup s& dugc chuyén giao va tip trung cho Vinhomes. Vinhomes 1 thwong hiéu bét ddng san trung va cao
chp theo md hinh déng cip qubc té.

Cac dy 4n Vinhomes déu c6 vi tri dic dia tai cac tinh thanh trong diém hodc c6 tde d6 d6 thi héa cao trén
todn qude va céc thanh phd cé nhiéu tiém ning vé phét trién du lich. Thuong hiéu Vinhomes bao gbm ba dong
san phim 13 Vinhomes Sapphire, Vinhomes Ruby va Vinhomes Diamond. Céng ty phat trién cdc du 4n khu db
thi phitc hop, quy md 16n, ha tAng phat trién ddng b6 véi da dang tién ich va dich vu, phat huy tdi da loi thé ctia
hé sinh thai Vingroup. Nh& vdy, Vinhomes dugc xem 12 nha kién tao cong ddng, khdng chi thuin tiy cung cip
cho thi trudng cac sin phim bt dong sin riéng 1&, ma cdn mang dén cho cur din mét mdi truong séng chit lugng,
vin minh, xanh, sach va hién dai, gop phﬁn thay déi dang ké bd mit cac d6 thi cia Vist Nam.

8.1.1. Giéi Thiéu San PhAm/Dich Vy Chinh, Quy Trinh Va Céng Nghé Trong Sin Xuat Kinh Doanh Ciia

Cong Ty
Hoat ddng kinh doanh chinh ciia CTCP Vinhomes 14 tip trung phat trién cdc du 4n bit dong san nha & va

bat dong san thuong mai phitc hgp (khéng bao gOm bit dong san ban 1&/TTTM). Ngudn thu nhdp chinh ctia Cong
ty dén tir (i) hoat dong phat trién va chuyén nhugng bit déng san nha &, (i) quan Iy bit dong sdn nha & va (iii)
cho thué bit dong sin nha &.

8.1.1.1. Hoat dgng phat trién va chuyén phm_mg bét djng sin ] ] ’

Vinhomes 1a doanh nghiép 16n nhit Viét Nam trong linh vyc phat trién va chuy€n nhuong bat dong san
nha &. Céng Ty hién dang phét trién va chuyén nhuong cac san phim bit dong san trung va cao cAp tai Viét Nam
véi thuong hiéu Vinhomes. Dic biét, cac dy an Dai d6 thi cia Vinhomes s& dugc xdy dung véi quy md 16n, bao
20m ba dong sdn phdm 14 Vinhomes Sapphire, Vinhomes Ruby va Vinhomes Diamond.

Cac du 4n Vinhomes 14 cac khu dd thi phirc hop 6 vi tri dic dia, ha ting df“)ng bd véi dﬁy di tién ich va
dich vy, tao nén mdt médi tredng sdng vin minh, ding cip, dé mdi ngdi nha Vinhomes thye sy 12 “Noi hanh phic
ngép tran”, mdi du dn Vinhomes 12 mét dy an ma moi chi ddu tr trong va ngoai nude déu mong mudn hop tac
ctng phit trién.

Nim trong chién luge phét trién cdc bt dong sin ding cap qudc té, khong ngimg ning tim chit lugng
cude sbng cho ngudi dan Viét Nam, Vinhomes phat trién cdc khu dé thi phirc hop va cac khu Pai d6 thi déng cdp
quéc té dé gop phf“m tai cAu trac d6 thi twong lai, ning tAm chét luong cude sbng ctia ngudi Viét, véi ba dong san

phdm dap tmg nhu ciu ciia cdc déi twong khéch hang da dang, bao gom:

Déng san phdm Vinhomes Sapphire 14 dong cin hd hién dai, danh cho gidi tré ning

Vinhomes Sapphire | dong, wa thich céng nghé, ¢6 xu hudng lra chon cdc giai phdp théng minh va linh hoat

trong cudc song.

Vinhomes Ruby - 13 dong can hd cao cip danh cho nhém khich hang gia dinh viin minh,

Vinhomes Ruby S HLE Rk s e CH (TP . %
hién dai, hudng t&i cude sdng dang cap, du day dich vu tién ich chit lugng cao.

) . Dong cin hé cao cp nhat trong hé thong Vinhomes, véi cdc cin hd déng cip, diy du
Vinhomes Diamond

tién ich cao cép danh cho c4c khach hing tinh hoa.

8.1.1.2. Quin ly bt ddng san nha & ,
Vinhomes 14 thuong hiéu quéan 1y bat dong san chuyén nghiép, uy tin, va cd quy mé 16n nhét Viét Nam.

Cong ty cung cip dong bé cac dich vu chit luong cao trong tit ca cdc khu dé thi Vinhomes nhu trung tam dich
vu khach hang 24/7, dich vu 18 tan, bao vé, don dep, ki thuat, chdm séc cdy xanh, nhim mang dén dich vu khép

kin, mét moi trudng xanh, sach, tién lgi va an toan cho cu dan. Dich vy quan ly bét ddng sin ciing dam bao duy
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tri khu d6 thi theo céc tiéu chudn chit lwong nim sao, bdo vé va gia ting gid tri cho tai san ciia khach hang,
Bén canh viéc phat trién cdc san phim bt dong san chét lwgng cao, Céng ty lubn nd lyc dé kién tao méi truomg
sbng tién nghi, thodi mai va an toan cho ngudi dan tai nhitng du 4n mang thwong hiéu Vinhomes. Tinh dén 31
thang 12 nim 2020, Vinhomes d dua vao vén hanh 27 khu d6 thi tai 7 tinh thanh trén ca nudéc, véi hon 84.600
can h, biét thy va nha phé, ting 67,5% so v&i cung ky nam trude, phuc vu hon 262.000 cu dan.

- Céc khu d6 thi Vinhomes cung cip chét lugng virgt trdi cho cwr din véi co 56 ha ting ddng bd va hién
dai, cdc tién ich da dang nhu sén choi, khu thé thao, bé boi bdn mila, khu vire sanh tiép khach, hé théng an ninh
va dich vu 12 tan ding cép, hé thdng trudng hoc Vinschool, bénh vién hoiic phong kham québe té Vinmee, t6 hop
mua sim, giai trf va 4m thye Vincom va hé thong siéu thi va cita hang tién ich. Dic biét, nhiing dy 4n Pai d6 thi
Vinhomes con mang dén cho cu dan nhiéu tién ich vuot tri xtng déng tré thanh diém dén hép din hing diu khu
vue, nhu bién hd nude min va hd nuée ngot nhin tao trai cat tré"mg 16n nhét thé gidi tai Vinhomes Ocean Park,
cong vién Zen Park Nhit Béan tai Vinhomes Smart City va dai cong vién ven song 36 ha quy md hang diu Péng
Nam A tai Vinhomes Grand Park.

Tai nhitng khu d thi nay, cu din Vinhomes khong chi dugce so hiru nhimg san phim nha & chit hugng
hang ddu ma con dwge trai nghiém phong cdch sbng ding cdp, tin hudng dich vu va tién ich hién dai cing méi
trudng sbng trong lanh.

Khéi vin hanh ciia Céng ty chiu trdch nhidm vé& hoat ddng quén 1y bt dong san Vinhomes bao gdm diy
di cac bo phan tir 18 tin, bio v&, quan 1y tién ich cong cdng, k¥ thudt, vé sinh va chdm soc cay xanh.

Véi diy di cac chire ning, Vinhomes cung c¢Ap cac dich vu quan 1y khu db thi khép kin, ddm bio duy tri khu d6
thi theo tiéu chudn nim sao mdt cich nhét quan, ning cao tiéu chudn séng cho cu din ciing nhu gia ting gia tri

tai san cho khach hang cia Vinhomes.

8.1.1.3. Hoat ddng cho thué bit dong sin diu tur

Bén canh hoat ddng phat trién, chuyén nhwrong va quén ly bét d6ng san, Vinhomes con khai thac va quan
Iy hé théng can hd va biét thy dich vu 5 sao véi thuong hiéu Vinhomes Serviced Residences, d(‘“mg thoi khai thac
va quén Iy hé théng vin phong cho thué cao cép tai cac khu db thi va du 4n ctia Vinhomes. Dich vy nay gp phin
hé trg khach hing khai théc bit déng san Vinhomes tdt nhit bing cich tham gia cac chuong trinh déu tw cia
Cong ty voi ty sudt sinh 151 cao hon.

Céc cian ho va biét thy Vinhomes Serviced Residences ¢6 mdt tai nhitng du 4n cao cép ctia Vinhomes va
dugc rit nhidu khach hang 13 cong ty, td chire ciing nhu céc ¢4 nhin nude ngodi tin twdng Iua chon nhé sy tién
nghi va dich vu déug cép nam sao. Khong chi di kém dich vu tiéu chuén, khach thué con duogc thy hwdng cude
séng chét lwong, tn huéng diy du canh quan, tién ich va méi trudng séng déng cip trong sudt thoi gian thué cin
hd. Day 14 gid tri vugt trdi cia Vinhomes Serviced Residences so vdi cac khach san va can hd dich vy thdng
thudng. Vinhomes Serviced Residences phét trién danh muc khéch hang thong qua doi ngi dai ly nhiéu kinh
nghiém vd mang ludi cac dbi tac thudng xuyén cia Vinhomes. M6 hinh ndy cho phép Vinhomes Serviced
Residences phat trién khach hiang mot cch hiéu qua nhét.

Bén canh do, VinOffice quan 1y va cho thué cac khu vin Phong cao cip toa lac tai cdc vi tri trung tAm
kinh té tai chinh, dugc thiét ké dé tan dung tdi da 4nh sang, tiét kiém ning luong, mang dén khong gian 1am viée
hién dai, chuyén nghiép.

Tai thoi diém 31 thédng 12 nidm 2020, Cong ty dang khai thac va quén Ly bay td hop cin ho/biét thy dich

vy cho thué duéi thuong hiéu Vinhomes Serviced Residences va nam khu vin phong cho thué dudi thuong hi¢u

39

p;*

——

BF “—

o 70



YVINHOMES

et 220 BN PRI AP TS

BAN CAO BACH

VinOffice tai Ha Noi, Da Ning va Thanh phd Hb Chi Minh, bao gdm:
(i) Ha Néi: Vinhomes Times City & Park Hill, Vinhomes Riverside, Vinhomes Metropolis, Vinhomes Ocean
Park va Vinhomes Smart City;
= (ii)  Thanh phd Hd Chi Minh: Vinhomes Central Park, Vinhomes Golden River va Vinhomes DPong Khai;
(iii) ~ DPa Néng: Crystal Tower,

Danh muc cdc Dy dn Bit dong sdn ciia Cong Ty:

Vi tri Loat hinh §dn pham Quy md {m2) N&m ban giao
Vinhomes Dragon Bay Quéng Ninhb Thip tang 260.000 2016
Vinhomes Béc Ninh Béc Ninh Cao tang 24.000 2018
Vincom Center Ba Trigu Caoténg 27.000 2009
Vinhomes Royal City Caotdng 121.000 2012
Vinhomes Times City Cacténg 364.000 2003
- Vinh;:i.m.;.-s. Rwers:de . Thip tang 1.830.000 2015
Vinhomes Nguyén Chi Thanh Caoténg 13,000 2015
i vinhomes Gardenia Hén hop 176.000 2016
: Vinhomes Thang Long Thép tang 242,000 2017
Vinhomes Riverside - The Harmony Théptang 976.000 2017 ;
R Ha NG .
Vinhomes Green Bay Cao tang 266.000 2017
Vinhomes Metropolis Canténg 35.000 2018
| \;fir;nhcmes D'Capitale Cacting 48,000 2019
Vinhomes Skylake Caoténg 23.000 2019
:E: Vinhomes West Point Cacténg 24.000 2020
| Vinhomes Ocean Park Hén hop 4.200.000 2020
= Vinhomes Smart City Hén hop 2.800.000 2020
= Vinhornes Symphony Caoténg 43.500 2020
E Vinhomes imperia Ha1 Phong Thap tang 785.000 2017
NN et 148,000 2019
 Vinhomes Star City Thanh Hoz Thép tang 1475.600 2018 1:
VinhomesHaTinh . H& Tinh Tndp tang 57.000 2016
Vinhomes New Center Caotang 1493.000 2013
 Vincom Center Béng Khdi Caoténg 16,009 2010
: vinhomes Central Park. . Tobhphs Hén hop 416.000 2015 ,
= Vinhomes Golderi River HB ChiMink HEM hap 196,000 2017
b Vinhomes Grand Park Han hop 2.719.000 2020
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8.1.1.4. Bit dong san cong nghiép

Trong nim 2020, CTCP Piu tr Khu céng nghiép Vinhomes (“VHIZ”) — cong ty con phy trich mang bit dong
san cong nghiép cta Vinhomes — di duge thanh 14p dé phat trién cac du 4n bat dong san cong nghiép trén khip
Viét Nam. Céc loi thé sdn c¢6 cia Vinhomes vé thuong hidu, ning lue quy hoach tdng thé, tdc d6 va chét luong
xdy dung ha ting, cong trinh va quy dit 16n 13 nhitg loi thé khién nha dAu tu trong va ngoai nude hra chon céc
khu céng nghiép ciia Vinhomes 1a diém dén dau tr. Khach hing myc tiéu ban d4u clia mang bt déng san cong
nghiép s& 13 cic don vi trong chudi cung tng linh kién 6t, muc dich nhim tao ra mét hé sinh thai xung quanh
VinFast ca vé yéu t6 san xudt va dia ly. Véi tién d& viing chic d6, VHIZ s& thu hit duge nhiéu doanh nghiép
trong nude va FDI 16n vao hé sinh thai cia minh, gép phin tao dung va phat huy thé manh Vingroup 14 Tap doan
Cong nghiép va Cong nghé sé 1 Viét Nam. Tiép d6, VHIZ s& tiép tuc mé rong khach hing tiém ning sang cic
nganh nghd khéc, dé ddp tmg nhu ciu déu tw, sin xuét va dich vu dang phat trién tai Viét Nam. Céc du 4n VHIZ
trong twong lai s& co vi tri déc dia chién luge tai Hai Phong va Quang Ninh, 14 hai tinh nam trong truc chinh phat
trién kinh té trong diém mién Béc vé6i céc nganh cang bién, du lich, c6ng nghé dich vy va phat trién khu cong
nghiép cong nghé cao thu hit dong vén FDIL

8.1.2. Tinh Thoi Vu Cita Hoat Ping Sin Xuit Kinh Doanh

Do hoat dong kinh doanh chinh cua T4 Chite Phat Hanh thude linh vuc bit dong sin nén co thé thwe hién subt
nam va khéng bi anh hudng badi tinh thai vu cua thi trudng.

8.1.3. Sin Lwgng Sin Phim/Gi Tri Dich Vu Qua Cac Nim
Doanh Thu Thuin

e = Nim2019 |  Nim2020 | 6 thdng diu nim 2021
- Khoinmue | Gidtri T tr'on" = Glhanj Lol G e
: | (tricu vND) | YO8 | (rigu VND) | Y "B | (tricu VND) | Y TORE

Doanh  thu tor chuyén | o101 504 | 9320% | 67.309.531 | 94,08% | 35323280 | 86,15%
nhirong bat déng san

Doanh thu tir cung cép
dich vu quan 1y bt déng
san va cic dich vu lién
quan

1.483.024 2,87% 1.678.240 2,35% 1.090.812 2,66%

Doanh ) thu cho thué va
cung cap cdc dich vu lién 1.113.647 2,16% 898.466 1,26% 439.321 1,07%
quan

Doanh thu tir cung cip
dich vu tong thau xiy

doehis, tie e ikt 8 va 708.450 1,37% 708.643 0,99% 3.226.164 7,87%

giam sat thi cong

Doanh thu khéc 160.216 0,31% 951.857 1,33% 921.984 2,25%

TONG CONG 51.626.931 | 100,00% 71.546.737 | 100,00% | 41.001.561 | 100,00%

(Nguédn: BCTC hop nhét nam 2019, 2020 duge kiém todn va BCTC hop nhdt ban nién nam 2021 duogc sodt xét
ctia TCPH)

Téng doanh thu thudn hop nhAt ctia Vinhomes nim 2020 dat 71.547 ty dong. Trong d6, doanh thu tir hoat déng
chuyén nhurgng bit dong san dat 67.310 ty dong va doanh thu tir cho thué bét dong san dat 898 ty ddng, 1an lugt
ting 40% va giam 19% so v&i ndm 2019. Doanh thu fir chuyén nhugng bt dong sén nam 2020 chu yéu dén tix
viéc hoan thanh va ban giao tai cdc dy 4n Vinhomes Ocean Park, Vinhomes West Point, Vinhomes Marina va
Vinhomes Symphony. Doanh thu tir cho thué bit déng san ciia Vinhomes dén tir doanh thu cho thué cin hd dich
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vu va cho thué vin phong tai Ha Noi va Thanh phé Hé Chi Minh,

Doanh thu Ly ké 6 thang dAu nam 2021 ctia Céng Ty dat 41.002 ty ddng, ting 79% so véi cimg ky nam 2020.
Trong do, doanh thu tir chuyén nhuong bit dong san chiém 86,15% va doanh thu tir cung chp dich vu téng thiu
x4y dung, tir van thiét k& va gidm sat thi cong chiém 7,87%.

Loi nhuén gép vé ban hang va cung cip dich vu

: Nim 2019 - Nim 2020 6 thing diu nim 2021
- Khodn myc - Giatri | o, | - Gidtri - - Gid tri =
, erigu VND) | TV 008 | o vND) | TV 0N | (rigu VD) | 1Y FONE
Lgi nhuidn tr chuyén
nhuong bt ddng san 26.661.978 | 97,11% 25.095.329 | 96,76% | 19.855.106 | 96,10%
Loi nhuin tr cung cip
dich vu quan 1y bat dong
san va cdc dich vu lién
quan 1.668 | 0,01% 103.382 | 0,40% 214.307 1,04%
Loi nhuédn cho thué va
cung cap céc dich vu lién
quan 602.891 | 2,20% 469.136 | 1.81% 241.709 1,17%
Loi nhudn tr cung cip
dich vu tong thiu xay
dung, tu vin thiét ké va
gidm sat thi cong 124407 | 0,45% 54986 | 0,21% 207.024 1,00%
Loi nhuén khac
64.664 | 0,24% 213.244 | 0,82% 143.217 0,69%
TONG CONG 27.455.608 | 100,00% 25.936.077 | 100,00% | 20.661.363 | 100,00%
(Nguén: BCTC hop nhdt ndm 2019, 2020 duge kiém todn va BCTC hop nhat ban nién nam 2021 dirge sodt xét
cua TCPH)

Loi nhuan gdp v& ban hang va cung cp dich vy ciia Vinhomes nim 2020 dat 25.936 ty ddng, giam 5,53% so voi
nim 2019, Phan 1én lgi nhudn gép duoc ghi nhan dén tir hoat ddng chuyén nhugng bit dong san véi ty trong
trong cac nam 2019 va 2020 lan luot 14 97,11% va 96,76%.

Loi nhudn gép 6 théang diu ndm 2021 cia Vinhomes dat 20.661 ty dbng, ting 120% so vdi cing ky niim 2020,
Trong 6 thang d4u nim nay, ty trong lgi nhudn gdp téi tir hoat dong chuyén nhuong bit dong san ¢6 xu hudng
ting nhe tir mite 95,75% (cing ky ndm 2020) 1én 96,10%. Trong khi dé, ty trong lgi nhudn gdp tdi tir (i) hoat
déng cung cap dich vy quan 1y bit déng sin va cdc dich vu lién quan va (ii) hoat déng cung cép dich vy tong thiu
xdy dung, tu vén thidt ké va giam sat thi cong duge ghi nhdn & cdc muc 1an luot 14 1,04% va 1% téng loi nhuén

thuan.

8.2.  Tai San Ciia T6 Chirc Phit Hanh
Nguyén gid
(Pon vi; triéu D(ﬁng)
Danh mue 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Tai san ¢6 dinh hiru hinh 678.311 5.873.264 6.191.025
Nha ctra, vat kién tric 387.731 4.082.153 4.460.169
May mobc, thiét b 194.103 1.648.906 1.587.482
Phuong tién vén tai 77.675 97.915 99.206
Thiét bi viin phong 9.813 23.546 23.428
Ti san ¢b dinh khac 8.989 20.744 20.740
Tai sén ¢6 dinh vé hinh 108.952 312.732 315.117
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Danh muc 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Tai san thué tai chinh - - -
Bit dong sin diu tw 6.959.536 9.231.822 12.218.565
Quyén sir dung dit v nha ctra vat kién triic 6.201.639 8.118.713 10.508.231
May moc, thiét b 757.897 1.113.109 1.710.334
. Gid tri con lai
' (Pon vi: triéu D(ﬁ:ﬂg)
Danh muc 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh 624.738 5.683.205 5.836.402
Nha cira vat kién trac 371.004 3.992.606 4.313.912
M4y moc thiét bi 185.799 1.576.836 1.416.750
Phuong tién vin tai 50.477 86.986 83.013
Thiét bi van phong 5572 14.391 11.194
Tai san cb dinh khac 2.886 12.386 11.533
Tai sdn ¢ dinh vé hinh 65.609 223.410 215.577
Tai sdn thué tai chinh - -

Bit dong sin diu tw 6.626.630 8.699.597 11.512.342
Quyén sir dung dit va nha cira vat kién tric 5.962.738 7.747.899 10.040.401
May méc, thiét bi 663.892 951.698 1.471.941

(Nguon: BCTC hop nhat ndm 2019, 2020 duoc kiém todn va BCTC hop nhat ban nién ndm 2021 duoc sodt xét
cua TCPH )

8.3. Thi Truwdng Hoat Ding

Toan bd doanh thu va loi nhuén cia Cong Ty dugc tao ra trong lanh thé Viét Nam.
Té Chitc Phat Hanh hoat dong kinh doanh chu yéu tai 3 mang chinh bao g0m (i) hoat dong phét trién va chuyén
nhuong bt dong sén, (i) cho thué bt déng san du tu va (i) cung cép cac dich vu lién quan, théng qua viéc
nim giir ¢b phén, phan vin gop tai cac cong ty con va‘hodc cong ty lién két. Trong d6, mang hoat déng phat trién
va chuyén nhuong bit dong san 13 cdc méng déng gdp nhiéu nhit vio doanh thu cia Té Chire Phat Hanh,

Doanh thu va loi nhuén cu thé cha timg mang nhu dugc néu tai diém 8.1.3 Sin Lirong Sdn Pham/Gid Tri Dich

Vi Qua Cde Nim ctia Phin IV ciia Ban Céo Bach nay.

8.4. Cdc Hop Péng Lén

Thong tin cac hop déng lon d3 thue hién, da duge ky két va chura thue hién trong nim 2019, nim 2020 va dén

th&i diém k¥ ban cdo bach nay nhu sau:

'I}‘\enh({p s Gia tri Ngay ky két | Th¥igian | Tinh trang | San phim/ C‘af Hien

i Doitic | sYND) | hepddng | thuchign | hopdbng | Dichvy | KRORAUen
hop déng - op fong sy gt Sl trong khéc
Hop ddng s6
19082020/ | crep  Tap
PK2- dodn  xa Dang thuc | Thi  ¢b i

y ang thuec | Thi  cbng | Khone cé
4 19/08/2020 | 2020- g
$6.012356/ | gune  Hoa L 2 0-2021 | pign xdy dung
VHGPQIH | piny.
DXD/VH-H
Hop dong sb . , . )
1008/2020/ EJCPCC ﬁf 4146 | 10/08/2020 | 20202021 E.:;g thyc I:‘ o | g
HPXD/VH- | (T - 3 TWe
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a I3 s A
'l;en h(_)"p T Gia tri Ngay ky két | Thoi gian | Tinh trang | San phf{mf Caﬂc i
dung/si buitac | covnm) | hop abn vl Hidn:- |- he thng |- Dichvy — | AreAt quan
hop déng y P £ b op i : % trong khic
CT
Hop déng sb
2011/2020/
A ﬂ 1 A N r
HD/MEP/S | CICP ~ Xdy 82,6 | 20/11/2020 2021 | Dang thye | Thi ~cong | Khang co
7.01,05/VH- dung Central hién xdy dung
CT
Hop dong s0 R
: Cho thué dai
T26-OMG- | CTCP One Pang thyc - | Khone cod
: - : " |h
VHA019/T | Mount Group 1.841.,4 15/11/2019 | 2019-2060 hién il\ln vin -1
C/VP/HPT Bs
Hop dong Cong ty
s6 T26-VH- /| TNHH = Bit Pong e | Chothuédai |
MTHN/201 | déng sén 289,5 10/09/2019 | 2019-2060 hjéng *" | han van | Khong cb
9/TC/VP/H | Minh Tén Ha i phong
DT N6i

(Nguén: Té Chirc Phat Hanh)

8.5. Vi Thé Ciia T6 Chirc Phit Hanh Trong Nganh

8.5.1. Vi Thé Ciia Té6 Chirc Phit Hanh So Véi Céc Doanh Nghig¢p Khac Trong Cung Nganh

Vinhomes dugc biét dén 1a mét trong nhitng chii du tr bat dong san cac dy an 16n nhét hién nay véi quy
md hang trim héc-ta mdi dy an. Céc dy dn bét dong san gﬁn déay ctia Vinhomes véi md hinh dai d6 thi, trang bi
diy @it co s6 ha tAng dich vu,... dang Ia chudn muc méi vé khong gian séng ctia cu dan,Véi uu thé vé hé sinh thai
dﬁy du tir cdng ty me Vingroup, cur dan cdc dai d6 thi do Vinhomes phat trién dwoe hudmg todn bd cac dich vu tr
mua sim, kham chita bénh, gido duc phd thong, gido duc dai hoc,... v&i dang clip cao. Céc dy an dai do thj cia
Vinhomes chi trong viée di chuyén tién loi cho cu dén théng qua hé thdng cic tuyén xe buyt linh ddng. Bén canh
d6, co s& ha tAng ngay mot hodn thién tai cc khu vuc xung quanh duy 4n ctia Vinhomes gitip cu dan & déy c6 thé
di chuyén d& dang bang phuong tién ca nhin dé vao cde khu vire trung tAm thanh phd.

Vinhomes hién tai 12 nha phat trién bat dong san s& hitu qu dat 16n nhit tai Vidt Nam, vdi tbng dién tich
1&n dén gin 16.800 ha tinh dén 31 thing 12 nim 2020. Day 1a nén tang cho su ting truong bén vitng ciia Vinhomes
trong nhiéu nim t6i. Céc dy 4n tiém ning cia Vinhomes déu toa lac tai vi trf dc dia tai cc tinh thanh trong diém
hoic ¢6 tdc @ d6 thi héa cao trén todn quéc, va cdc thanh phd co nhiéu tiém ning vé phat trién du lich. Céng Ty
vén khong ngimg tim kiém md rong thém quy dét trai dai khip Viét Nam dé duy tri toe dd ting trudng cao va bén
vitng. Chi trong ndm 2020, Coéng Ty di ban 27,7 nghin cin hd, bi¢t thy va nha phé thuong mai véi tdng gia trj
hon 64,4 nghin ty ddng, bao gdm ci ban buén va ban 1¢. Pong thdi, Céng Ty dé ban giao thanh cong gan 53,7
nghin ¢in hd, biét thu va nha phé thuwong mai, khéng dinh tbe do trién khai du an hang déuva giir viimg uy tin voi
khich hang,

Vinhomes dang trén hanh trinh bit pha chinh phuc dinh cao véi nhitng nd luc khéng ngimg trong viée
phat trién san phém, dua chit lwong dich vu va thuong hiéu viuon tAm qudc t&. V&i nhimg ddu 4n thanh cong dugc
ghi nhén tai thi truéng Viét Nam khi lién tuc dugc vinh danh trong Top 5 thuong hi¢u dit gid nhat Viét Nam do
tap chi danh tiéng Forbes binh chon va Top 1 Chi diu tu bit ddng sin uy tin Viét Nam do Vietnam Report binh
chon. C6 thé néi tai thoi diém hién tai, chua c6 mét doanh nghiép nio tai Viét Nam c6 kha ning canh tranh véi
Vinhomes mét cich toan dién trén linh vire kinh doanh ma Vinhomes dang hoat dong.
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Ngoai ra, trong nim 2020, VHIZ — c6ng ty con phu trdch mang bt dong sdn cong nghiép clia Vinhomes
— d3 duoc thanh 14p dé phat trién cdc du 4n bit dong sin cong nghiép trén khép Viét Nam. Céc loi thé sin cé ciia
Vinhomes vé thwong hidu, ndng lrc quy hoach tong thé, tde do va chit lugng x4y dung ha ting, cong trinh va quy
dit 16n 1a nhing loi thé khién nha dAu tu trong va ngoai nudce lya chon cée khu céng nghiép ciia Vinhomes 13
didm dén dAu tu. Khach hang muc tiéu ban diu ciia ming bit dong san cong nghiép sé 1a cac don vi trong chudi
cung ung linh kién 6 t6, muc dich nhim tao ra mot hé sinh thai xung quanh VinFast ci vé yéu td sdn xudt va dia
1y. V6i tién d& viing chic do, VHIZ s& thu hat dugc nhiéu doanh nghiép trong nude va FDI 1én vao hé sinh thai
cua miuﬁ, goOp phén tao dung va phat huy thé manh Vingroup 1a Tap doan Cong nghiép va Cong nghé s6 1 Viét
Nam, Tiép d6, VHIZ s& tiép tuc mé& réng khach hang tiém ning sang c4c nganh nghé khac, dé dap vmg nhu céu
dau tu, san xudt va dich vy dang phat trién tai Viét Nam. Véi tién d& ving chic d6, VHIZ s& thu hut duge nhiéu
doanh nghiép trong nude va FDI 16n vao hé sinh thdi cia minh, gop phin tao dyng va phat huy thé manh Vingroup
1a Tap doan Cong nghiép va Cong nghé sb 1 Viét Nam. Tiép d6, VHIZ s& tiép tuc m& rong khach hang tiém nang
sang cdc nganh nghé khéc, dé dép (mg nhu ciu dau tw, sin xudt va dich vy dang phét trién tai Viét Nam.

Dudi day 1a danh sach va chi tiéu tai chinh co ban tinh t&i Quy 2 ndm 2021 cia mét sb cong ty bit dong
san 16n trong khu vire @& quy Nha dau tir c6 thém mot 56 thong tin so sanh:

Ot tﬁr;lh;a | roE pitn. vy
Doauhlehitn (?::Zu 31’) Soo6i2021 | P )| M\thadn \ Von CSH
. = e G | S
CTCP Vinhomes 168 | 388.163 | 11,59 | 33,66 | 49,95 22,99
CTCP Tap dodn Piu tu Dia dc No Va| 7 151902 | 3621 | 1227 | 17,78 128,53
CTCP Tap doan FLC - 9762 | 1080 | Lo | 2,06 59,51
CTCP Tap doan Dét Xanh 8 12410 | 2227 | 546 | 28,74 53,66
CTCP Diu tw Nam Long 7 11054 | 90 |1242| 497 28,93

* Qui ddt bat dpng san cir dan dugc TCBS thu thép tai thoi diém thang 09/2020. Théng tin chi mang tinh chat tham khdo
Nguén: TCBS, Cafef, Vietstock

8.5.2. Trién Vong Phat Trién Ciia Nganh
® Cic nha dau tw nirde neodi dang tim kiém cde thi truéng méi, trong dé Viét Nam dicoc coi ld mét trong

nhitng diém dén hap dan nhat

Nhiéu t6 chire vin lac quan vé ting trudng GDP ciia Viét Nam nim 2021. Bé Ké hoach va Pau tu d3 dwa ra trién
vong vé nén kinh t ciia dit nuéc véi mire ting trudng 6,17% vao ndm 2021 trong kich ban co s& v thim chi ¢c6
thé dat 6,72% trong trudmg hop tt nhét. Cé nhidu nguyén nhin din t6i sy lac quan nay, trong dé c6 tic dong tich
cuc tir cde hiép dinh thuong mai tw do da dwoe ky két va ¢ hiéu lye nhu Hiép dinh Thuong mai Ty do Lién minh
Chau Au - Viét Nam (EVFTA) va Hiép dinh Déi tac Kinh t& Toan dién Khu vye (RCEP). Tiép dén 1a sy thay ddi,
dich chuyén chudi cung tmg sau Covid-19 va chién tranh thuong mai M§ - Trung. Céc nha ddu tu nudc ngoa
dang tim kiém cac thi trudng méi, trong dé Viét Nam dugc coi 1a mdt trong nhitng didm dén hap dén nhat. Thir
ba 12 su kiém soat dich bénh hidu qué ctia chinh phii khéng chi gitip thu hit cac nha dau tr mrde ngodi mi con
gitip hoat déng sin xuit kinh doanh trong nuée khéi phuc nhanh sau giai doan gidn cach xa hoi, ddc biét 12 linh
vuc dich vu va ché bién,
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® Thi tricng bat dong sdn nha & tiép tuc tang trudng véi nhu cau duy tri ¢ mie cao trong khi nguén cung

van han che
Thép ky qua chimg kién toc d6 db thi hoa cuc nhanh tai cac thanh phé 16n ctia Viét Nam, kéo theo d6 1a nhu ciu
nha & tang manh. Theo B4 Xay dung, ry 1¢ dén sé d6 thi tinh dén cudi 2020 vao khoang 40% v udc tinh s& tang
1én 45% vao nim 2030, do d6 doi hoi mdi nim phai tang thém khoang 70 triéu mét vudng nha & do thi. Nhu ciu
méi vé nha & s& tiép tuc tap trung & mét vai thanh phé 16n va cac khu cong nghiép. Phia Nam 1a TP. 116 Chi Minh
va khu vuc Déng Nam Bé nhu Binh Duong, Ddng Nai, Viing Tau. Phia Bic ch yéu tp trung & khu vue Ha Noi
vi mdt sb thanh phd vé tinh nhu Béc Ninh, Hai Duong, Hai Phong.

Hai thanh phd Ién ¢6 sitc hut dan s6 cao, doi héi gia ting nhanh dién tich nha & d6 thi s& chlem trén 50% dién
tich d4t db thi ciia ca nude va 75% ting trucmg khong gian d6 thi voi khodng 2/3 lwgng nhu ciu nha & hang nam.
Cing theo dy bdo cia Bd Xay dung, nhu ciu nha & giai doan 2021- 2030 s& tiép tuc tang, dédc biét tai cac khu vuc
d6 thi do tbc do tang dan s6 cting xu huéng d6 thi héa manh mé; ting trudng kmh té gin lién véi su gia ting mic
thu nhip cta ngudi din lam tamU kha ndng chi tra ndi chung Va tin g mire d6 sin sang chi trd cho nhu ciu vé nha
& néi riéng. Bén canh do, nhu ciu cai tao, thay thé nha & da xudng cép cling s& tang lén.

Theo s6 liéu ciia CBRE trong nim 2020, tong s6 ciin hd mé ban tai Ha N61 1a 17.974 cén, giém 52% so v4i nim
2019. Tuy nhién so lugng glao dich thanh cong lai 16n hon s6 mé ban 13 18.514 cin, cho thay ty 18 hép thu rat tbt
(>100%) va nhu ciu nha & vin khdng bi 4nh hudng boi dich bénh. Phia Pong dfin diun vé sb lu’cmg cin hd mé ban
trong 2020 chiém 44%, tiép theo 1a khu vuc phia Tay véi ty trong 40%. Mt bing gid so cdp tai khu vure phia
Péng (huyén Gia Lam) da ting 20% trong kh1 tai khu vgc Nam Tir Liém co mlrc tang gid 10% so voi ndm 2019.

Tai Thanh phé HS Chi Minh, ngudn cung van tiép tuc con han ché. Tong s cin ho duge md ban tvong duong
véi Ha Noi 6 mire 17.272 céin, gidm 42% so véi ndm 2019, s6 luong giao dich thanh céng dat mirc 15.086 cin,

v6i t 18 hip thu khong cao nhu ndm 2019, chi dat 87%. Khu Déng va khu Nam tiép tuc 1a hai huéng phat frikn
chinh cta thi trudng nha 6. Tiép theo thanh céng ctia 10.000 cin hj trung cAp mé ban nim 2019, dai du 4n
Vinhomes Grand Park d4 ra mit phén khiic cin hé cao cp va ciing dugc chio dén. Mt bing gi4 cin hd néi chung
tai Thanh phd Hd Chi Minh d4 x4c 18p ky luc méi tai khip cac quan, trong d6 quén Nha Be, Thi Dire va Quan 9
ghl nhin mirc ting gia cao nhét. C4 biét, cdc dy 4n méi tai quin 9 chao ban vai mire gid cao hon 47% so voi mit
bang chung ctia khu vue. Trong phan khie thip ting, tai Ha Noi, ngudn cung mdi sut g1am dang ké, cera toi
1.000 cin, khién gla bén ting truéng manh tlr 6-9% cho timg loai hinh. Tai Thanh phé HS Chi Minh, ngudn cung
thi trudmg thip ting ciing gidm 33% so v6i ndm 2019, chi hon 2.100 cin.

CBRE dur bao, trong nim 2021, ngudn cung ctia thi truong bt dong sén s& tiép tuc con han ché, Tai Ha Noi,

ngudn cung méi du tinh dat 25.000 cin trong khi tai Thanh phé HS Chi Minh, ngudn cung mai cia can ho cung
chi tuong duong nam 2020, véi khodng 17. 3()0 cin. Trong khi d6, strc mua trong mréc dé théa man nhu clu vé
nha & van duy tri & mire cao. Mirc gid ban so clp du bao cung s& tdng tir 2-5% tai ca hai thanh phd. Véi qui dat
¢ quy md 1én nhit trén thi trudng va cic Dai du 4n di dugc cap phep, Vinhomes s& tiép tuc tan dung co héi, tang
cudng trién khai xay dung va d4y manh bén hang trong bdi cinh cu twong d6i 16m con ngudn cung lai han ché.

° Thi treong bat dong sdn cong ng?ue,u voi nhiéu tiém néing réng mo

Bit dong san cong nghlep Viét Nam dang ndi 1én nhu mét linh vure du tu sing gia clia thi tru’cmg déu to gitta dai
dich Covid-19. Tinh dén nay, Viét Nam co 369 khu cong nghié¢p (KCN) duge thanh lap voi téng dién tich hon
113 nghin ha, di¢n tich dét thuong phim gén 74 nghin ha, Trong d6, KCN dang hoat dng 1a 280 khu v&i tdng
dién tich gin 83 nghin ha, dién tich thuong phim gin 57 nghin ha, ty 1& lip day khoang 70%.

Trong vai nim tré lai ddy, khi co so ha ting giao thong két néi tai cac khu vyc trung tdm vé ving lan cén ngdy
mét phat trién, gitip viée di Chuyen tr& 1én thudn tién di tao lyc ddy cho nha dAu tw manh dan chuycn dich vé cac
tmh thanh l4n cin c4c thanh phd 16n. Thém vao d6, chinh ldn séng chuyén khoi Trung Qudc dé tranh anh huéng
vé chudi cung timg va xung djt thuong mai M§ - Trung ciing dd mang lai nhiéu co hoi cho bt dong san cong
nghiép tai Viét Nam.

Theo nhén dinh cla cdc chuyén gia, dudi tic ddng manh mé ctia ha t?mg, cac hiép dinh ¢d hiéu lyc cing lan séng
chuyén dich nha may khéi Trung Qudc s& ddy manh thi truong bat dong san cong nghiép tai céc tinh 1én ngdi
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trong nam 2021.

8.5.3. DPanh Gia V& Sy Phit Hep Dinh Huéng Phat Trién Ctia Té Chirc Phit Hanh So Véi Pinh Huéng
Ciia Nganh, Chinh Sich Ciia Nha Nuo’c, Xu Thé Chung Trén Thé Gici

Trong bdi canh lac quan vé trién vong ting trudng cia Viét Nam nam 2021, Vinhomes s&€ tiép tuc day
manh c4c hoat déng kinh doanh cbt 16i, ddng thdi mé rong linh vue kinh doanh, khong nging néng cao chat
lwong san phim va d1ch vu, trong d6 céng nghé s€ dong vai trd chu dao. Vcn viéc ting 16p trung Iuu tiép tuc gia
tang, kéo theo nhu ciu nha &, cung véi xu hudng dau tu xay dung co sa ha ting tai cdc thanh phd 1én, Vinhomes
sé tép trun g ngudn hrc dé phat trién dy dn méi trong ndm 2021, chu yéu tai cac khu dé thi vé tinh véi quy dat dbdi
dao va ha ting giao thong thuan tién.

Trong hoat déng ban hang, theo chién lugc s héa manh mé va véi myc tiéu khong noung nang cao chét
Iwong dich vy, Vinhomes sé diy manh phat trién md hinh kinh doanh 020 (Onlme-to -Offine) nhim tiép c4n da
kénh t4i tap khach hang tidém ning. Hé théng tuong tac ngoal tuyén va truc tuyen cho phép khach hang tim dén
s{m phim mét cach nhanh chéng va tién loi nhét, bao gdm man g kinh doanh bat dong san thir cap vira ducc ra
mit vao thdng 1 nim 2021. Day s& 1a mét bude ngodt méi vé chuycn @bi sb ciia hé sinh thai khép kin gdm ban
méi — cho thué — chuyén nhuong bt dong sin, gitip gia ting tinh gan két guIa chit ddu tu voi chit s& hitu c4c san
pham ctia Vinhomes, nang cao gia tri tii san va dam bdo tinh thanh khodn tot nhat Két hop ciing san giao dich
bét dong san truc tuyén, san giao dich cho thue truc tuyen khéch hang c6 nhu ciu mua ban, thué/cho thué bét
dong san cia Vinhomes trén ca thi trudng so cap va thir cap s& duoc tAn hudng bd ba lgi ich wu viét “giao dich
an toan — tai chinh an tim — san phdm da dang”.

Sau khi chinh thie tham gia vao mang bat dong san cong nghiép, 2021 s& 1a ndm Vinhomes tang tdc dé
sédm dua nhitg dy an khu céng nghiép dAu tién tai Hai Phong vao hoat ddng. Ngoai muc tiéu don séng diu tur
tryc tlep nude ngoai FDI, ddy con 14 bude di chién luge nhim phat trién mang i cong Ilghlcp phu trg cho mang
sdn xuit 6 t6 clia Vmgroup Bt chip nhiing anh huo‘ng tidu cuc cia dich bénh Covid-19 18n nén kinh té, bit dong
san cdng nghiép van duge ddnh gi 14 linh vire gidu tiém ning va dang trén da phat trlen manh mé&. Pay du kién
s& 1a mang kinh doanh chi chét ciia Cong ty trong tuong lai, gitip mang lai nguén thu 6 on dinh va lau dai.

8.6. Quyén S& Hitu Tri Tué, Nhiin Hi¢u, Tén Thuong Mai, Sing Ché
Logo T4 Chirc Phit Hanh: f

‘%f WHO\/IES

HOURSHE PUOC HOLE TRER

8.7.  Chién Lwgc Kinh Doanh

® Tiép tuc tim kiém va mé réng quy mé quy dat trén khcfp ca noe

Tan dung loi thé v& quy dAt 16m, hé sinh thai hoan thién dé tiép tuc phat trién c4c Pai d6 thi c6 quy mé vuot troi,

tai cdc vi trf ¢6 tiém ning phat trién vi cc khu vuc cé toe do b thi hoa cao. Bén canh d6, Cong ty s& tiép tuc tim
kiém céc co hdi moé rdng qui dit tai cdc vi tri chién luoe, ndm trén céc truc giao thong chinh clia Thanh phd Hd
Chi Minh, Ha N6i va cac tinh, thanh pho 161 trén ca mrée.

° Tap trung chuyén dbi sé6 manh mé va toan dién

Sau nhiing thanh céng ban dAu cta viée cho ra mit nén ting ban hang truc tuyen cting cac trang thiét bi va ting
dung thong minh trong vin hanh Ihu d thi, Vinhomes s& theo da tiép tuc trién khai cong téc s6 héa trong ca bén
hang va quan tri ndi b, bao gOm xdy dung, van hanh, chim soc¢ khach hang, quan tri nhin sy, dao tao, ké toan,

nhdm nang cao ning suit lam viéc va tiét kiém chi phi.

o Neghién ciru xay dung mé hinh cdc khu do thi méi ¢ diém nhén dé tré thanh dia danh cé tiéng tam c& thé
gioi

Déng hanh véi sy phét trién khong nglng cta kinh té x4 hoi 1a nhu cdu ngdy cang cao cita ngudi mua nha vé chét

lwong san pham, méi trudng song cling nhu cac gid tri gia ting khic. Véi vai tro din diu thi trudng va tinh thin
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khéng ngimg cai tién dé dap ting nhu cAu ctia khach hing ciing nhu nha d4u tu, Vinhomes s& nghién ciru va xdy
dyng nhitng md hinh khu d6 thi méi co6 diém nhén dic biét, voi quy md 16n, duge quy hoach bai bén, tmg dung
cong nghé tién tién va van hanh chuyén nghiép. Ching t6i ky vong nhitng khu do thj twong lai ndy s€ tro thanh
nhitng diém dén ndi tiéng trong nude, cia khu vire va cd thé gidi.

o Ting doanh thu nho da dang héa linh vire kinh doanh

Ddng hanh v6i s phét trién khong ngung cua kinh t& x4 hoi 1a nhu cdu ngdy cing cao cha ngudi mua nha vé chat
lwong san phim, mm truong sbng cung nhu céc gid tri gia ting khdc. Vi vai trd din dAu thi truomg va tinh thin
khéng ngimg cai tién dé d4p tng nhu cAu cta khach hang ciing nhu nha dhu tur, Vinhomes s& nghién ctu va xay
dyng nhiing mé hinh khu d6 thi méi co diém nhén dic biét, voi quy mo 16n, duoc quy hoach bai bén, tng dung
cong nghé tién tién va vin hanh chuyén nghiép. Chiing t6i k¥ vong nhimmg khu d6 thi trong lai nay s¢ trd thanh
nhitng diém dén nbi tiéng trong nuée, ciia khu vye va ca thé gidi.

° Phét trién nguén nhan hec chat hrong cao

Ngudn nhén lyc ludn duge wu tién dau tur phét tridn ca vé s6 lugng va chit lugng dé c6 the dap {mg duogc the dd
phat trién manh mé ciia Cdng ty. Nhan su duroc dao tao thmmg xuyén va chuyén nghiép vé lﬂcn thire va k¥ nang
dé bt kip voi yéu ciu cong viée, duy tri va dap (mg nhu chu ngay cang cao ciia khéch hang vé ca chét lrgng san
pham va dich vu. Viéc chuén bi, dao tao luc hrong cén bd lanh dao dé sin sang quéan 1y cac du 4n méi cling 1a
mot trong nhitng wu tién duge Cong ty chu trong.

Thoi gian duy kién thuc hién, ngudn vén vi ngudn hue dur kién: sé diroc quyét dinh theo nghi quyét ciia Pai Hpi
DPéng C6 Péng héing nim ciia Té Chire Phat Hanh.

8.8.  Diéu Kién Kinh Doanh

T4 Chire Phat Hanh khéng thudc nganh nghé kinh doanh c¢é didu kién theo quy dinh ciia cic Vin Ban Quy Pham
Phép Luit.

9. Théng Tin V& C§ Pong Lon, C6 Dong Chién Lwoc
Bing dudi day thé hién théng tin v& cb dong 16n, cb dong chién luge ctia TS Chire Phat Hanh tai thoi diém I4p
Ban Céo Bach nay:

Hurng, Quin Long Bién,
Ha Nbi, Viét Nam

Théng tin Tdp dodn VIngroup- | cpcopyivate Timited | MoRetary Anthority
Cong ty CP of Singapore
Ndam thanh ldp 2002 1981 2010
z . A r ] ~ du-' r
S0 Gidy ching nhin ding 19| 15145486 198102265N CA4684
doanh nghiép
Quéc tich Viét Nam Singapore Singapore
S4 7, duong Bang Lang | 168 ROBINSON | 10 SHENTON WAY
1, Khu dé t]_u Vinhomes ROAD, #37-01 | MAS BUILDING,
Dia chi try so chinh Riverside, Phudng Viét CAPITAL  TOWER, | SINGAPORE 079117
SINGAPORE 068912

Von diéu 1¢

38.675.532.570.000
VND

Nguoi dai dién theo phdp | Nguyén Viét Quang
Iudt/Chire vu Téng Gidm Dbc i :
Neuoi dai dién theo ny quyén
tai T6 Chirc Phdt Hanh/Chirc | B Nguyén Diéu Linh | - i
vi
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Théng tin Tép doin Vingroup - | oy pivate Limited | MOme(ary Authority
ol Cong ty CP of Singapore

86 lrgng co phan nam giir 2.902.482.480 216.529.846 50.121.828
Iy lé nam giit cia co dong 66,66% 4,97% 1,15%
T}}:’é ndm %iz} ’cﬁf cé ddng va 66,66% 4.97% .
nhiing ngudi co lién quan 1,15%

. 5 dong chié A | ch db ié 3
Loi fch lién quan doi véi Cong | Congty me va khong ¢ CO,\ ongrc 16.11 ’luqc.\na COA dong 'clue‘n ’luqc ,Yd

A ) khong co loi ich lién | khéng co lgi ich lién
Ty loi ich lién quan khac . ,
i quan khac quan khac

10.  Théng Tin V& Thanh Vién Hi Pdng Quin Tri, Ban Kiém Soit, Ban Gidm Dbc, Ké Todn Truéng

10.1.  Hgi Pong Quin Tri
Bang du6i ddy thé hién théng tin v& Héi Pdng Quan Tri ciia T6 Chirc Phat Hanh:
Tén Chire vu

Ba Nguyén Di¢u Linh Cht tjch HDQT
Ong Pham Nhat Vuong Thanh vién HDQT
Ba Cao Thi Ha An Thanh vién HDQT
Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién HDQT
Ong Ashish Jaiprakash Thanh vién HDQT
Ong Trén Kién Cudng Thanh vién HBQT
Ong Nguyén Viét Quang Thanh vién HBQT
Ong Varun Kapur Thanh vién HPQT déc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién HPQT déc lap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién HPQT déc lép

Ba Nguyén Diéu Linh — Chi tich HPTV

e Nim sinh 1974
o Qubc tich Viét Nam
o Trinh db hoc vén: Pai hoc

e Ning luc chuyén mén: Cir nhan Ngoai ngir; Clt nhdn Lujt

e Kinh nghiém cong tic:
Tir 03/1996 — 06/1999: Chuyén vién phap Iy Vin phong Ludt Ngo Miguérés and

Partners, Ha Noi

Céng sy Hang Ludt Gide Loyrette Nouel, Ha Noi

Phé Téng Gidm doc Tép doan Vingroup — Céng ty CP

Pho Chil tich HPOT Tép doan Vingroup — Cong ty CP

Thanh vién HPOT kiém Tong Gidm déc CTCP Vinhomes

Chii tich HPQOT CTCP Vinhomes

Chu tich HBQT CTCP Vinhomes

Phé Chn tich HPQT Tap doan Vingroup — Céng ty CP

Tir 1999 —01/2005:
Tir 01/2005 — 08/2016:
Tir 2008 dén nay:
Tir 02/2018 — 2019:
Tir 2019 dén nay:
o Chirc vu di va dang nim giit tai Cong Ty
o Chuic vy di va dang ndm gifr tai céc to chirc
khac
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e Ty 1& s& hitu ¢b phan VHM ciia ¢4 nhan/dai 0%
dién theo uy quyén (30/06/2021)

e Ty 1& s¢ hiru c6 phin VHM ciia nhiing ngudi  69,66%
lién quan (30/06/2021)

Tén Mbi quan hé Ty 1& s& hitu chirng khoéan
Tép doan Vingroup - Cdng ty CP Phé Chu tich HBQT Tép doan 69,66%
Vingroup - Céng ty CP

e Loi ich lién quan d&i véi T8 Chirc Phat Hanh:  Thi lao dugce nhan theo quyét dinh cia DPHDCD
o Céc khoan ng dbi véi Té6 Chirc Phat Hanh: Khéng

Ong Pham Nhit Vwgng — Thanh vién HDQT

¢ Nim sinh 1968
e Qubc tich Viét Nam
e Trinh do hoc vén: Pai hoc
e Ning liyc chuyén mén: K§ su Kinh té dja chét
e Kinh nghiém cdng tic:
Tt 1993 — 2001 : Sdng Idp vién Céng ty TNHH Technocom, Ucraina, thugc
Tap doan Technocom
Tir 2001 dén nay: Cé déng Tdp doan Vingroup — Céng ty CP
Tur 2002 — 2011: Thanh vién HDQT Tdp doan Vingroup — Céng ty CP
Tir 2011 dén nay: Chi tich Tap doan Vingroup — Céng ty CP
Tir 02/2018 - 02/2019: Chii tich HPDOT CTCP Vinhomes
Tir 02/2019 dén nay: Thanh vién HDQT CTCP Vinhomes
Tir 0172021 dén nay: Chi tich HPTV Céng ty TNHH Sdn xudt va Kinh doanh
VinFast :
o Chirc vu di va dang nim giit tai Céng Ty Thanh vién HDQT CTCP Vinhomes
e Chitc vy di va dang ndm giif tai cic 6 chie  Chi tich Tép dodn Vingroup — Céng ty CP
khac Chi tich HDTV Céng ty TNHH San xuét va Kinh doanh
VinFast

o Ty 18 s& hitu ¢b ph%‘m VHM ctia ca nhian/dai 0%
dién theo tty quyén (30/06/2021)
o Ty 1é s& hitu ¢6 phin VHM ciia nhitng nguodi  69,66%

lién quan (30/06/2021)
Tén Méi quan hé ‘ Ty 18 s& hitu chig khoan
Tép doan Vingroup - Cong ty CP Chu tich HPQT Tap doan 69,66%
Vingroup - Céng ty CP
e Loi ich lién quan t&i Té Chire Phét Hanh: Thd lao duge nhan thea quyét dinh cia PHDCD

e Céc khodn ng di véi T6 Chire Phét Tanh: Khéng

Ba Cao Thi Ha An — Thanh vién HDQT

e Nim sinh 1968

e Quobc tich Viét Nam

e Trinh dd hoc vén: Sau Pai hoc
50

AN



BAN CAO BACH

VINHOMES

e Ning lyc chuyén mén:

e Kinh nghiém céng tic:
Tir 1991 - 1992

T 1992 - 1996

Tir 1996 - 2000

== Tir 02/2000 - 08/2002

Tir 8/2002 - 12/2003

Tir 01/2004 - 07/2007

Ter 08/2007 - 10/2007

T 19/10/2007 - 30/4/2008

Tir 01/05/2008 - 02/2016

Tir 2016 dén nay
Tir 02/2016 dén nay
Tir 2/2018 dén nay

o Chirc vu dang nam giit tai Céng Ty
e Chirc vu dang nam gitt tai td chire khéc

e Ty 1& s& hitu cb phdn VHM ciia ¢4 nhin/dai

dién theo ty quyén (30/06/2021)

o Ty 18 s6 hitu ¢b phdn VHM cua nhimg ngudi

lién quan (30/06/2021)
e Loi ich lién quan t6i TS Chire Phat Hanh:
o Céc khodn ng dbi v6i TS Chire Phat Hanh:

Ong Pham Thiéu Hoa — Thanh vién HDQT
e Niam sinh
o Qubc tich
e Trinh dg hoc van:

Diploma (sau Pai hgc) chuyén nganh Tai chinh Bao hiém
ctia Hoc vién Béo hiém Uc va New Zealand.

Thac s§ chuyén nganh Quan tri kinh doanh

Nhén vién Cira hing Gidi thiéu san phdm tai Xi nghiép
sdn xudt va dich vu May truc thugc Confextimex

Nhén vién kinh doanh tai Cira hang sé 2 - Cong ty Vit tu
Buu dién 2

Nhén vién Phong Xudt Nhip Khdu - Céng ty Vat te Buu
dién 2

Pkfi trieéng phong Phong Tai L?dn kyp thudt - CTCP Bdo
hiém Buu dién chi nhanh Tp. Ho Chi Minh (PTI-HCM).
Truéng phong Tai san ky thudt (PTI-HCM)

Trudng phong Kinh doanh Béo hiém 56 1 (PTI-HCM)
Théanh vién ban Trit Bi CTCP Bdo Hiém Qudn Dgi

Gidm déc CTCP Bao Hiém Quédn Péi — Chi nhanh TP. HG
Chi Minh

Phé Téng Gidm Péc CICP Bio Hiém Quan Dji kiém
Giam doc CTCP Bao ]{iém Qudn Dot = Chi nhdanh ,TP. {L]é
Chi Minh (Tir 2012 doi thanh Phé Tong Gidm Doc Tong
CT ?P Bdo Hiém Qudn doi kiém Giam doc Céng ty Bao
Hiem MIC Tp. HCM

Chii tich Héi dong thanh vién Céng ty TNHH Thicong Mai
Dich vu Long Tram

Gidm déc Phdt trién Dy dn Tap doan Vingroup — Céng ty
CcP

Thénh vién Héi dong quan tri CTCP Vinhomes

Thénh vién Héi ddng quan trj CTCP Vinhomes

Cht tich Hdi déng thanh vién Cong ty TNHH Thuong Mai
Dich vu Long Tram

Giam dbc Phat trién Dy 4n Tép doan Vingroup — Cong ty
CP

0%

0%

Th lao duge nhan theo quyét dinh cia PHDCD
Khéng

1963
Viét Nam
Sau Pai hoc
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Ong Ashish Jaiprakash — Thanh vién HDQT

Ning lye chuyén mén:
Kinh nghiém cdng tac:
Tir 1987 - 2002:
Tir 2003 - 2005:

Tir 12/2005 dén nay:

Tir 2011 — 2019:
Tir 2015 dén nay:

Tir 2019 dén nay:
Tir 2020 dén nay
Chirc vy dang nim giir tai Cong Ty

Chirc vu dang nam giit tai td chire khéc

Ty 1& s& hitu ¢6 phdn VHM ciia ca nhan/dai

dién theo Gy quyén (30/06/2021)

Ty 18 s& hitu cd phan VHM ciia nhiing ngudi

lién quan (30/06/2021)
Loi ich lién quan téi T6 Chirc Phat Hanh:

Céc khoan no d6i véi T Chirc Phat Hanh:

Nam sinh

Qudc tich

Trinh d6 hoc vén:

Ning lyc chuyén mén:

Kinh nghiém cong tic:

Thang 8/1996 - Thang 6/1998:
Thang 7/1998 - Thang 12/2011:

Thang 01/2012 - Thang 10/2016:
Thang 10/2016 dén nay:

Tir 07/2020 dén nay:

Chire vu dang ndm gitr tai Céng Ty
Chirc vy dang nam gitt tai td chire khéc

Thac s§ Quan tri kinh doanh

Phu trach cong tac XNK- Céng ty Leaprodexim Vietnam
Phé Gidm déc kinh doanh - Tap dodn Technocom —
Ucraina

Gidm ddc Phdt trién D an— Tdp doan Vingroup —
Céng ty CP

Phé Téng Gidm déc CTCP Vinhomes

Chii tich HDQT — CTCP Béu tu vi Phat trién D6 thi Sai
Dong

Tong Giam doc CTCP Vinhomes

Thanh vién HPDOT CTCP Vinhomes

Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm ddc CTCP
Vinhomes

Chui tich HDQT — CTCP Diu tu va Phét trién D6 thi Sai
Déng

Giam ddc Phat tridn Du 4n — Tp dodn Vingroup —
Céng ty CP

0%

0%

Thu lao duwge nhan theo quyét dimh ctia PHPCD
Khéng

1975

Singapore

Pai hoc

Diu tu tai chinh — ngin hang

Chuyén vién tai chinh tai Lehman Brothers

Cong sy (tr nam 1998) va Thanh vién diéu hanh va
Trudng Bo phin Déng Nam A (tr ndm 2010) tai TPG
Capital (S) Pte Ltd

Péng Gidm doc Diéu hanh tai Northstar Advisors Pte Ltd
Thanh vién diéu hanh, Dong Trirong BS phin Quy Dau tu
Tir nhdn Khuviee Chiu A Thai Binh Duong va Trudng Bg
phén Péng Nam A

Thanh vién H6i ddng quan tri CTCP Vinhomes

Thanh vién Hoi déng quan tri

Thanh vién diéu hanh, Ddng Trudng Bo phin Quy Dau tw
Tu nhan Khu vue Chau A Thai Binh Duong va Truéng Bo
phan Déng Nam A
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Ty 1& s& hitu cd phin VHM cia ca nhan/dai
dién theo ty quyén (30/06/2021)

Ty 1& s& hitu ¢d phan VHM ciia nhiing ngudi
lién quan (30/06/2021)

Loi ich lién quan t&i TS Chirc Phét Hanh:

Céc khoan ng dbi véi T6 Chirc Phat Hanh:

Ong Trin Kién Cuing — Thanh vién HPQT

Nim sinh

Quéc tich

Trinh @ hoc van:
Ning lue chuyén mén:
Kinh nghiém céng tac:
Tuir 1985 — 1992;

Tir 1992 — 1994:

Tur 1994 — 2001:

Tur 2001 — 2010:

Tir 2010 - 2014:
Tir 2014 dén nay:

Tir 07/2020 dén nay:
Chire vy dang nim giit tai Cong Ty
Chtrc vu dang nam gift tai t& chirc khac

Ty 1& s& hitu c6 phiin VHM ca ca nhan/dai
dién theo ity quyén (30/06/2021)

Ty 18 s& hitu ¢b phin VHM clia nhimg ngudi
lién quan (30/06/2021)

Loi ich lién quan t&i TS Chirc Phat Hanh:

Cic khodn no dbi v6i Té Chite Phét Hanh:

Ong Nguyén Viét Quang — Thanh vién HPQT

Nam sinh

Québc tich

Trinh d6 hoc van:
Nang lyc chuyén mén:

Kinh nghiém cdng tic:
Tir 1996 - 2009

Tir 2010 - 02/2018

0%
0%

Thu lao dwoc nhan theo quyét dinh cia PHDCD
Khoéng

1962

Viét Nam
Pai hoc :
Cong nghé vién thong ‘

Giang vién Pgi hoc Bach khoa Ha Noi

Thiee tdp sinh tai Lién Bang Nga

Kinh doanh ti do

Gidm déc Xudt nhdp khiu & Mafketing — Tdp doan
Technocom — Kharkov — Ucraina (tién than ciia Tap dodn
Vingroup — Céng ty CP)

—

Giam doc Cong ty Fansipan — Kharkov — Ucraina,

| e~ —

Gidm ddc Phat trién dy dn — Tap doan Vingroup — Céng
ty CP

Thanh vién HPQT kiém va Gidam déc phdt trién du én
CTCP Vinhomes

Thanh vién HPQT kiém Gidm ddc phat trién du dn

CTCP Vinhomes

Giam dbc Phat trién dy 4n — Tép doan Vingroup — Céng
ty CP

0%

0%

Thi lao duge nhén theo quyét dinh cta DPHBCD
Khéng

1968

Viét Nam

Sau Pai hoc

Thac s¥ Luit, Q& nhan khoa Quén tri kinh doanh trudmg
Dai hoc Kinh té quoc din

N

Thanh vién HDQT kiém Trudng Ban Kiém sodt Cong ty
TNHH Y Cao
Téng Gidm déc CTCP Phat trién Pé thi Nam Ha Néi (nay
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Tir 02/2018 dén nay

e Chirc vu dang nim giit tai Cong Ty

e Chirc vu dang nim gitt tai t chirc khic

e Ty 1¢ s& hitu cé‘ phin VHM ctia c4 nhan/dai
dién theo ty quyén (30/06/2021)

e Ty 1& s& hitu ¢b phdn VHM ciia nhiing ngudi
lién quan (30/06/2021)

e Loi ich lién quan t&i Té Chic Phat Hanh

e Cic khoan ng déi véi T Chire Phat Hanh

Ong Varun Kapur — Thanh vién HDQT ddc 14p
e Nim sinh
® Quéc tich
e Trinh d6 hoc vén:
e Ning lyc chuyén mén:
e Kinh nghiém céng tac:
Tir 1996 — 2000

Tir 2000 — 2006
Tir 2007 — 2012

Tir 2012 - 2015
Tir 2016 dén nay
Tir 02/2018 dén nay

o Chirc vu dang nim giit tai Cong Ty

e Chitc vu dang nim giit tai td chire khac

e Ty 1¢ s& hitu cd phin VHM cia c4 nhan/dai
dién theo 0y quyén (30/06/2021)

o Ty 1¢ s6 hitu cb phin VHM ciia nhiing ngudi
lién quan (30/06/2021)

o Loi ich lién quan téi Té Chitc Phat Hanh:

o Céc khoan ng dbi v6i T Chite Phat Hanh:

Ong Mueen Uddeen — Thanh vién HPQT déc lip
e Nim sinh

Qudc tich

e Trinh d hoc vén:

e Ning luc chuyén mén:

¢ Kinh nghi¢m cdng tic:
Tie 1978 - 1987:
Tur 1987 - 2010:
Tir 2010 —2021:

la cong ty C6 phan Vinhomes)

Téng Gidm doc Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Thanh vién HPQOT CTCP Vinhomes

Thanh vién HDQT CTCP Vinhomes

Tong Gidm déc Tap doan Vingroup — Céng ty CP
0%

0%

Thu lao duoc nhin theo quyét dinh cia PHPCD
Khong

1969

Anbd

Pai hoc

Céng nghé Ky thuit Dign

Lam viéc tai AIG Investment Corporation, Hong Kong va
India

Lam viéc tai Intel Capital, Hong Kong

Thanh vién va Gidm doc diéu hanh tai TPG Capital, Hong
Kong va Singapore

Thanh vién sang ldp tai VGC Singapore

Téng Gidm dic Indgrowth Singapore

Thanh vién doc lgp HDQOT CTCP Vinhomes

Thanh vién déc 1ap HPQT CTCP Vinhomes

Téng Giam déc Indgrowth Singapore

0%

0%

Thu lao duoc nhin theo quyét dinh cia DHPCD
Khong

1955

Singapore

Sau Pai hge

Thac s§ Quan tri Kinh doanh

Lam viéc tai Bank of America
Lam viéc tai JP Morgan Chase Bank
Lam viéc tai Arcpoint Associates Advisory Pte, Ltd.
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Tir 2010 dén nay: Thanh vién déc lap HPQT CTCP Vinhomes
Tir 02/2018 dén nay:
Tir 2020 dén nay: Téng Giam dbéc cia Arcpoint Associates Advisory Pte,

Ong Hoang D. Quan — Thanh vién HDQT ddc lap

Tir 2020 dén nay
Chure vu dang nim gitf tai Cong Ty
Chirc vu dang ndm gir tai tb chirc khac

Ty 1& s& hitu ¢6 phin VHM cua ¢4 nhan/dai
dién theo ty quyén (30/06/2021)

Ty 1 s& hitu ¢b phdn VHM ctia nhiing ngudi
lién quan (30/06/2021)

Loi ich lién quan t&i T6 Chirc Phat Hanh:

Céc khoan no déi voi Té Chie Phat Hanh:

Nam sinh

Qudc tich

Trinh d6 hoc vén:

Nang luc chuyén mdn:

Kinh nghiém cong tac:

Tir 1996 - 2002:

Tir thdng 11/2006 - thang 8/2008
Tir thang 01/2007 - thang 12/2007
Tir thang 1072008 - thang 9/2009

Tir thang 10/2009 - thang 5/2014

Tir thang 5/2015 - thang 8/2016
Tir thang 1/2011 - thang 5/2018
Tir thang 7/2019 - Thang 11/2019
Tir thang 05/2020 dén nay

Tir thang 06/2020 dén nay

Tt théng 07/2020 dén nay
Chtrc vy dang ndm giit tai Céng Ty
Chite vu dang ndm giit tai tb chirc khac

Ty 1¢ s& hitu cd phan VHM cta c nhan/dai
dién theo uy quyén (30/06/2021)

Ty 1& s& hitu cb phin VHM ctia nhitng ngudi
lién quan (30/06/2021)

Ltd.

CH vin Déi ngoai tai Bain & Company

Thanh vién doc 1ldp HPQT CTCP Vinhomes

Téng Gidm dbc ciia Arcpoint Associates Advisory Pte,
Ltd.

C6 vin B6i ngoai tai Bain & Company

0%

0%

Thu lao duge nhén theo quyét dinh ctia PHDCD
Khéng

1969

My

Sau Dai hoc

Thac s§ Quan tri Kinh doanh

Gidm déc Standard Chartered Bank

Chuyén gia tie vin - Tap Podn SOVICO

Téng Gigm déc HD Bank

Phé Téng Giém doc - CTCP Qudn Iy Quy Thang Long
Meritz Capital

Chii tich HDOT & Téng Gidm ddc Péu Tu CTCP Piu Tir
Tai Chinh A Capital

Gidm déc Techcombank

Gidng vién kiém nhiém DH Qubc gia Ha Noi

Phé Tong Gidm doc CTCP Quan ly Quy PVI

Chii tich Hoi déng thanh vién Céng ty TNHH CMD
Capital

Chii tich Hoi déng quan tri CTCP Pau T va Cong Nghé
Finsafe

Thanh vién déc ldp HPQT CTCP Vinhomes

Thanh vién ddc 14p HDQT

Chu tich HDQT tai CTCP Piu tr va Céng nghé CMD
ANTO, CTCP Déu tu Tii chinh A I Capital, CTCP Bau
Tu va Cang Nghé Finsafe

0%

0%
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e Loi ich lién quan t&i T6 Chirc Phdt Hanh:

o Céic khoan no dbi véi T Chire Phat Hanh:

10.2. Ban Kiém Soit
Bang dwéi day thé hién thong tin vé Ban Kiém So4t Clia T6 Chire Phat Hanh:

Thu lao duge nhén theo quyét dinh cia PHDCD
Khéng

Tén Chirc vu

Ba Nguyén Lé Vin Quynh Trudng BKS

Ba Pham Ngoc Lan Thanh vién BKS

Ba L& Thi Duyén Thanh vién BKS
Ba Nguyén Lé Van Quynh — Truéng BKS

e Nim sinh 1990

° Quéc tich Viét Nam

e Trinh dd hoc van: Sau Pai hoc

Ning lye chuyén mén:

Kinh nghiém cdng tdc:

Tir ndm 2012 —nam 2017:

Tirnam 2017 — ndm 2019:

Tir nam 2019 dén nay:

Tir 08/2021 dén nay:

Chirc vu dang nim giit tai TS chirc phat
hanh

Chirc vu dang nim gitr tai cac to chitc khic
Ty 1€ s& hitu cb p}l@m VHM cia ¢4 nhin/dai
dién theo ty quyén (30/06/2021)

Ty 1& s& hitu ¢b phin VAM cta nhitng
ngudi lién quan (30/06/2021)

Loi ich lién quan dbi véi T Chitc Phat
Hanh:

Cic khoén ng déi véi T6 Chirc Phat Hanh:

Ba Pham Ngoc Lan — Thanh vién BKS

L]

Niam sinh

Qudc tich

Trinh @6 hoc van:
Ning lyc chuyén mén:

Kinh nghiém céng tac:
Tienam 2011 —ndm 2015:

Tir nam 2014 dén nay:

Thac si Tai chinh Ngén hang
Ct nhan Tai chinh Ngén hang
Chimng chi K€ toén vién cong chimg CPA Uc

Kiém toan vién tai Cong ty TNHH KPMG

Tu vén (ai chinh Cong ty TNHH Thué va Tu vin KPMG
Chuyén vién tai chinh Tép doan Vingroup — Cong ty CP
Trudng Ban kiém so4t CTCP Vinhomes '

Trudng Ban kiém sodt CTCP Vinhomes

0%
Thu lao duge nhén theo quyét dinh cia HDQT

Khoéng

1989

Viét Nam

Pai hoc

Ctr nhén K& toan.

Ching chi Kiém todn vién Viét Nam.

Truéng nhém kiém todn Cong ty TNHH Ernst & Young
Viét Nam

Quén ly tai chinh Tép dodn Vingroup - Cong ty CP va cac
cbng ty con trong Tép doan.
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Tir 08/2021 dén nay:

Chtre vu dang nim gii tai TS chic phat
hanh

Chirc vu dang nim giif tai cic td chire khic
Ty 1& s6 hitu ¢6 phan VHM cta c4 nhan/dai
dién theo Gy quyén (30/06/2021)

Ty 16 s& hitu ¢d phin VHM cilia nhiing
ngudi lién quan (30/06/2021)

Loi ich lién quan dbi véi Té Chic Phét
Hanh:

Céc khoan ny dbi véi Té Chire Phat Hanh:

Ba L& Thi Duyén — Thanh vién BKS

10.4.

Nam sinh
Qube tich
Trinh dd hoc vén:
Ning Iyc chuyén mon:
Kinh nghiém cong tac:
Ter 1995 —2015:
Tir 2015 - 2016:

Tir 2016 — 2018:

Tir 01/2018 — 08/2018:
Tir 09/2018 — 07/2020:
Tir 58/2020 dén nay:

Tir 02/2018 dén nay:
Chtic vu dang nim giit tai T chirc phét
hanh

Chirc vy dang nim gilI tai cdc t& chitc khac

Ty 1& s& hitu ¢4 phdn VHM ctia ¢4 nhan/dai
dién theo uy quyén (30/06/2021)

Ty 1& s& hitu ¢d phan VHM clia nhiing
ngudi lién quan (30/06/2021)

Loi ich lién quan d&i véi TS Chirc Phat
Hanh:

Céc khoan ng dbi vai Té Chire Phat Hanh:

Ké toan trudng

Ong L& Tién Cong — Ké toan truéng

Nam sinh
Quéc tich

Thanh vién Ban Kiém so4t CTCP Vinhomes
Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Vinhomes

0%
Thi lao duoc nhén theo quyét dinh cia HDQT

Khéng

1973

Viét Nam

Sau Dai hoc

Thac s§ Tai chinh va quén [y kiém soét

K& todn truéng SYM Viét Nam, Chi nhanh Ha Ngi

K& todn truong Céng ty Thoi trang M.Y.M

Ké todn treong Céng ty VinDS

Trudng nhom Ké toan CTCP Dau i va Phat trién D6 thi
Sai Péong

K& todn trucng Céng ty INHH KD & TMDV VinPro

Phé Phong Ké todn, Ké toan TH va Qudn tri, Céng ty
TNHH Sén xudt va Kinh doanh Vinfast

Thanh vién Ban Kiém sodt CTCP Vinhomes

Thanh vién Ban Kiém sodt

Pho Phong Ké todn, K& toan TH va Quan trj, Cong ty
TNHH San xuét va Kinh doanh Vinfast

0%

0%

Thi lao duge nhin theo quyét dinh cia HDQT

Khéng

1987
Viét Nam
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‘e Trinh d0 hoe vén: Sau Pai hoc \
e Ning lyc chuyén mon: Thac s§ Kinh té
e Kinh nghiém céng téc:
Tir 07/2009 - 10/2014 Kiém todn vién tai Hang Kiém todn AASC

Chuyén vién/Chuyén vién cao cap tai Ban Tai chinh Tap

v ] - 05/2017:
Tir 11/2014 - 05/, doan Vingroup — Céng ty CP

Ké todn trudng/Giam ddc Tai chinh tai Céng ty Néng i

Tir 06/2 - 06/2020:
w 06/2017 - 06/2020 nghiép VinEco

T 07/2020 - 09/2020: Trudng phong Tai chinh tai Cong ty Viét An \
, Truong phong Tai ch inh/Ké todin truomg tai CTCP
Tir 1072020 dén nay: , ‘
Vinhomes
e Chirc vu dang nim giit tai T chirc phat Ké toan truéng CTCP Vinhomes
hanh '
o IS[]:;;C vu di va dang nam gir tai céc to chire Khéng

e Ty 1¢ s& hitu cb phan VHM cilia c4 nhan/dai 0%
dién theo ty quyén (30/06/2021)
o Ty 18 s& hiru ¢d phin VHM cta nhiing 0%
ngudi lién quan (30/06/2021)
e Loi ich lién quan dbi véi Té Chirc Phat Thi lao duoc nhan theo quyét dinh cia HDQT |
Hanh: "
e Cac khoén no dbi véi T4 Chirc Phat Hanh:  Khéng

10.3. Ban Gidm Poc
Bang duéi dy thé hién thdng tin v& Ban Gidm Doc Ciia T6 Chire Phit Hanh:

Tén Chikcva
Ong Pham Thiéu Hoa Téng Gidm dbc
Ong Douglas John Farrell Phé Téng Gidm dée
Ong Nguyén Pirc Quang Phé Téng Gidm dbc
Ong Pham Vin Khuong Phé Téng Gidm dbc
Ong Nguyén Vii Hung Phé Téng Gidm déc
Ba Nguyén Thu Hing Pho Tong Gidm dbc
Ba Mai Thu Thiy Pho6 Tong Gidm ddc
Ong Pham Thiéu Hoa — Téng Giim dbc: chi tiét tai myc 10.1 Théng tin vé Hoi Bong Quan Trj cita T6 Chirc
Phat Hanh
Ong Douglas John Farrell — Phé Téng Gidm dbe
| e Nim sinh 1980
o Qudc tich Australia
e Trinh dé hoc van: Dai hoc
e Nang luc chuyén moén: Cir nhan Tai chinh

Kinh nghié¢m céng tac:
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Ong Nguyén Dirc Quang— Phé Tong Gidm dbe

Ong Pham Vin Khuong — Phé Tong Gidm ddc

L]

Tir 09/2007 — 09/2008:
Tir 09/2008 — 03/2010:
Tir 03/2010 - 10/2016:

Tir 10/2016 — 01/2018:

Tir 02/2018 dén nay:

Chue vu dang nim gilr tai Té chic phéat
hanh

Chire vu dang nim gift tai cc td chirc khic:
Ty 1& s& hitu ¢6 phén VHM cia c nhan/dai
dién theo uy quyén (30/06/2021)

Ty 1& s6 hiru ¢ phan VHM cia nhifng
ngudi lién quan (30/06/2021)

Loi ich lién quan d6i véi T6 Chirc Phat
Hanh:

Céc khoan ng dbi v6i Té Chirc Phat Hanh:

Niém sinh

Québc tich

Trinh d¢ hoc van:

Ning luc chuyén mén:

Kinh nghiém céng tic:
Tir 1172005 - 09/2011:

Tie 01/2012 - 09/2012;
Tir 09/2012 - 10/2014:

Tir 11/2014 dén nay:

Chirc vy dang nim giit tai T6 chirc phat
hanh

Chirc vu dang nim gift tai cac té chire khac:
Ty 1& s& hilu ) pllﬁn VHM cua ca nhin/dai
dién theo 0y quyén (30/06/2021)

Ty 1& s& hitu c¢b phan VHM cla nhiing
ngudi lién quan (30/06/2021)

Loi ich lién quan d6i véi Té Chiic Phét
Hanh:

Céc khodn ng d6i v6i Td Chire Phat Hanh:

Nim sinh
Québc tich

Phé Gidm déc M&A tai Lehman Brothers
Gidm déc M&A tai Nomura

Gidm doc diéu hanh, Giam doc M&A va Bat diong san,

Australia & New Zealand tai Citigroup
Thanh vién sang Iap tai Quintet Pariners
Phé Téng Gidm déc CTCP Vinhomes
Phé Tdng Giam dbc CTCP Vinhomes

0%

Thi lao duge nhan theo quyét dinh ciia HDQT

Khéng

1983

Viét Nam

Pai hoc

Ctr nhan Quan tri Kinh doanh

Lam viéc tai LG Electronics Viét Nam

Lam viéc tai FPT Trading Group

Lam viée tai Mercedes — Benz An Du Autohaus

Lam viéc tai CTCP Vinhomes va thang 2/2018 dwgc bé
nhiém la Phé Tong Gidm dée CTCP Vinhomes

Phé Téng Gidm déc CTCP Vinhomes

Khéng
0%

0%

Thu lao duge nhan theo quyét dinh cia HDQT

Khoéng

1959
Viét Nam
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Trinh d6 hoc vén:

Ning luc chuyén mén:

Kinh nghiém céng tic:
Tir 1996 — 2003:

Nam 2003:

Nam 2008 — 12/2013:
Tir 01/2009 —12/2010:
Tir 2014 dén nay:

Tir 10/2018 dén nay:
Chie vu dang nim giit tai T6 chirc phét
hanh
Chitc vu dang nim giff tai cac td chirc khac:
Ty 1é s& hitu c6 phin VHM ciia c4 nhan/dai
dién theo iy quyén (30/06/2021)
Ty 1& s& hitu ¢6 phin VHM cta nhitng
ngudi lién quan (30/06/2021)
Loi ich lién quan dbi véi Té Chitc Phét
Hanh:

Céc khoan no dbi v6i TH Chirc Phat Hanh:

Ong Nguyén Vi Hung — Phé Tong Gidm déce

Nim sinh

Quéc tich

Trinh dé hoc van:

Ning lgc chuyén mén:

Kinh nghiém cong tic:
Tir 1996 — 2005:

Tir 2005 — 2010:
Tir 2010 —2018:
Tir 2018 dén nay:
Tir 2020 dén nay:
Tir 2020 dén nay:

Tir 2020 dén nay:

Tir 2020 dén nay:

Pai hoc
K¥ su xay dung

Gidm dée Xi nghiép xdy dung kinh doanh thiét bi céng nghé
CTN — B¢ Xay dung

Trudng Ban quan Iy ddu tir xdy dung Vingroup

Téng Giam dée CTCP Pdu tu va Thiweong mai PFV
Chii tich Hpi dong quan tri CTCP PCM

Phé Téng Giam doc Tap doan Vingroup — Cong ty CP
Phé Tong Giam déc CTCP Vinhomes

Ph6 Téng Giam déc CTCP Vinhomes

Phé Tong Giam dde Tép doan Vingroup — Cong ty CP
0%

0%
Thu lao durge nhén theo quyét dinh cua HBQT

Khong

1975

Viét Nam

Pai hoc

Cir nhan kinh té

Céng tdc tai Céng ty Vién Thong Ha Noi

Céng tac tai CTCP Du lichVinpearlland

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Céng ty TNHH Dich vu bao vé Vincom

Chu tich HDQT CTCP Dau ti va Tu van Pau tue Viét Nam.
Phé Tong Gidm déc CTCP Pdu fir va Phdt trién Dja éc
Thanh pho Hoang Gia

Téng Gidm doc, thanh vién HDQT CTCP Bét déng san

Xavinco.

Téng Giam déc, Chii tich HDTV Céng ty TNHH Xalivico.
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Tir 2015 dén nay:

Tir 2020 dén nay:
Tir 04/2020 dén nay:
Chirc vu dang nim giit tai Té chitc phat

hanh
Chure vy dang nam gifr tai cac t6 chirc khac:

Chii tich HDTV Céng ty TNHH Pau ti va Phat trién Do thi
Gia Lam.

Thanh vién HPQT CTCP VinWonder.

Phé Téng Gidm doc phu trdach An ninh, an todn va Phong
chéng chdy né cita CTCP Vinhomes.

Phé Téng Gidm déc CTCP Vinhomes

Cha tich HPQT CTCP Pau tw va Tu vin Dau tu Viét Nam,
Téng Giam dbc Céng ty TNHH Dich vu Bo vé Vincom.

Phé Téng Giam dbc CTCP Pdu tr va Phit trién Dia bc
Thanh pho Hoang Gia _

Téng Gidm dbc, thanh vién HPQT CTCP Bt dong san
" Xavinco.

Tdng Gidm dbc, Chi tich HDTV Céng ty TNHH Xalivico.

Chit tich HPTV Céng ty TNHH Pau tir v Phét trién D6
thi Gia Lam.

Thanh vién HPQT CTCP VinWonder,

e Ty 1¢ s¢ hifu ¢ phin VHM cta c4 nhan/dai  0,000037%
dién theo ty quyén (30/06/2021)
e Ty 1& s& hitu ¢b phin VHM cia nhing 0,000011%
ngudi lién quan (30/06/2021)
Tén M&i quan hé Ty 18 s& hitu chiing khodn
Nguyén Vil Quang Em Trai 0,000011%

Loi ich lién quan d&i véi T Chite Phat
Hanh:
Céc khoan ng dbi véi T6 Chire Phéat Hanh:

Ba Nguyén Thu Hing — Phé Téng Giim déc

Nam sinh

Quéc tich

Trinh d¢ hoc vén:

Ning lyc chuyén mén:

Kinh nghiém cong tac:
Tir 2006 — 2009:

T 2009 — 2020:

Tir 10/2020 dén nay:

Chitc vu dang nim giit tai T6 chirc phat
hanh

Chire vu dang nam giir tai cac to chire khac:

Thu lao duoce nhin theo quyét dinh cia HDQT va b tire
nhan theo ty 1€ s6 hitu ¢d phén
Khéng

1984

Viét Nam

Sau Pai hoc

Thac sy Tai chinh - Ngan hang

Céng ty KPMG LLP Singapore

Triéng phong thi trucng vén — Khéi kinh doanh von va thi
trieong - Ngdn hang VietinBank Viét Nam

Phé Téng Gidm déc CTCP Vinhomes

Phé Téng Giam déc CTCP Vinhomes

Khong
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Ty 1¢ s& hitu ¢6 phin VHM ctia ¢4 nhan/dai
dién theo uy quyén (30/06/2021)

Ty 1§ s& hitu cb phan VHM clia nhitng
ngudi lién quan (30/06/2021)

Loi ich lién quan dbi véi T6 Chitc Phat
Hanh:

Céc khoan no dbi v&i Té Chire Phat Hanh:

Ba Mai Thu Thity — Phé Tdng Giam doc

11.

Nam sinh

Québc tich

Trinh d6 hoc van:
Ning lyc chuyén mon:
Kinh nghiém céng tic:

T 1997 - 2005

Tir 2005 - 7/2006
Tir 7/2006 - 8/2010
Tie 11/2007 - 3/2011
Tir 5/2012 - 2018
Tir 10/2020 dén nay:

Chirc vu dang ndm giit tai T chic phat
hanh
Chirc vu dang nim giif tai cac td chire khac:

Ty 1& sé& hiru ¢b ha"in VHM cua ca nhan/dai
dién theo ty quyén (30/06/2021)

Ty 1& s¢ hiu cb phﬁn VHM cia nhiing
nguoi lién quan (30/06/2021)

Loi ich lién quan ddi véi T6 Chirc Phat
Hanh:

Céc khoan ng dbi véi Td Chire Phat Hanh:

Chinh Sach Tra Cb Tie

0%
0%
Thi lao duge nhan theo quyét dinh ctia HDQT

Khoéng

1975

Viét Nam

Pai hoc

Cir nhén Kinh

Can bg die an — Trung tam ho tro doanh nghiép vira vao nho

ngodi quoc doanh — Lién minh HTX Viét Nam

Gidm dbe Céng ty TNHH Du lich va Thuong mai Hon Tre
Phé Téng gidm doc CTCP Vinpear!

Thanh vién Hai dong quan tri CTCP Vinpearl

Phé Téng Gidm déc CTCP Phét Trién D6 Thi Nam Ha Ngi
Phé Téng Gidm déc CTCP Vinhomes

Pho Tdng Giam dée CTCP Vinhomes

Khoéng

0%

0%

Thi lao duge nhan theo quyét dinh cia HPQT

Khéng

T4 Chirc Phat Hanh tién hinh tra cb titc cho ¢b ddng khi kinh doanh ¢6 14i, dd hoan thanh nghia vu ndp thué va
cac nghia vu tai chmh khéc theo quy dinh cia phap luat. PHDCD thu(mg nién s& quyét dinh muc chi trd ¢d tie
va hinh thic chi tra ¢ tirc hing ndm tir lgi nhuin duge git lai cha T Chirc Phat Hanh. Ty 1& ¢ tirc chi tra hang
nam duwge thong qua tai Nghi quyét ciia DHDCD thudng nién.

Chi tiéu Niam 2019 Niam 2020
Chinh sach chia cd tic bing tién mit (%) - 15%
Chinh s4ch chia cd tirc bang ¢b phiéu(%) - 30%
Ty 18 1oi nhudn sau thué trén von chi s¢ hitu (%) 37.58% 31,65%

(Nguén: Nghi quyét DHPCP thuomg nién nim 2020 va ndm 2021)
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12.  Tinh Hinh Thanh To4n Gdc Va Lii Tr4i Phi¢u P Phit Hanh Trong 03 Nim Lién Tyc Lién Truéc
Niim Piing Ky Chao Bin Va Dén Thai Diém Hién Tai

Céc tréi phiéu duge Té Clutc Phat Hanh phat héph trong 03 (ba) nam lién trudc déu dugc thanh todn gdc, 13i ding
han theo nhur cam két v&i ngudi s hitu trai phieu.

13.  Théng Tin V& Nhirng Cam Két Nhung Chwa Thye Hién Ciia T6 Chirc Phit Hanh

® Cam két thué hoat déng

Cong ty va céc cong ty con, la bén di thué, dd ky két cac hop dong thué c’i‘ét va tl‘lué bat dong sén 14 cc cin ho,
n]iu‘a phd '[1]’11‘0'115 mai va biét thy theo thoa thudn thué hoat dong V’é. mot s6 hop dong thué hoat ding khac véi s6
tién thué toi thiéu theo cic thda thudn nay vao ngay két thiic ky ké todn nhur sau:

Don vi tinh: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/6/2021
Dén 1 naim 124.024 111.672 145,253
Trén 1 dén 5 ndm 290.977 505.354 675.280
Trén 5 nam 3.703.184 5.759.524 7.481.810
Tbng cong 4.118.185 6.376.550 8.302.343

2 Cam két cho thué hoat dong

Cong ty va cic cdng ty con, la bén cho thug, dd ky két cac hop déng cho thué vin phong, tai san va cdc bat dong
sén 14 cic cdn hd, nha phé thuong mai va biét thu theo céc thoa thudn cho thué hoat ddng. S4 tién thué ti thiéu
theo céc théa thudn nay vao ngay két thic ky ké todn nhur sau:

Don vi tinh: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/6/2021
Dén | nim 610.672 537.615 602.717
Trén 1 d&n 5 nim 614.070 653.775 827.538
Trén 5 nim 410.299 2.174.135 1.995.090
Téng cong 1.635.041 3.365.525 3.425.345

® Cam két cho thué

Cong ty Sinh Thai, mét cdng ty con, ky hop ddng cho thué trung tAm thuong mai tai hai (02) du 4n bit dong san
cho mét cdng ty trong cung Tép dodn theo cic hop ddng thué dugc phan loai 1a thué tai chinh cho muc dich 1ap
bao cdo tai chinh. Vao thoi diém 30/06/2021, gia tri hién tai ciia khodn thanh todn tién thué tbi thiéu trong twong
lai theo céc hop ddng thud nay cho cdc thdi han tr mét (1) nim tré xubng, trén mét (1) nam dén ndm (5) nim va
trén ndm (5) ndm l4n luwot 1 18,8 ty VND, 48,2 ty VND va 58,2 ty VND. Vao 30/06/2021, tdng khodn thanh toan
tidn thué téi thidu cho cdc thdi han tir mot (1) ndm trd xubng, trén mot (1) nim dén nam (5) nam va trén nim (5)
nim 4n lugt 12 21,4 ty VND, 88,8 ty VND va 488,5 ty VND.

® Cam két theo hop dong hé tro lii sudt cho khdch mua cin hé, biét th tai cée die én bét déng sén

Céng ty va cac cong ty con da ky két mot sb thoa thun ba (3) bén véi cic khach hang mua ciin hé, biét thy tai
mot sb dy 4n, bao gém: Dur 4n Vinhomes Ocean Park, Du 4n Vinhomes Grand Park, Dy an Vinhomes Smart City,
Du 4n Vinhomes West Point, Dy 4n Vinhomes Symphony, Du an Vinhomes New Center, Dy 4n Vinhomes
Marina va mét $6 ngdn hang cho cdc khach mua ciin hd nay. Theo c4c théa thuéin ndy, Cong ty va cic cong ty con
s& hd tro mét phén 13i suit cla cic hop ddng tin dung gitra khach hang va ngin hang trong thai han quy dinh bai
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thoa thuan.

® Cam két lién quan dén cdc hop déne hop tdc kinh doanh

Theo Hop ddng hop tic kinh doanh trong thang 2 nEun 2012 gitra Cong ty Hoang Gia va CTCP Diu tu Thién
Huong (“Céng ty Thién Huong™) vé viéc khai théc cAu phan trirémg hoc thude Du 4n Vinhomes Royal City. Cong
ty s& duwge nhan phan chia doanh thu ctia Cong ty Thién Huong dugce tinh bing 15% doanh thu vi c6 thé didu
chinh theo théa thuin. Thai han thic hién cdc hgp ddng Hop tic kinh doanh nay 14 tir ndm 2012 dcn nam 2043.
Theo céc Hop ddng hop tac kinh doanh gnra Céng ty va cac cong ty con v6i Cong ty Vinschool vé& viée khai thac
cdu phan trromg hoc thude céc dy 4n bat dong sin. Cong ty s€ duge nhén phin chia doanh thu ctia Céng ty
Vinschool duoc tinh bang 15% doanh thu va cé thé diéu chinh theo thoa thudn,

Theo Horp dong ho’p tac kinh doanh trong thang 8 ndm 2020 glu’a Cong ty va cac cong ty con véi Céng ty meast
va Hop ddng chuyén nhuong mét phin du én vé viée nhan chuyén nhuong mét phin Dy 4n Té hop san xuét 6 to
Vinfast, Cong ty va cac cong ty con s& dugc nhin phin chia doanh thu ctia Céng ty Vinfast va ¢6 mifc san tbi
thiéu cho dén khi hoan tit thi tuc ban giao ¢dng trinh va quan 1y dy 4n cho Céng ty va cac cong ty con.

° Thong tin vé cde loai trdi phiéu di phdt hanh nhumg chua dén han ciia T Chirc Phat Hanh tai thoi diém
30/06/2021:

Tai thosi diém 30/06/2021, Té Chire Phat Hanh c6 du ng ménh gi4 trai phiéu da phat hanh nhung chura dén han 1a

14.000 ty VND. Thong tin céc trii phiéu duge trinh bay tai Muc IV — Khoén 7.3 ciia Ban Céo Bach nay.

14.  Csc Théng Tin, Nghia Vu N¢ Tiém An, Tranh Chép Kién Tung Lién Quan Téi T6 Chirc Phat
Hanh C6 Thé Anh Huéng Pén Hoat Déng Kinh Doanh, Tinh Hinh Tai Chinh Céa Té Chitc Phat Hanh,
Dot Chilo Bén, Dw An Sit Dung Vén Thu Pugc Tir Dt Chao Ban

Tinh dén théi diém cia Ban Cdo Bach nay, T6 Chite Phat anh cam két khdng cb c4c nghia vy no tiém &n, tranh
chép kién tung co thé anh hudng dén (i) hoat dong kinh doanh, (ii) tinh hinh tai chinh, (iii) dot chido ban hodc (iv)
phuong 4n str dung vén thu duoce tir dot chao ban ciia TS Chiie Phat Hanh.

15. Théng Tin V& Cam Két Ciia TH Chite Phat Hianh Khéng Thue Truomg Hop Pang Bj Truy Céu
Trach Nhiém Hinh Sw Hoic Da Bi Két An V& Mét Trong Cic T¢i Xadm Pham Trit Ty Quin Ly Kinh Té
Ma Chwra Puge X6a An Tich

Tinh dén thoi diém ciia Ban Céo Bach nay, Té Chiic Phat Hanh cam két khong thude trudng hop dang bi truy
ctiu trach nhiém hinh sy hodc da bi két 4n v& mdt trong cac t6i xAm pham trét tr quan 1y kinh té ma chua duoc
x0a 4an tich.

V. K&t Quéi Hoat Dong Kinh Doanh, Tinh Hinh Tai Chinh Vi Dy Kién Ké Hoach
1. Két Qua Hoat Pong Kinh Doanh
1.1.  Tém tit mot s chi tidu vé hoat djng kinh doanh cita Té Chirc Phat Hanh trong 02 nim gin nhit
va liy ké dén quy ghn nhit
Céc bao cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty C phin Vinhomes dugc 1ap theo Hé Théng K& Toén Viét Nam va
Chuin Muc Ké Toan Viét Nam do B§ Tai Chinh ban hanh (“VAS”) do d6 khong nén sir dung dé so sanh v6i cic
bdo céo tai chinh cna cdc cdng ty khac ma dugce 1dp theo céc chuén muc béo céo tai chinh quéc té (IFRS) hodc
bat ki mét chuin myc ké to4n nao khac.

[Phdn con lai ciia trang nay duoc chii y dé trong]
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Két Qui Hogt Pjng Kinh Doanh Hop Nhiit

ot A . " 5 o 6 thang diu
Chi tiéu (Triéu VND) Niim 2019 Nim 2020 | % ting/(gidm) | ° . §02 :

Téng gié trj tai san 197.241.028 | 215.326.377 9.17% | 210.849.493
Vén chi s& hitu 64.715.043 |  89.129.915 37,73% | 99.447.328
Doanh thu thuin 51.626.931 | 71.546.737 38,58% | 41.001.561
Ioi nhudn thuan tir hoat déng kinh
doanh 29.715.474 |  37.305.841 25.54% | 20.482.229
Loi nhuan/(L8) khac 30.22 ~789.004 . 48.716
Loi nhuin truge thué 29.745.694 |  36.516.837 22,76% | 20.530.945
Loi nhudn sau thué 24.319.100 |  28.206.540 15,99% | 16.049.897
Lgi nhudn sau thué cia cb ddng cong ty
me 21.747.376 | 27.351.280 25,77% | 15.917.392
Lii co ban trén cb phiéu 6.502 8.315 27,88% 4.839
Ty 18 lgi nhudn chia hodc trd cb tire (%) - - - -
Ty suét lgi nhuin gop (%) 53,18% 36,25% e 50,39%
Ty suét loi nhudn rong (%) 47.11% 39,42% - 39,14%

(Nguon: BCTC hgp nhat nam 2019, 2020 dwgc kiém toén va BCTC hop nhat ban nién ndm 2021 dugc sodt xét

cua TCPH)

Trong nam 2020, Vinhomes ghi nhin xAp xi 71.547 ty ddng doanh thu thudn va 27.351 ty ddng loi nhuin sau
thué ciia cd dong cong ty me, ting 1An lugt 38,58% va 25,77% so v6i cing ky ndam 2019, Lii co ban trén mdi cb
phiéu ting tir 6.502 dbng trong nim 2019 1én 8.315 ddng trong nim 2020, trong mg m&i mic ting truéng
27,88%. Tai thoi didm 31/12/2020, tdng tai san ciia Vinhomes 215.326 ty ddng, ting 9,17% so véi ciing ky 2019

Vén chti s& hitu tai 3 1/ 12/2020 tang 24.415 ty dong so vai cung ky ndm truéde, dat 89.130 ty ddng. Mirc ting vn
chit s& hitu nay chii yéu dén tir loi nhuén sau thué ciia Céng Ty nim 2020.

Liy ké 6 thang diu nim 2021, Vinhomes dat duwoc 41.002 ty déng doanh thu thudn va 15.917 ty dong loi nhuan
sau thué cua ¢6 dong cong ty me, ting 1an lugt 79% va 55% so véi cung ky ndm 2020. Thu nhép tlen mdi ¢b phin
trong nira diu nim 2021 dat 4.839 dbng. Tai thoi diém 30/06/2021, téng tai san Vinhomes dat xAp xi 215.000 ty
ddng; vén chil sé hiru dat 99.447 ty ddng, ting 12% so v6i thoi diém 31/12/2020.

Véi muc tiéu dat 90.000 ty ddng doanh thu va 35.000 ty ddng 1ai sau thué trong nam 2021, Vinhomes, sau nita
ddu niam, da hoan thanh 46% ké hoach doanh thu va 46% chi tiéu loi nhuén.

Két Qua Hoat Dong Kinh Doanh Riéng Lé

r A

Chi tiéu (Triéu VND) Nim 2019 Nim 2020 | % ting/(giam) 6;2;“502‘1“
Téng gia tri tai san 122.746.581 | 108.678.984 -11,47% | 103.122.485
Vén chii s& hitu 39.805.714 | 49.248.900 2372% | 52.157.216
Doanh thu thuén 15.465.004 | 22.827.451 47,61% 8.173.658
Loi nhuén thufn tir hoat d9ng kinh 9.653.701 | 10.809.365 11,97% 8.374.655
doanh
Lgi nhuan/(L6) khic -33.916 -879.898 = -5.294
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Chi tiéu (Triéu VND) Nim 2019 | Nim2020 | % ting/(gidm) 6;;‘;“23011“
Loi nhufin trude thué 9.619.785 9.929.467 3,22% 8.369.361
Loi nhugn sau thué 9.155.430 9.443.186 3,14% 7.842.587
Ty 18 loi nhuan chia hodc tra ¢6 tirc (%) 59,20% 41,37% - -
Ty suit loi nhun gdp (%) 22,42% 40,08% 44,06% 27,99%
Ty sudt loi nhuin rong (%) 62,20% 43,50% 43,00% 95,95%

(Ngudn: BCTC hop nhét nim 2019, 2020 diege kiém todn va BCTC hop nhdt ban nién ndm 2021 dugc sodt xét
ciia TCPH)

Cdc chi tidu khdc: Khéong co

Y kién ciia T8 chirc kiém todn déc lap déi véi cdc chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Phdt Hanh:
Khong co.

1.2.  Nhing Nhan Té Anh Huéng Dén Hoat Péng Kinh Doanh Ciia Té Chire Phat Hanh

Nhitng nhdn t6 chinh tdc dong dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia T6 chikc phdt hanh trong 02 nam lién

tuc lién trueée nam dang ky chao ban:

® S xudt hién cia dich Covid

Dai dich Covid-19 da 1am cho nim 2020 trd thanh mot ndm lich sir ddi v6i nén kinh té toan cdu, dich Covid-19
bung phat va lan rdng, anh hudng ti¢u cye dén kinh té - x4 héi cia nhidu qude gia. La mét dit nudc ning dong
va hoi nhip, Viét Nam khong tranh khéi dnh huéng ciia nhitng bt E‘m toan cau. Tuy nhién, nhd chinh sach phong
chéng dich bénh quyét li¢t cimg sy tip trung cao do dé gifr vimg 6n dinh kinh té, ching ta van dat mic tang
trudng duong 2,91% va gia nhip nhom nude co ting trudng cao nht thé gidi.

V& thi truong bit dong sin, dit chiu tdc dong chung cta dich bénh nhung do nhu cAu 16n va ngudn cung khan
hiém — kha ning hip thu van dat mic rit cao, véi 100% tai Ha Noi va 87% tai Thanh phé HS Chi Minh. Trong
béi canh d6, Vinhomes d3 nhanh chéng trién khai nhitng phuong 4n kinh doanh nhim vugt qua khé khan, thich
nghi va tdn dung co hdi mai.

o Chinh sdch cho vay ciia ngdn hang

Do dic thi nganh chi yéu ctia T3 chite phat hanh 1a dAu tu dy 4n bit dong san, mdt nganh cd nhu ciu vé vén rit
16n va thai gian thu hdi vén dai. Do dé, dé thyc hién {6t cac hoat dong kinh doanh va ddu tu, T chic phét hanh
phu thude khé lén vao nguén von vay cia cic ngan hang. Chinh vi vdy, cic chinh sich vé cho vay clia ngin hang
¢6 4nh hudng true tiép dén hidu qua dAu tur va hoat déng cia T6 chire phat hanh,

Trong nim 2019—2020 duéi chinh séch thét chit cho vay dai han ciing nhu cdc khodn vay cho nganh bt dong
san va xay dung cdu dudng, T chirc phat hanh da gip mot s6 kho khin nhat dinh trong cong tac huy dong von
nhim phuc vy dau tu. Tuy nhién, nhd sy phat trién manh cta thi treong trdi phiéu ciing nhu uy tin va hiéu qui
kinh doanh khé quan, céng ty hira hen s€ tép trung ngudn lyc lén trong huy dong vén tir thi trudng trai phiéu
nhim giam thiéu phu thudc vao ngudn vbn vay ngin hang trong thdi gian toi.

. Nguén vén dau tir mebe ngoai

Tir 2019, chién tranh thwong mai My - Trung lién tuc dién ra, cing v6i sy bing phat cia dai dich Covid-19, xu
hudng di doi toan bd hodc mot phén hoat déng san xuit khoi Trung Quéc ctia cic cong ty va tép doan My cang
{r&r nén 1 nét. Riéng nam 2019, di cé it nhét 50 cong ty va tap doan M¥ da quyét dinh hodc 1én ké hoach di doi
dé tranh sy dGt gdy ngudn cung nguyén liéu, ngung tré hoat déng sén xuét tai Trung Quéc, dem lai loi ich cho
céc qubc gia 14n cin trong dé c6 Viét Nam.

Theo bao cdo tir T chitc Ngan hang Thé gidi (Worldbank), vbn FDI dau tw méi dang ky vao Viét Nam giam nhe
6,6% nim 2020 (so véi cing ky nim trude) do anh hudng tir kining hoang Covid-19. Téc dong cua dai dich dén
dong vén FDI ddu tw méi ndy dudng nhu it nghiém trong nhd sur ting trudng manh trong viée dAu tur vao Iinh vire
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san xudt dién tai Viét Nam. Ngodi ra, linh vuc cong nghiép ché bién, ché tao va hoat dong kinh doanh bét déng
sén ciing chiém ty trong 1én trong tdng vén FDI dhu tr méi dang ky trong nam 2020.

Nhiing bién déng 1ém co thé anh hirome 16i két qua hoat déng kinh doanh ciia T b chirc phdt hanh ké tir thoi diém

két thiic niam idi chinh gn nhat

Thép la mat hang thiét yéu trong xdy dung, gid thép bién ddng ting sé dnh huong tryc tiép cdc mét hang khdc
trong nhom vat liéu xdy dung.

Trong gia doan nia d4u ndm 2021, khi cic cong trinh, dy 4n xdy dung ¢6 tién d6 trién khai tt, nhu cAu vat lidu
ting thi gia thép xay dung ciing tang vot. Gid thép nhiéu 14n ting voi bién d6 ngay cang 1on. Mirc gid thep hién
tai da dat tir 16 dén hon 18 tridu dbng/tin tuy loai, cao hon thdi didm dau nam khoang 27% dén 45% so cudi ndm
2020, Gia thép ting "phi m3" da khién mét so doanh nghiép xay dung bi anh hudng dén cac cong trinh ¢ va dang
thyc hién vi phén 16n hop dbng ky don gia cb dinh.

Dién bién phirc tap ciia dich Covid-19

Trong ndm 2020 va ndm 2021, thé gi6i dang chimg kién nhlmg bién déng nhanh, phitc tap, da chidu va kho dodn
dinh do dién bién phuc tap cua dich Covid-19. Tang ‘mro‘ng téng san phim ndi dia (GDP) d3 giam xudng mic
thip ky luc & nhidu nén kinh té. Trong bdi canh mot sé thanh phé 16n phai dp dit c4c bién phép gian cich dé
chdng dich da gay ra tinh trang dut giy chudi cung Gng va anh hudng téi hoat dong dau tu xay dung cta T4 chirc
phat hanh. Mt so Du An do 4nh hudng ciia cac bién phap gidn céch, phong tda, phai gidn tién d thi cong va ban
giao san phim cudi cing t&i khach hang.

Nhiéu té clhirc vn lac quan vé ting truéng GDP cta Viét Nam ndm 2021. B§ Ké hoach va Pau tu d3 dwara trién
vong vé nén kinh té ca dit nudc v6i mire ting trudng 6,17% vao nim 2021 trong kich ban co s va thdm chi co
thé dat 6,72% trong trudng hop t6t nhéit. C4c nha diu tw nudce ngoai dang tim kiém cdc thi trudmg méi, trong do
Viét Nam duge coi 1a mt trong nhiing diém dén hip dan nhat. Su kiém soat djch bénh hiéu qué ctia chinh phu
khéng chi gitp thu hit cic nha dAu tu nudc ngodi ma cdn gitip hoat dong san xuét kinh doanh trong nude khéi
phuc nhanh sau giai doan gidn cich xa hoi.

2. Tinh Hinh Tai Chinh
2.1 C4c Chi Tiéu Co Bin
2.1.1 Tinh hinh céng ng:

DPon vi: triéu VND

31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Tong cic khodn ng phai thu 55.582.970 45.676.838 48.842.325
Tdng céc khoan ng phai tra 132.525.985 126.196.462 111.402.165
(Nguén: BCTC hop nhat nam 2019, 2020 deoc kiém toan va BCTC hop nhat ban nién nam 2021 duoc sodt xét
ctia TCPH)

2.1.2  Céac khodn phii thu

Cac Khodn Phai Thu
Donvi: triéu VND
Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
CAc khoén phai thu ngin han 47.467.976 34.592.470 42.835.185
Phai thu ngin han cia khich hing 8.811.344 10.674.408 11.588.782
Tra trude cho ngudi ban ngin han 8.802.736 8.504.424 8.991.933
Phai thu v& cho vay ngin han 16.507.454 8.272.493 12.924.863
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Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Phéi thu llg:fln han khac 13.465.638 7.190.939 9.410.991
Du phong phéi thu ngin han khé doi -119.196 -49.794 -81.384
C4c khoan phai thu dai han 8.114.994 11.084.368 6.007.140
Phai thu vé cho vay dai han 7.863.900 4.130.000 2.000
Phai thu dai han khéac 251.094 6.954.368 6.005.140
TONG CONG 55.582.970 45.676.838 48.842.325

(Neuén: BCTC hop nhdt ndm 2019, 2020 diroe kiém todn va BCTC hgp nhdt ban nién ndm 2021 dwge sodt xét cia TCPH)

Banh gid doi véi cac khoan phdi thu qud han tai thoi diém 30/06/2021:

Don vj: tri¢u Dong

Thoi gian qui han Gid tri Nguyén nhén Kha ning thu hoi
Qu4 han 1-3 thang - - -
Qu4 han 3-6 thang - - -
Qud han 6-12 thang - - -
Qud han trén 12 thang 142.996 Chu yéu 1a khoan phai thu 61.612

cho vay qua han tr cac

cong ty con trude khi mua

thyc hién mua bin sap

nhip va mot $6 khoan tam

tmg l4u ngay cho nha thau

khéng thu hdi duge do

khéng thi cong.
Téng cong 142.996 - 61.612

2.1.3 Céc Khodn Phii Tra:

Don vi: triéu VND

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Cic kho#n phai tra ngin han 121.556.854 103.385.277 94.918.698
Phai trd nguoi bdn ngin han 6.078.324 11.401.484 12.228.773
Ngudi mua tra tién trude ngin han 40.245.699 26.968.735 23.025.587
Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuée 2.095.296 5.035.067 5.131.346
Chi phi phai trd ngan han 7.839.911 13.912.784 17.175.856
Doanh thu chua thye hién ngén han 465.696 531.699 564.274
Phai tra ngin han khéc 46.669.574 34.032.822 26.164.596
Vay ngin han 18.162.354 10.997.726 9.977.807
Dy phong phai tra ngan han - 504.960 650.459
Cac khoan phai tra dai han 10.969.131 22.811.185 16.483.467
Chi phi phai tra dai han 588.885 1.409.698 1.354,399
Doanh thu chwa thire hién dai han 1.534.550 3.325.997 1.404.622
Phai tra dai han khac 90.376 3.537.548 243,198
Vay dai han 8.343.025 13.957.735 12.884.057
Thué thu nhap hoan lai phdi tra 270.303 198.873 179.455
Du phong phai tra dai han 141.992 381.334 417.736
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Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
TONG CONG 132.525.985 126.196.462 111.402.165

(Nguén: BCTC hop nhdt ndm 2019, 2020 dugc kiém todn va BCTC hop nhét ban nién ndm 2021 dwge sodt xét ciia TCPH)

0‘0

X Tink hinh thanh todn cic khodn no dén hgn:

Céc khoan ng ciia Té Chire Phat Hanh déu duge thanh todn diy du va ding han trong nhitng ndm qua. Céc nghia
vu no khdc nhu: phai trd ngudi bén, phai trd cong nhan vién, phai trd phai ndp khac dugc T4 Chirc Phat Hanh

thanh todn dung han va ddy du.
Ddng thoi, Té Chire Phit Hanh va cc cong ty con khong vi pham céc didu khoan khic trong cic hop déng/cam
két ma Té Chirc Phat Hanh va/hodc céc cong ty con 1a mdt bén ky két.
X8 Chi tiét cdc khodn vay ngin hgn va dai han ciia T 4 Chikc Phdt Hanh tgi thoi diém 30/06/2021

Don vi tinh: triéu VND:

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Vay Ngiin Han 18.162.354 10.997.726 9.977.807
Vay ngén han ngn hang @ 3.894.815 590.000 .
Vay dai han ngan hang dén han tra @ - 1.380.950 348.825
Vay tir cac dbi tic @ 1.960.000 - 400.000
Tréi phiéu dai han dén han tra © 12.307.539 8.442.360 8.491.982
Vay tir cac bén lién quan - 584.416 737.000
Vay Dai Han 8.343.025 13.957.735 12.884.057
Vay dai han ngin hang © 1.371.098 510.814 407.504
Vay tir cc ddi tac @ 3.390.000 5.320.000 6.570.000
Trai phiéu phat hanh @ 2.776.927 7.389.921 5.906.553
Vay tir cac bén lién quan 805.000 737.000 -
TONG CONG 26.505.379 24.955.461 22.861.864

(Nguén: BCIC hop nhét ndam 2019, 2020 duoc kiém todn va BCTC hop nhat ban nién ndm 2021 duge sodt xét ctia TCPH)

(1) Chi tiét khoan vay ngén han tir ngin hang dugc trinh bay nhu sau:

Bén cho vay

S6 cubi ky

KY han tra gbe

Lii suat

Tai san bdo dam

Ngan hang Péu tr | 437,5 ty VND 08/2024 Lai sudt tha ndi, 14i
va Phat trién Viét sudt trong nidm ti
Nam 9,5%/mam dén
10%/mam
Ngin hang TMCP | 205,0 ty VND 03/2021 dén | Lai sudt tha ndi, 1ai
Cong thwong Viét | Trong dé vay dai | 06/2022 sudt trong nim tir
Nam han dén hen tra: 9,5%/Mmim dén
205,0 5 VND 10%/ndm
Ngin hang TMCP | 114,4 ty VND 06/2022 Lii suét tha ndi, 18
Céng thuong Viét | Trong do vay dai sudt trong nim tir
Nam han @én han tra: 5,5%/mnim dén
114,4 &y VND 7%/nam
(loai tién USD)

- Mdt sb tai san cb
dinh hitu hinh, chi
phi xdy dung co ban
do dang, mét sb
hang tdn kho va mdt
s6 loi ich khéc lién
quan dén céc tai san
ndy; va

- Mdt sé c¢b phin
ctia mdt sb cong ty
trong tip doan.

(2) Chi tiét khoan vay tir cdc dbi tac duge trinh bay nhur sau:
_ Céc khoan di vay ngin han tir cc déi tc doanh nghiép véi tdng gié tri 1.780 ty ddng, chiu 11 sudt 9%/nam va
d40 han tr théang 04 nam 2022 dén thdng 06 nim 2022; va
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- Céc khoan di vay dai han fir cac dbi tac doanh nghiép véi tong gid tri 5.190 ty dbng, chiu 151 sudt 9%/mim va
d40 han tir thang 07 nam 2022 dén théng 11 nim 2022.

(3) Chi tiét trai phiéu phat hanh duge trinh bay nhu sau:
Don vi: Triéu VND

30/06/2021 31/12/2020
Tréi phiéu dai han phat hanh 14.397.952 15.832.281
 Trong do: Trdi i phidu dai han dén han tra (8.491.398) (8.442.360)
TONG CONG 5.906.554 7.389.921
Pon vi tu vin phét hanh S6 cudi ky  Ngiy ddo han Tai sin bao dim
CTCP Ching khoén K§ Thuong 11.899.467 Tir thang - Mot s6 ¢6 phin ciia mdt
Trong d6: Trai Phiéu dai han dén han trd 6.492232  11/2021 dén so6 cOng ty trong Tap

thang 05/2023  doan; va
- Mét s6 dy 4n bit ddng
san va thwong mai dich

vu
CTCP Chung khoén K§ Thuong 1.999.166  Théng 08/2021 Khoan trdi phiéu nay
Trong dé: Trdi Phiéu dai han dén han tré 1.999.166 khdng co tai san bao dam
CTCP Chimg khoédn KB Viét Nam 499.319  Théng 05/2023 - Mot s6 ¢6 phén ciia mdt
s0 cbéng ty trong Tép

doan; va

- Mét sé du 4n bét dong
sdn va thuong mai dich

vu
TONG CONG 14.397.9520
Trong do:
Trdi pineu dai han 5.906.554
Trdi phiéu déi han dén han trd 8.491.398

® S6 du tr az phiéu phat hanh tai muc nay dwoc tr mh bay theo Thong Tu 200 va chinh sdach ké todn dr,rac thuyét
minh chi tiét tai BCTC ctia T6 Chitc Phat Hanh. Tong gid tri trdi phleu ghi nhan tqi myc. nay bao goém cdc trdi
phiéu duoe chao ban va phat hanh boi Té Chire Phdt Hanh va CTCP Phdt trién Thanh Pho Xanh (mét trong cde
cong ty con ciia Té Chirc Phat Hanh).

o Danh sich cdc trdi phidu chira ddo han ciia Té Chire Phdt Hanh tai thoi diém 30/06/2021:
S Téng ménh gia Tinh
= e trai phiéu dang Ngay Ngay e Thoi T,
¥ Tén trai phiéu lwi hanh phat hanh | dfohan LAi suit i chs;lt}ral
(tf VND) Pl
Lii sut 10%/nim dp Trai
dung cho 4 ky tinh 14i phiéu
diu tién, Lii suft ky Ihéng
tiép theo la I4i sudt chuyén
1 VHM72021 2.000 02/08/2018 | 02/08/2021 | huy dong tiét kim | 36 thang | déi,
trung binh k¥ han 12 khéng
thing tri sau bing keém
VND cdng bién dd chimg
4,25%/mam. Lii vay quyén,
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Tong ménh gia .
S AT 5 2 o Tinh
= fr i trai phiéu dang Nga Ngay s Thoi Fa
}‘ Tén trai phiéu Tihiek phit hgnh d40 han Lii suat haii chz;t.:ral
(tj VND) phitu
dugc thanh todn theo khéng
ky ta ng 13 6 duge
théang/lan. bio dam
2 | BondVHM012021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 | Lai suat 10%/nam 4p | 18 thang | bing tai
3 | BondVHMO022021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 | dungcho4ky tinhlai | 18 thang | sén
4 | BondVHM032021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 | dau tién. Lai sudt cdc | 18 thang
5 | BondVHMO042021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 | ky ticp theo 1& ki | 18 thing
6 | BondVHMO052021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 | svat huy déng tiét | 18 thing
7 | BondVHMO062021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 | kiém trung binh k¥ [718 thing
8 | BondVHMO072021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 | hgn 12 thing trd sau [ 18 hang
9 | BondVHMO082021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 | bang VND congbién "8 hang
10 | BondVIIMO092021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 | 40 3,25%/Mmam. Lai ["yg5h4na
11 | BondVHM102021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 | YAy duoc thanh todn Trety g0,
12 | BondVHML12021 95 300572020 | 3071172021 | theo ky trd norlai 3 177e a0,
13 | BondVIIMI122021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 | théng/lan. 18 théng
14 | BondVHM132021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 théng
15 | BondVHM142021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 8 théng
16 | BondVHM152021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
17 | BondVIM162021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
18 | BondVHM172021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
19 | BondVHM182021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 théng
20 | BondVHM192021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
21 | BondVHM?202021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thén
22 | BondVHM212021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thng
23 | BondVHM222021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 théng
24 | BondVHM232021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
25 | BondVHM?242021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
26 | BondVHM252021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
27 | BondVHM262021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
28 | BondVHM272021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
29 | BondVHM282021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
30 | BondVHM292021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
31 | BondVHMB302021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
32 | BondVHM312021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 théng
33 | BondVHM32202] 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 théng
34 | BondVHM332021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
35 | BondVHM342021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
36 | BondVIHM352021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
37 | BondVIIM362021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 théng
38 | BondVHM372021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
39 | BondVHM382021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
40 | BondVHM392021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
41 | BondVHM402021 95 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thng
42 | BondVHM412021 70 30/05/2020 | 30/11/2021 18 théng
43 | BondVHM422021 190 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
44 | BondVHMA432021 190 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
45 | BondVHM442021 190 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
46 | BondVHM452021 190 30/05/2020 | 30/11/2021 18 théng
47 | BondVHM462021 190 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
48 | BondVIIM472021 190 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
49 | BondVHM482021 190 30/05/2020 | 30/11/2021 18 théng
50 | BondVHM492021 190 30/05/2020 | 30/11/2021 18 théng
gal
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Tong ménh gia ,
4 e n phify - | trilphico dang | Ngay Ngay Lii sut T
T luu hanh phathanh | ddo han han phifu
(ty VND)
51 | BondVHMS502021 190 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thing
52 | BondVIMS512021 475 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
53 | BondVHMS522021 475 30/05/2020 | 30/11/2021 18 thang
Lai sudt 9%/nim ap
dung cho 4 ky tinh 13i
dAu tién. L3i suit cac
ky tiép theo 13 1di
sudt huy dong tiét
54 | BondVHMO012023 3.095 30/05/2020 | 30/05/2023 f@m trung, binh k3 | 54 500
an 12 thing trd sau
bing VND céng bién
do 3,25%/Mmam. Lai
vay duge thanh toan
theo ky tra ng 13 3
théng/lan.
55 | BondVEHM022023 475 30/05/2020 | 30/05/2023 | Lai sudt 9,5%/nim | 36 thang
56 | BondVHM032023 190 30/05/2020 | 30/05/2023 | dp dyng cho 4 kytinh | 36 thang
57 | BondVHM042023 190 30/05/2020 | 30/05/2023 | lii ddu tién, Lai sudt | 36 thang
58 | BondVHMO052023 190 30/05/2020 | 30/05/2023 | céc ky ticp theo 1aldi | 36 thing
59 | BondVHMO062023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 | suat huy ddng tiét | 36 thang
60 | BondVHMO072023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 | kiém trung binh k¥ [ 36 thang
61 | BondVHMO082023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 | han 12 thing trd sau ['36 (hing
62 | BondVHM092023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 | bang VND cdng bién 736 thang
63 | BondVEIM102023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 | 46 3.25%/mam. Lai |34 fang
64 | BondVHMI12023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 | V&Y duoc thanh todn M3g7,4,
65 | BondVAMI22023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 | theo k¥ trd ng 1ai 3 F3ey
66 | BondVHM132023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 | théng/lan. 36 thang
67 | BondVHM142023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 36 thang
68 | BondVHM]52023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 36 than,
69 | BondVHM162023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 36 thang
70 | BondVHM172023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 36 théng
71 | BondVHM182023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 36 théng
72 | BondVAM192023 95 30/05/2020 | 30/05/2023 36 thang
Téng 14.000

2.1.4 Cdc khodn phai ndp theo Iudt dinh:
Cic loai thué, bao hiém phai ndp theo lut dinh da duge Té Chirc Phat Hanh thuc hién ké khai theo ding céc quy
dinh hién hanh va dugc thanh todn cho co quan thué dtng han.
Téng thué va céc khoan phai nop Nha nudc tai ngay 30/06/2021 ciia T Chirc Phét Hanh 14 5,131 tyVND.

Pon vi: Tricu VND

* Thué va cdc khodn phai ndp Nha nuéc 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Thué thu nhdp doanh nghiép 1.926.657 4207.140 3.722.177
Thué gia tri gia ting 114.553 375.268 952.023
Céc loai thué khéc 54.086 452.659 457,145
TONG CONG 2.095.296 5.035.067 5.131.346

(Ngud‘n: BCTC hop nhat nim 2019, 2020 dugc kiém todn va BCTC hop nhdt bdn nién niam 2021 dugc sodt xét ciia TCPH)
Té Chire Phat Hanh cam két ring tai thoi diém 30/06/2021, Té Chirc Phét Hanh khéng cé bat ky khoan ng phai
tra ndo qua han trén 01 nim va dd hoan thanh cdc nghia vy tai chinh véi Nha nude. T4 Chirc Ph4t Hanh cam két
tuan thi cdc quy dinh khac lién quan dén chitng khoan va thi truong ching khoan.
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2.1.5 Trich Igp cdc quy:

Nim 2020, T4 Chtrc Phét Hanh thyce hién trich 10.000.000.000 (mudi ty dong) vio quy dy trik (5 ty ddng cho nim
2019 va 5 ty dong cho ndm 2020). Viée trich lip quy dugce thuc hién theo nghi quyét cia Pai Hoi Dong C6 Pong
hang nim cta Té Chirc Phat Hanh.

2.1.6 Nhitng bién déng Ion cé thé anh hwéng t6i tinh hinh tai chinh ciia T é Chirc Phdt Hanh ké tir thoi
didm kbt thiic nim tai chinh gin nhit:

Khéng co
2.2 Céc Chi Tiéu Tai Chinh Co Ban Chi Tiéu Hep Nhit
STT Cic chi tiéu Nim 2019 Nam 2020

1 | Chi tidu v& kha niing thanh toan (lin)
Hé s thanh toan ngﬁn han: TSLD/No ngan han 1,15 0,99
He sb thanh toan nhanh: (TSLD — Hang tdn kho)/ Ng ngan han 0,65 0,57

2 | Chi tiéu vé co céu von (1in)
Hé s6 No/Tong tai san 0,13 0,12
Hé s6 No/Vén chi s& hitu 0,41 0,28

3 | Chi tiéu vé niing lwe hoat ddng (vong)
Vong quay tong tai sin: Doanh thu thuan/Tong tai san binh quin 0,33 0,35
Vong quay von hru déng: Doanh thu thuan/Tdng tai san ngan han binh 0,45 0,59
quén
Vong quay hang tdn kho: Gia von hang ban/Hing t6n kho binh quin 0,50 0,88

4 | Chi tiéu vé kha ning sinh 1ai (%)
Ty §uét loi nhuan trén doanh thu (ROS): Lgi nhuén sau thué/Doanh thu 47.11% 39,42%
thuan
Heé sb loi nhuén sau thué trén vdn kinh doanh (ROA): Loi nhujn sau 15,35% 13,67%
thué/Téng tai san binh quin
Hé s6 Loi nhuin sau thué trén von chit s hita (ROE): Loi nhuin sau 36,67% 43,10%
thué/Vdn chii s& hitu binh quén
Thu nhap trén ¢b phin (EPS) (VND) 6.502 8.315

(Ngudn: BCTC hgp nhat ndm 2019 va 2020 dwoc kiém todn cia T6 Chirc Phat Hanh)

Chi Tiéu Riéng 1.8

STT Cic chi ticu Nam 2019 Nim 2020

1 | Chi tidu vé kha niing thanh todn (lin)
Hé sb thanh to4n ngin han: TSLD/Ng ngiin han 1,40 2,48
Hé sb thanh to4n nhanh: (TSLD — Hang ton kho)/ Ng ngan han 1,16 2,32

2 | Chi tiéu vé co cAu vén (Ihn)
Hé sb No/Tong tai san 0,44 0,33
Hé s6 Ng/Vén chi 54 hitu 1,36 0,73

3 | Chi tiéu vé& niing lwe hoat ddng (vong)
Vong quay tong tii san: Doanh thu thuin/Téng tai san binh quan 0,12 0,20
Vang quay von luu déng: Doanh thu thuan/T éng tai sn ngin han binh 0,27 0,40
quin
Vong quay hang t6n kho: Gid von hang ban/Hang ton kho binh quan 1,25 2,15

4 | Chi tiéu vé khi niing sinh 16i (%)
Ty §u§t lgi nhudn trén doanh thu (ROS): Loi nhudn sau thué/Doanh thu 59,20% 41,37%
thuén
Hé sb lgi nhufn sau thué trén vbn kinh doanh (ROA): Lgi nhudn sau 7,01% 8,16%
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thué/Téng tai san binh quén
Hé §6 L01 nhuin sau thué trén von chu s& hitu (ROE): Lgi nhuédn sau 23,07% 21,21%
thué/Von chii s& hitu binh quén
Thu nhép trén ¢ phan (EPS) (VND) £ -

(Nguon: BCTC riéng lé nam 2019 va 2020 dweoc kiém todn ciia Té Chirc Phdt Hanh)
Nhin xét vé cdc chi tiéu tai chinh hgp nhit ciia Té Chirc Phdt Hanh:

> Vé khi ning thanh todn:
Cic chi s6 thanh toan ciia Té Chirc Phat Hanh cudi nim 2020 c6 phin sut giam so véi cudi ndm 2019, cu thé hé s6
thanh todn ngzin han va hé s6 thanh todn nhanh 14n lugt giam tir 1,15 1an va 0,65 lan xubng 0,99 1an va 0,57 lan,
Nguyén nhén chii yéu dén tir bién dong phai thu vé cho vay ngin han, hing ton kho va gi4 trj cic khodn dit coc
ngén han cho muc dich dau twr. Trong dé, chi tiéu Phéi thu vé cho vay ngén han giam 8.235 ty ddng, chi tiéu Hang
tdn kho giam 17.313 ty déng chi yéu do trong ndm Cong ty di tién hanh ban giao cho ngudi mua nha, va cic Khoan
dit coc ngan han cho muc dich dau tur giam 8.460 ty ddng so véi ndm 2019. Bén canh d6, chi tiéu No ng:in han tai
thoi didém 31/12/2020 cta Vinhomes giam 18.172 ty dong so véi cling chi tiéu tai 31/12/2019, chu yéu dén tir viée
gidm céc khodn ngudi mua nha thanh todn theo tién dé cha cae hgp ddng mua cin hd, biét thy va nha phd thuong
mai tai cac du 4n bt dong san do Cong Ty di tién hanh ban giao cho ngudi mua nha.

> Vé co cdu von: :
Chi sb NQ’/Téng tai san trong nadm 2020 gidm nhe tir murc 0,13 1an xudng 0,12 14n cta ndm 2018. Trong khi d6, chi
s6 No/Vén chi s& hitu trong nim 2020 giam tir 0,41 1an xudng 0,28 14n ctia ndm lién truede. Nguyén nhin chinh cia
su thay dbi nay dén tir viée gia ting 24.415 ty dong ciia Von chi s¢ hitu trong nam 2020, 1én mirc 89.130 ty dong.
Mic ting vén chi sé hitu chi yéu tir 1oi nhuén sau thué ctia cong ty nam 2020.

> Vé niing luc hoat dpng:
Trong nim 2020, vong quay tong tii san, vén luu ddong va hang ton kho déu c6 xu huéng gia ting, cu thé cdc hé sb
nay 1an lwot ting tir mic 0,33 vong, 0,45 vong va 0,50 vong 1én mirc 0,35 vong, 0,59 vong va 0,88 vong. Nguyén
nhan cho mire ting trudng manh trong cac hé s ning lye hoat ddng nay dén tir viéc téng doanh thu thuin hop nhét
ghi nhén trong trong nim 2020 cha Cong Ty ting 37% so véi cing ky nim 2019, chu yéu do céng ty bude vao thai
k¥ ban giao lén vdi cic sén phim ban giao chi yéu cia 4 dy 4n Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Grand Park,
Vinhomes Smatt City va Vinhomes Symphony.

> Vé kha niing sinh loi:
Chi sb ty suét lgi nhuan trén doanh thu (ROS), lgi nhuin sau thué trén vén kinh doanh (ROA) va lgi nhuin sau
thué trén von cha s& hitu (ROE) ciia Vinhomes tai 31/12/2020 giam nhe lan luot tir 47,11%, 15,35% va 43,10%
xubng 39,42%, 13,67% va 36,67% so véi cing ky. Trong nam 2020, tdng lgi nhudn ké toan hop nhét trude thué
trong nam 2020 dat 37.047 ty dong, ting 25% so v&i nam 2019 nhd ting trudng manh trong viée ban giao ban [é
va ban budn tai cic dai du an. Loi nhuén sau thué nam 2020 ting 16% so voi cung ky.

Y kLién ciia Té chire kiém todn dic Idp: Khong cd

3. Y Kién Ciia T Chire Kiém Tosn D6i Véi Bio Cdo Tai Chinh Cita T Chirc Phat Hanh

BCTC kidm to4n niam 2019, nim 2020 va 6 thang ddu nim 2021 coa Té Chirc Phat Hanh dugc kiém
toan/soat xét béi Cong ty Trach nhiém Hiftu Han Emst & Young Viét Nam. Trong d6, ¥ kién kiém todn d6i véi
BCTC cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019, 31/12/2020 va ¥ kién soat xét d6i véi BCTC cho giai doan
tai chinh sdu thing diu nim 2021 (bao gdm két qua riéng 1¢ va hgp nhét ctia T6 Chire Phat Hanh) nhu sau:

» Nim 2019:

Bio c4o tai chinh riéng 1& ndm 2019: “Theo ¥ kién ciia chiing 161, bdo cdo tai chinh riéng dd phan dnh

trung thic va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12
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nam 2019, ciing nhie két qua hoat dong kinh doanh neng va tinh hinh luu chuyen tién 1é riéng cho ndm tai chinh
két thiic ctmg ngay, phit hop véi cde Chudn muyc k& todn Viét Nam, Ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc ldp va trinh by bdo cdo tai chinh riéng”.

Bdo c4o tai chinh hop nhit nim 2019: “Theo Y kién ciia ching t6i, bdo cdo tai chinh hop nhat di phan
anh trung thuc va hop Iy, irén cde khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Cong ty va cdc céng ty
con tgi ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhdt va tinh hinh leu chuyen
tién té hop nhdt cho nam tai chinh két thiic cimg ngdy, phit hop véi cde Chudn muyc ké todn Viét Nam, Ché dg ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy co lién quan dén viée Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop nhit”.

» Nim 2020:

Béo cdo tai chinh riéng 1¢ ndm 2020: “7} heo ¥ kién cua ching t6i, bdo cdo tai chinh riéng da phan dnh
trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12
ndm 2020, ciing nhir két qua hoat déng kinh doanh ueng vad tinh hink leu chuyen tién té riéng cho néim tai chinh
Két thiic cing ngay, phit hop véi cde Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché dj ké toan doanh nghiép Viét Nam vd
cde quy dinh phdp Iy ¢o lién quan dén viée Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng”.

Béo céo tai chinh hop nhit nim 2020: “Theo y kién ciia ching t6i, bdo cdo tai chinh hop nhit dd phan
anh trung thiec va hop Iy, trén cac khia canh tr ong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhdt ciia Céng ty va cdc cong Ly
con tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhir két qua hoat déng kinh doanh hop nhdt va tinh hinh lu chuyen
tién 16 hop nhdt cho ndm tai chinh két thiic cting ngay, phi hop véi cdc Chudn muec Ié todn Viét Nam, Ché dé ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lgp va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop nhit”.

> Nam 2021:

B4o cdo tai chinh riéng 1¢ gilta nién do nam 2021: “Cdn cir trén két qua sodt xét ciia chung t6i, chimg 16
khéng thay cd van dé gi khién chiing 16i cho nir"ng Bdo cao tai chinh riéng gitia nién do kém theo khéng phdn danh
trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong véu, tinh hinh tai chinh riéng giita nién dg cia Cong ty tai ngay
30 thdng 6 ndm 2021, va két qua hoat d‘ong kinh doanh riéng gifta nién d¢ va heu chuyen tién té riéng gitra nién
dé cho giai dogn tai chinh sau thang kéi thiic ciing ngay, phit hop véi cdc Chudn muec ké todn Viét Nam, Ché dé
ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp ly ¢d lién quan dén viéc Igp va trinh bay bdo cdo tai chinh
riéng giita nién do”.

Bdo céo tai chmh hop nhit giita nién db ném 2021: “Can cif trén két qud sodt xét cila chung 61, ching
16i khéng thdy ¢6 van dé gi khién chiing t6i cho rang Bao cdo tai chinh hop nhat gita nién dp kém theo khéng
phan dnh trung thue va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat giita nién dg cia Cong
ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021, va két qud hoat déng kinh doanh hop nhat giita nién dg va heu chuyen tién té
hop nhit giika nién d cho giai doan tai chinh sdu thing két thiic cimg ngay, phit hop véi cdc Chudn mgc ké todn
Viét Nam, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢o lién quan dén viée Idp va trinh bay
bdo cdo tai chinh hop nhdt gifka nién dg”.

4. K¢ Hoach Doanh Thu Vi Chi Tiéu Le¢i Nhuin Nim Tiép Theo
4.1  KéHoach Doanh Thu Vi Lgi Nhuin
Don vi: triéu VND

o Thue hién nim K¢ hoach hgp FUe -
CHLTIEN 2020 nh&¢ nin 2021 fo TANE/Gim
Doanh thu thuan 71.546.737 90.000,000 25,79%
Loi nhudn sau thué TNDN 28.206.540 35.000.000 24,08%
Ty 1¢ LNST TNDN/Doanh thu thudn 29,429 18.89% 1.36%
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Ty 1& LNST TNDN/V6n chu s hiru 31.65% 29.36% 71%

Vinhomes di thuc
hién chi tra cb tic
bing tién véi ty 1&
Ty 1¢ chia loi nhudin hodc ¢d tic 15%/vbn didu 18 va - =
cb tre bing cb
phiéu véi ty 18
30%/vén didu 1&

(Nguén: Té Chirc Phat Hanh)

4.2 Cip C6 Thim Quyén Thong Qua K¢ Hoach Néu Trén: Theo Nghi quyét PHDCP thudng nién nim
2021 ciia PHPCD Vinhomes ngy 25/06/2021 va Nghi quyét HDQT ctia Vinhomes ngay 16/08/2021.

43  Cin Cir D& Dat Puge Ké Hoach Doanh Thu, Loi Nhuin Vi Ty L¢ Chia Lgi Nhuan/C8 Tire Néu
Trén

K& hoach hoat dpng ciia cdc linh virc kinh doanh

o Tiép tuc trién khai va ban giao cdc dur dn Pai do thi

Két qua ban hang tich cuc tai ba dir 4n Pai d6 thi (Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart City va Vinhomes

Grand Park) trong ndm 2019 va 2020, bét chip nhiing khé khin ciia th trudng bét dong san va anh hudng tidu cuc

ciia dich Covid-19, [ minh chimg cho huéng di dung dan cia Vinhomes trong viée xdy dung san phim phit hop

véi nhu ciu cia thi trromg. Nam 2021, ngoai viée tiép tuc md bén tai cic Dai db thi Vinhomes Ocean Park,

Vinhomes Smart City, Vinhomes Grand Park va cdc du 4n mdi, Cong Ty sé tiép tuc ban giao nhitng cin ho di

hoan thién téi tay khdch hang. Cdc Pai du 4n hi¢n hitu néi trén tiép tuc dong gop 1on cho Céng Ty trong nam 2021

c4 vé doanh sd, doanh thu va lgi nhuan, tao tién dé dé thi treong dén nhan tiép cdc Pai du an tiép theo dugc md

bén trong ndm 2021.

° Ddy manh trién khai mé hinh 020 va ra mdit hoat déng kinh doanh thir cp

M5 hinh kinh doanh 020 (Online-to-Offline) dang duge Cong Ty xay dung s& gip cic san phim ciia Vinhomes
tiép cén duge nhiéu déi tuong khéch hang hon, théng qua da dang cdc kénh tuong tac. Khich hang s€ dugce tiép
cn thong tin, tur vAn v& san phim trén ca hai nén ting online va offline théng qua viéc s6 hoa toan dién cac kénh
phan phdi. Vinhomes sé tiép nhin moi thong tin v& san phém va cdc yéu cdu tir phia khich hing va gidi dap nhanh
chong théng qua hé théng ban hang trye tuyén, trung tim chiim séc khach hang tap trung, hodc qua céc nhén vién
bén hang dugc dao tao chuyén nghiép, tdn tim. Trong ndm 2021, Vinhomes s& hoan thién va dua h¢ théng nay vao
hoat dong. Nhod d6, khach hang va nha dau tu 6 thé d& dang tim hiéu vé san phém, trii nghiém va twong tac véi
Vinhomes theo nhiéu phuong thirc khic nhau. Trong d6, kinh doanh thu cAp 13 mot mang hoat dong méi duge
Cdng Ty cho ra mit theo md hinh 020 va s& bit d4u trién khai manh mé trong ndm 2021. Pay s& [a mjt nén tang
giao dich tién lgi va an toan cho cdc nha déu tu ciing nhu ngudi mua nha. Théng qua hé sinh thai da kénh nay,
khéch hang c6 thé tin tudng vi duge giao dich tryc tiép qua Chu déu tu, g6p phin ndng cao tinh minh bach cho thi

trudng.
e Khéng neteng ndng cao chdt hrong séng cho cw din voi cong nghé lam cot 10i

Ngoai viéc tng dyng céng nghé manh mé dé hd tro hoat déng ban hang, theo dinh hudng xay dung dé thi théng
minh, Vinhomes s& khong ngimg néng cip va bd sung cc tién ich va trang thiét bi cong nghé cao d& ning cao chat
lwong séng clia cu din v ting cudng hiéu qud quéan 1y vin hanh du 4n. Cu dan ctia ba dai @6 thi Vinhomes Ocean
Park, Vinhomes Smart City vd Vinhomes Grand Park s& dugc tdn hudng nhiing lgi ich vuot trdi cia bén tru ot
théng minh: An ninh an toan théng minh — Can h¢ théng minh — Cong d6ng théng minh va Van hanh théng minh,
hién d3 duoc (g dung tai ddy va s& dugc lién tue phat trién bd sung trong thoi gian téi.

76



{

- VINHOMES

J}\,..m"'" : "“m\"(‘ {y*g 2 “"“a:\\ .é’f,,f’"" ’*ﬂ'o.u(_rh‘ ij,«-' ""--'.._\k\.
{ == 3 { e *\3 R Flred s
Pt PR ! b i e ";:”' Lottt f"% W i
L@ ) )& ) &)

n“-_s& _jz“h ”\“ ) r"} 1\\ 7 & “s{&" ’fg

&0 ninty Canhg. g gong vannanh
A yasn thing minh thiing minky thbng ik théng ik

K& hoach diu tw

o Tép trung phét trién bét déng san cong nghiép, tao thém nguon thu nhdp thuong xuyén

Trong nam 2020, Vinhomes da chinh thirc tham gia vao linh vie bét dong cong nghiép va thanh 1ip mét khéi
chuyén mén véi nhitng chuyén gia day dén kinh nghiém dé phu trich ming kinh doanh méi ndy. Trong ndm 2021,
Cong Ty s& déy nhanh viéc trién khai nhing dv an bét dong sin cong nghiép dAu tién tai Hai Phong, noi ¢ co s&
ha tAng tbt va tidm ning ting trudng kinh té cao. Pinh hudng phat trién cic khu cong nghiép gitp Vinhomes tin
dung dwgc co hoi dén tir didu kién thuan loi vé kinh té vi md va xu hudng ting truong dAu tu true tiép nudc ngoai
(FDI) tai Viét Nam ndi chung va khu vuc sdn xuit cong nghiép néi riéng. Cong Ty tin tudng ring bét déng san
khu céng nghiép s& trd thanh mét mang kinh doanh tru ¢dt, dong gdp ngudn thu 16n va 6n dinh cho Vinhomes
trong tuong lai.

44. Panh Gii Ciia TS Chire Tw Vin V& Ké Hoach Loi Nhuén Vi C8 Tire

) Vé ké hoach kinh doanh ciia T Chitc Phdt Hanh

Ttén co s& phan tich két qua hoat déng kinh doanh ma Té Chirc Phat Hanh da dat dugc trong viée kinh doanh va
cho thué bit déng san qua cdc nim, cling nhu cip nhit két qua hoat dong kinh doanh cia Té Chirc Phat Hanh
trong nam 2020, T6 Chirc Tu VAn nhin thiy céc ké hoach mé rong va phét trién hoat dong kinh doanh cua Té
Chitc Phat Hanh trong cdc nim tiép theo 14 kha thi va tinh hinh tai chinh cia Té Chirc Phat Hanh trong tuong lai
g4n vin s& duoc tiép tuc giit & mitc 6n dinh.

° Ve khd néme cén dbi thanh todn trd no géc va lai cia Trdi Phiéu

Té Chirc Phat Hanh dy kién sir dung dong tién thuén thu dugc tir hoat ddng kinh doanh, ngudn thu tir hoat déng
tai chinh va cdc ngudn thu hop phap khéc cla Té Chitc Phat Hanh dé can déi tra ng 14i va géc Trai Phiéu. Theo
ké hoach kinh doanh, tién thu duge tir hoat déng kinh doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai ndp Nha Nudc
va chi phi hoat dong, vAn d dé thanh todn cac no 13i va géc dén han, bao gém cac khodn ng d4 phat sinh va cc
Trai Phiéu. Té6 Chirc Tu Vén nhan thiy ring ké hoach vi kha ning thanh toan gbc va 1ai Trai Phiéu ctia T6 Chirc
Phét Hanh ¢6 thé thye hién duge néu khong xay ra cic rii ro bit kha khang.

Té Chire Tu Vén xin luu ¥ ring, ¥ kién nhin xét néu trén dugce dua ra dudi goc do danh gia cia Té Chitc Tu Vén,
dya trén co s& nhitng théng tin duge thu thdp ¢d chon loc va tinh todn dya trén 1y thuyét vé tai chinh ma khong
ham ¥ bao dam gia tri chimg khoan cling nhu tinh chic chin cta cée s6 liéu duoc du bao. Nhin xét ndy chi mang
tinh tham khao d8i v&i nha dAu tw khi tw minh ra quyét dinh du tu Tréi Phiéu ctia Té Chire Phat Hinh.

5 Ké Hoach Chao Bin Trii Phiéu Trong 3 Nim Téi

T4 Chirc Phat Hanh chua c6 k& hoach chio ban trai phiéu ra cong ching trong 3 nim t6i, cdc dgt chao ban trai
phiéu cu thé trong cic nim tiép theo s& duge HDQT ciia Cong Ty thong qua trén co s& nhu cau kinh doanh clia
tirng nam.

[Phén con lgi ciia trang nay duoe chil y dé trong]
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THONG TIN VE DPQT CHAQO BAN
Phén VI nay trinh bay cic diéu khoan va didu kién t6m tit cua Trai Phiéu dugc chio ban theo Béan Céo
Bach nay.

Ngoai cac diém dugce néu tai Phén VI ndy, Trai Phiéu con chiu sy didu chinh cta cdc tai liéu trai phiéu
khac (sau diy goi chung la “Cdc Vin Kién Trai Phiéu”). Céc Vin Kién Tréi Phiéu duoc luu tai dia chi
ciia Té Chire Phat Hanh va Pai Dién Ngudi So Hitu Trai Phiéu (néu tai trang dAu cia Ban Cdo Bach) dé
Nha Diu Tu nghién ctru, xem xét, sao chup (néu can).

Mot khi dang ky mua Trai Phiéu, Nha Dau Tur (1) dugc coi 14 dd nghién ctru va chip thuin toin bd ndi
dung cia Phén VIndy va Céc Van Kién Tréi Phiéu, (ii) phu thudc vao viéc di thanh toan diy du tién mua

Trai Phiéu, duge hudng cic quyén va loi ich quy dinh tai Phin VI ndy v Céc Vin Kién Trai Phiéu, va
(iii) chiu su rang budc cla cae quy dinh tai Phén VI ndy va CAc Vin Kién Trai Phiéu.

Tén Trai Phiéu: Trai Phiéu VHMB2124002

Loai Trai Phiéu

Trai Phiéu 13 tréi phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén, khong duge bao dam bang tai san
va xac 14p nghia vu trd ng truc tiép ctia TS Chirc Phat Hanh.

Ménh Gi4
Ménh gia mi Trdi Phiéu 1a 100.000 VND (mét tréim nghin Péng)

Téng S6 Trii Phiéu Chao Ban Vi Gi4 Tri Trai Phiéu Chao Béin Theo Ménh Gia
Téng sb lugng cic Trai Phiéu cho ban 1 22.800.000 (hai muroi hai triéu tam tram nghin) Trai Phiéu,

Tdng Gid Tri Trai Phiéu Chio Ban Theo Ménh Gid
Téng gi4 trj Trai Phiéu chao bin theo ménh gi4 12 2.280.000.000.000 VND (hai nghin hai trim tam muoi
ty dong). o
K¥ Han Trii Phiéu
Trai Phiéu cé thoi han 36 (ba muoi sdu) thang ké tir ngay phat hanh.
Laii Suit
e T.i sudt két hop giira I3i suit cb dinh va 13i sudt tha ndi, cu thé nhu sau:
- D6ivéi4 (bon) Ky Tinh Lai dAu tién: 131 sult cb dinh bing 8,8% (tdm phdy tdm phan trim)/im;
va
- Dé&i véi cde Ky Tinh Lai con lai: 14i sudt tha néi duoc tinh bing tdng cia 2,8% (hai phay tdm
phdn trdm)mam va Lii Sudt Tham Chiéu.
o Trongdo,
- “Ky Tinh Li” ¢6 nghia 12 mdi thai han kéo dai 03 (ba) thang lién tuc bit déu tir Ngay Phat Hanh
dén Ngay P4o Han (hodc ngay Trai Phidu duge mua lai truée han hogc mua lai bat budc).
- “Lai Sudt Tham Chiéu” cé nghia 12 trung binh céng cdc muic 14i sudt tién gai tiét kiém ap dung
cho khach hang c4 nhin, ky han 12 (muoi hai) thing bang dbng Viét Nam do Ngan hang TMCP
PAu tr va Phat trién Viét Nam, Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngin hang TMCP
Céng Thuong Viét Nam va Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam cong bd vao ngay xac dinh
15 suét ¢6 lién quan.
Ky Han Tra Lai, Tra Goe
Lai ap dung cho Trai Phiéu s& dugc thanh todn sau, dinh ky vao ngdy tron 3 (ba) thang tir Ngay Phat
Hanh cho dén ngay tron 36 (ba muoi sdu) thang ké tir Ngay Phat Hanh (“Ngay Ddo Han”) hodc ngiy
Trai Phiéu duoc mua lai trude han hodic mua lai bit budc.
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Gée Trai Phiéu duge thanh toin mot l4n vao Ngay Dao Han hodc ngay Trai Phiéu duoc mua lai trude

han hodc mua lai bit bude.

Gi4 Chio B4n Dy Kién

Gi4 chio ban du kién 12 100.000 VND (mét irdm nghin Péng)/Trii Phiéu

Thit ty wu tién thanh toan trong trwdng hop T4 Chirc Phat Hanh mét khi ning tra ng/chim diit

hoat dong

Trai Phiéu c6 thi tu thanh todn it nhit ngang bing véi c4c nghia vu chung khéc khong dugce bao dam (du

14 nghia vu hién tai hodc trong twong lai) cia T4 Chire Phat Hanh (trir cdc trudng hop wu tién thanh todn

bit budc theo cac Vin Ban Quy Pham Phap Luét cd lién quan).

Quyén cita ngudi s& hivu Trai Phiéu:

Puoc T Chire Phat Hanh thanh toan diy di cdc khodn tién lién quan dén Trai Phiéu, bao gém ca tién I

va gbc;

Puoc dai dién bdi Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu (nhu duge dinh nghia bén duéi) trong viée thi hanh

mdt sé quyén ciia minh;

Duge str dung Trai Phiéu dé chuyén nhuong, chiét khiu, 1am tai san bao dam, dé tang, cho, dé 1ai thira

ké, gbp vén, hoan dbi, trao dbi, chuyén quyén s& hitu Tréi Phiéu theo hinh thirc khéc hodc tham gia cdc

giao dich thuong mai/dan sy/tin dung hop phap khic phu hop véi cdc quy dinh lién quan dén Trai Phiéu
va cac quy dinh ¢6 lién quan cha phap luét;

Puoc cp trich luc $6 Ding Ky (néu cé yéu cau);

Puoe tham du cac cude hop ciia tht ca Ngudi S& Hitu Trai Phidu (“Héi Nghj Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu”)

va biéu quyét tai Hoi Nghi Ngusi S¢ Hiru Trai Phiéu va dugc lay ¥ kién va biéu quyét vé cic vén @é lign

quan dén Tréi Phiéu ma yéu céu phai c6 quyét dinh, chi thi ciia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu;

Pugc nhin cac thong bao, thdng tin lién quan dén Tréi Phiéu va/hodc Té Chitc Phat Hanh;

Cac quyén khéc c6 lién quan dén Trai Phiéu; va

Trong trudng hop thay d6i quyén cta ngudi s& hira Trai Phiéu, viéc thay ddi s& duge thuc hién theo thé

thire xin ¥ kién ngudi s& hitu Trai Phidu quy dinh tai Cac Piéu Kién Tréi Phiéu (dinh kém tai Phu Lyc I

ctia Hop Déng Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiu).

Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phi¢u

Cho dén khi ndo con bit ky Trai Phiéu nao dang luu hanh, s& luén ¢6 mét td chire dai dién cho quyén loi

clia tit ca Ngudi S Hitu Trai Phiéu va thue hién cdc nhiém vu cé lién quan khac theo thoa thugn véi TH

Chuc Phat Hanh (“Dai Dién Ngwoi Sé& Hitn Trai Phiéu”).

Té Chitc Phat Hanh da chi dinh Cong Ty Cé Phin Chitng Khodn Kj Thuong, véi cée théng tin duge

néu & phz‘”m diu cia Ban Cao Bach ndy, 1am Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu ban dau tai Ngay Phat

Hanh. Ngudi 86 Hitu Tréi Phiéu, bang viéc ding ky mua va trd thanh ngudi s& hitu Trai Phiéu, dugc coi

12 d4 chdp thuan viéc chi dinh Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu ban ddu nhu viy.

Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phidu dép tmg cic diéu kién theo quy dinh tai Diém 2 Didu 24 Nghi dinh

s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh Phi quy dinh chi tiét thi hianh mt sé diéu cia lut ching

khoan vé viéc Pai Dién Nguai S& Hitu Trdi Phiéu khong phai t& chiic bao linh thanh todn clia T Chire

Phét Hanh, bén s& hitu tai san bao ddm cta Trai Phiéu hodc cb déng 16n hodic ngudi 6 lién quan cla Té

Chire Phat Hanh.

Dai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu ¢6 cdc nhiém vu co ban nhu duoc néu sau day:

o Ky kétva thyc hién Hop dong dai dién ngudi s hitu tréi phiéu s 02/2021/BHA/VHM-TCBS ngdy
09 thang 08 nim 2021 v6i Té Chirc Phat Hanh (“Hep Pong Pai Dién Ngwdi S& Hitu Trai Phiéu”)
va bét ky van kién Trai Phiéu ndo khic cé lién quan ma Pai Dién Ngudi S& Hitu Trdi Phiéu 12 mot
bén nhan danh va vi lgi ich clia nhimg Ngudi S& Hitu Trai Phiéu;
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° Thay mit nhiing Ngudi S& Hiru Trai Phiéu thyuc hién céc quyén loi ciia nhitng Ngudi So Hiru Trai
Phiéu theo Hop Déng Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va cac van kién Trai Phiéu khic ¢4 lién
quan;

o Giam sat viéc tudn thu cac cam két cia T Chirc Phét Hanh trong ho so ding ky chao ban Trai
Phiéu;

e TriéutAp va td chirc hoi nghj Ngudi S& Hitu Trai Phiéu hogc ldy ¥ kién nhiing Nguoi S& Hiru Tréi
Phiéu theo quy dinh tai Hop Pdng Dai Dién Ngusi S¢ Hitu Tréi Phiéu;

® Nhin va théng bdo ngay cho cic bén lién quan cic néi dung nhu duge quy dinh tai Hop DPoéng Pai
Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu;

o Théng bio vi yéu chu T4 Chirc Phat Hanh va cac bén ¢6 lién quan khac thuc hién céc quyét dinh
clia Pai Dién Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu va/hodc cac quyét dinh/nghi quyét ciia nhitng Ngudi S&
Hitu Tr4i Phiéu lién quan dén Tr4i Phiéu theo thim quyén duoc giao;

o Tao diéu kién cho nhitng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ra sodt, nghién clru va sao chup cAc vin bén,
tai liéu lién quan dén Trai Phiéu ma Dai Dién Ngudi S&r Hitu Tréi Phiéu c6 trdch nhiém luu git;

e  Céc nhiém vu khac theo quy dinh ctia Hop Pdng Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu.

Cam két vé dam bio

Trai Phiéu khéng c6 béo lanh thanh todn va khong duge bao dam bang tai san.

Viée mua lai trdi phiéu trwéc han

Mua Lai Vao Ngay Ddo Han

T4 Chire Phat Hanh s& mua lai toan bd c4c Trai Phiéu dang hru hanh véi mirc gid mua lai mdi Trai Phiéu

bing tdng ciia ménh gia, 14i va tit ca c4c khoan tién khic da phat sinh nhung chua dugc thanh todn ddi

v6i Trai Phiéu tinh dén Ngay Déo Han,

Mua Lai Truwée Han

Trir truong hop phép lujt ¢ quy dinh khic, sau thdi han 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh, Té

Chrc Phat Hanh dugce phép mua lai toan bg hodc mot phén sb Trai Phiéu dang luu hanh va d& tranh nham

1An, Ngudi S Hitu Trai Phiéu c6 todn quyén ban lai (mdt phén hodc toan bd) hodc khong ban lai sb Trai

Phiéu duge chao mua ciia minh cho Té Chirc Phat Hanh khi nhan duoc chio mua nhu vay.

Mua Trai Phiéu Sau Khi Niém Yét/Giao Dich T4p Trung

Néu Tréi Phiéu dwoc niém yét va/hodc giao dich tép trung trén hé thong giao dich cia S& Giao Dich

Chimg Khoén thi T§ Chite Phat Hanh dugc mua Tréi Phiéu tir bat ki Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu ndo va

theo bét ky gid nao phi hop vdi quy dinh phdp luft co lién quan, quy ché ciia VSD va S& Giao Dich

Chirng Khoan.

Mua Lai Khi Xay Ra Sy Kién Vi Pham

Cac sy kién sau diy dugc coi 1a sy kién vi pham (“Sw Kién Vi Pham”):

a) Khéng Thanh Todn: T Chirc Phat Hanh khéng thanh todn hoic thanh todn khéng ddy du bt ky

khoan tién gbc/ldi ndo lién quan dén Trai Phiéu vdo ngay dén han thanh toan khoin tién gdc/l3i

do;

b) Vi Pham Muc Pich Phat Hanh: Té Chirc Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh Trai Phiéu néu
tai Ban C4o Bach nay;

c) Vi Pham Lut Va/Hodc Phicong An Phat Hanh: Té Chiic Phat Hanh vi pham batky quy dinh ¢

lién quan ndo cta phap luat Viét Nam déi véi viéc phat hanh Tréi Phiéu ho#ic vi pham phwong
an phat hanh Trai Phiéu duoc HPQT Céng Ty phé duyét theo Phé Duyét Chao Ban ma vi pham
do khong thé khic phuc hodc khéng duge khic phuc trong thoi han 15 (mudi 1am) ngdy 1am viée;
d) Vi Pham Céc Nghia Vu Khdac: Td Chirc Phat Hanh, vi pham bét ki quy dinh nio khéc (trir vi
pham d6i véi nghia va du phong tra ng) trong bat ki vin kién Trai Phiéu nio ma vi pham d6

80

2

\N



BAN CAO BACH

§

i

VINHOMES

g)
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khéng thé khic phuc hoic khong dwge khic phuc trong thdi han 30 (ba muoi) ngdy 1am vige tir

ngay Td Chitc Phat Hanh nhin duge thdng béo vé vi pham d6.

Vi Pham Chéo:

Tai bit ky thi diém nao khi Dai Di¢n Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu hogc bat ky Ngudi S¢ Hitu Trai

Phiéu ndo ¢ théng tin hodc nhan dugc théng bio vé bit ky sy kién ndo dudi diy:

() Té Chitc Phat Hanh hojc bét ky céng ty con chinh nao khéng thanh todn bét ky mét
khoin ng ndo ¢6 tdng khodn gbe tdi thiéu tir 300.000.000.000 VND (ba trim ty Pong)
(“Khoan No”) clia minh khi dén han (hodc khi két thiic théi gian 4n han 4p dung déi véi
Khoan N¢ d6, néu cb);

(ii) ¢6 bat ki Khodn No nao ciia TS Chirc Phat Hanh hoic cla bét ky cong ty con chinh nao
bi tuyén bd dén han trude ngay d4o han dd dinh do TS Chirc Phat Hanh hofic cdng ty con
d6 vi pham nghia vu lién quan dén Khoan No d6 (trir trudng hop TS Chite Phat Hanh
hoiic ebng ty con chinh d6 d4 hoan thanh toan by moi nghia vu lién quan dén Khoan No
d6 trude khi bét ky Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu ndo, Pai Ly Ding Ky hodc Té Chirc Luu
Ky gtri théng bao vé& viée xdy ra su kién nay cho Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu);

(iii)  T& Chirc Phat Hanh hodc bt ki cong -ty con chinh nao khong thuc hién righia vu bao
lanh cho bét ky Khoan No nao dbi vai bét ky td chirc/cé nhan nio khic sau khi dd nhan
duge yéu ciu hop 18 vé viée thye hién nghia vu bao 1dnh da cam két;

Mét Khd Ning Thanh Todn: Té Chirc Phat Hanh hodc bit ky cong ty con chinh ndo bj mét kha
ning thanh toan hodc ldm vao tinh trang khac lam phét sinh quyén yéu ciu md thi tuc phéa san
déi véi Td Chirc Phat Hanh hodc cdng ty con chinh dé cla chi ng noi chung theo quy dinh cia
phap ludt vé pha san va tinh trang d6 khong chdm dut va/hodc khong duoe khic phyc trong thoi
han 30 (ba muoi) ngdy lam viéc tir ngdy xay ra tinh trang do;
Thanh Ly, Pha San, Gidi Thé: Mot tda n c6 thim quyén ctia Viét Nam ban hanh 1énh hodc quyét
dinh vé viéc tuyén bd T6 Chire Phat Hanh hodc bét ky cOng ty con chinh ndo bi 14m vio tinh
trang pha san hodc ¢6 quyét dinh, phan quyét vé viéc phéa san hoic gidi thé Té Chirc Phat Hanh
hodc cdng ty con chinh d6; hodc T4 Chirc Phat Hanh hodc bt ky céng ty con chinh nao tién hanh
bét ky thi tuc ndo dé ph4 san hay giai thé chinh Té Chiic Phat Hanh hodc bit ky cong ty con
chinh @8, trir trudng hop thanh 1y hodc gidi thé dugc phép do tb chiic lai doanh nghiép dugc su
chép thudn cta Nhitng Ngudi S& Hiu Trai Phiéu;
Ciedng Ché Thyc Hién Nghia Vu: Co quan nha nude ¢6 thdm quyén tai Viét Nam tién hanh th
tuc thi hanh 4n, tich thu, tich bién hoic bat ky thi tuc phap 1y ndo khic déi véi phin 16n cia cai,
tai san hodc doanh thu ctia T Chire Phat Ianh hodc bat ki cong ty con chinh ndo va viéc thi
hanh 4n, tich thu, tich bién hodc tha tuc phap 1y d6 khong duwoc d& bé hodc chim durt trong thoi
han 60 (séu muoi) ngdy tir lic bit dau;
Ngimg Hoat Pong Kinh Doanh: Té Chire Phat Hanh hoidc bét ki cang ty con chinh nio ngling
hodc ¢d nguy co ngung tat cd hodc mdt ph‘ﬁn quan trong hoat dong ciia minh hodc ngling hodc ¢6
nguy co nging thuc hi¢n tAt c4 hodc mot phan quan trong cia cdng viée kinh doanh dang dwoge
tién hanh vao Ngay Phat TTanh ma tinh trang d6 khong duge khic phuc hodc chim drt trong thoi
han 30 (ba muoi) ngay tir Itc bit ddu; TS Chire Phét Hanh, bit ki cong ty con chinh nao hodc
bAt ky td chirc, c4 nhan ndo khac tién hanh bit ky hanh déng nao 1am cho TS Chitc Phat Hanh,
hoic cong ty con chinh d6 ngirng thire hién cong vi¢e kinh doanh ctia minh hodc ngirng phf‘m lén
cong viéc kinh doanh hodc 1am cho gify chimg nhan ding k¢ doanh nghiép (hodc tai lidu trong
duong) ctia TS Chire Phat Hanh hogc ¢ong ty con chinh d6 bj thu héi hodc hity bé;

Bat Hop Phap: Viée Té Chiic Phat Hanh hodc bt ky td chirc/ca nhan nao khic st dung tai san
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16.

(a)

(b)

(©)

cia minth 13m tii san bo dim cho céc nghia vu lién quan dén Tri Phiéu thuc hién bhodc tun thi
nghia vy ctia minh theo Tréi Phiéu tré nén bét hcrp phép theo quy dinh cia phap ludt Viét Nam;
k) Cho Phép Va Chédp Thugn: T Chirc Phat Hanh cdy khong tién hanh hay thire hién bat ky hanh
dong, yeu cAu hoic thi tuc ndo ma can phai duge tién hanh hodc thye hién béi T6 Chirc Phat
Hanh dé: (i) cho phép Tb Chirc Phat Hanh chao ban va phat hinh va/hodc ding ky/niém yét Tréi
Phiéu trén VSD/hé thong giao dich tip trung ctia S& Giao Dich Chitng Khodn, thye hién va tudn
thi céc nghia vu ctua minh theo Trai Phiéu mét céch hop phap, va/hode (i) ddm bao rang cac
ughla vu ctia T6 Chire Phét Hanh theo Trai Phiéu 13 ¢6 tinh rang budc va ¢é thé thi hanh d6i véi
Té Chire Phat Hanh, va vi pham nay khong duge khic phuc holic khang ¢ phuong 4n khic phuc
drge Ngudi So Hitu Trai Phiéu chip thusn trong vong 15 (mudi ldm) ngay ldm viéc tir ngy T
Chirc Phat Hanh nhan dugc théng bio vé vi pham dé.
Néu bét ky Sy Kién Vi Pham ndo trong cdc sy kién 14.5(a); 14.5(b); 14.5(c); 14.5(); 14.5(g); 14.5();
14.5(%) trén day dién ra thi bét ctr Ngu'm S& Hiru Trai Phiéu ndo ciing c6 quyen gtri thong béo cho Pai
Dién Nguou S& Hitu Trai Phidu dé yéu ciu Dai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu tuyén b6 Trai Phiéu dén
han va Té Chirc Phat Hanh phai mua lai toan b Trai Phiéu dang luu hanh.
Néu bit ky Sy Kién Vi Pham ndo ma khong phai 14 mot Sy Kién Vi Pham dugc néu tai doan trén ddy
dién ra thi Dai Dién Ngudi S¢ Hira Trai Phiéu ¢6 quyén quyet dinh (i) tuyén bd Trai Phiéu dén han va
T4 Chitc Phat Hanh ¢6 nghja vu mua lai todn bd Trai Phiéu dang luu hanh, hoac (ii) tb chire ldy ¥ kién
Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu dé Ngtrou S& Hitu Trai Phiéu quyét dinh viée yéu cAu T Chire Phat Hanh mua
lai triede han toan bd Trai Phiéu dang luu hanh.
Phuwong Thirc Phin Phi
e Tén td chirc bao lanh phét hanh: Cong Ty Cb Phin Chimg Khoan K§ Thuong
e Phuong thire bio lanh: phuong thire ¢b gang tbi da
o (ic didu khoan trong cam két bao linh phat hanh cho phép t& chirc bao lanh phét hanh rit cam két
sau khi dot chao ban bat diu:
Theo cam két bao lanh phat hanh, cac Bén duge quyén hity bo cam két bao 1anh phét hanh sau khi
UBCKNN tir chdi cip Gidy Chitng Nhan Diang Ky Chio Bén Tréi Phidu Ra Céng Chiing cho T4
Chirc Phat Hanh.,

Khi d6, cdc Bén ¢6 trach nhiém nhur sau:
- T6 Chirc Phat Hanh c6 trach nhiém tiép tuc né luc 161 da dé chao ban trdi phiéu ra cong ching

theo Gidy Chirng Nhdn Ding Ky Chao Bdn Trdi Phiéu Ra Céng Chung dda duoc cap,
- Bén Bdo Liinh c6 trdch nhiém béi thudng moi t6n that, thiét hai (néu cd) do 16i ciia Bén Bdo
Lanh gay ra;

e Té Chic Bao Lanh Phat Hanh va T Chirc Phat Hanh s€ phdn phédi Trai Phiéu cong bang, cong khai
va bao dam thm han ding ky mua cho nha du tur tbi thiu 13 20 (hai muroi) ngay.

o Trudng hop sb lwong déng ky mua vuot qué s6 hrong Tréi Phxeu dugc phép phat hanh thi Té Chitc
Phét Hanh va/hodc T& Chirc Bao Lanh Phét Hanh s& phin phdi hét sb Trai Phiéu dugc phép phat
hanh cho nha dau tu tuong tng véi ty 18 ding ky mua cia timg nha dau tr,

Ping Ky Mua Trai Phiéu

Thoi han chao ban: Sau khi Té6 Chirc Phat Hanh nhén dugce Gidy Chung Nhéin Dang Ky Chao Ban Trai

Phiéu Ra Céng Ching, T6 Chirc Phat Hanh s& cong bé thong tin v& viéc phat hanh Tréi Phiéu ra cong

chung (“Ban Théng B4o Phat Hanh”) theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

Sé hrong trai phiéu dit mua téi thiéu:

o  D&iv6inha diu tu ca nhan: 61 thiéu 20.000.000.000 VND (hai muoi ty Péng) ménh gia Trai Phiéu;
va

o Dbivéinha diu tu td chirc: t5i thidu 200.000.000.000 VND (hai tréiim ty Péng) ménh gid Trai Phiéu.

Phuong thirc ddng ky mua va thanh todn: (i) Viéc ddng ky mua Trai Phiéu ctia nha diu tu chi dugce coi la
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d4 hoan thinh khi nha dAu tw da ding ky va thanh toan dy du tién mua theo huéng din ctia Té Chire Phat

Hanh vi/hojc T Chire Bao Lanh Phat Hanh; va (if) Thoi gian téi thidu cho nha dau tu déng ky va nép

tién mua 1a 20 (hai muoi) ngay theo quy dinh phép luat.

Phuong thire thanh todn: tién mua Trai Phiéu cta nha diu tir duge chuyén vio Tai Khoan Phong Tda nhén

tidn mua Trai Phiéu ctia TS Chirc Phat Hinh md tai ngén hang quén 1y tai khodn phong téa.

Déi twong dirge ding ky mua: T chiic va cd nhén, trong nudc va nude ngodi theo quy dinh ciia phap

luat.

Trudng hop sé lwong Trai Phiéu ding ky mua virgt qua s Iwong Tréi Phidu diwgc phép phat hanh thi Tri

Phiéu s& dugc phin phéi cho nha du tr trong g véi ty 1¢ ding ky mua ciia ting nha du tr. Thoi han

va céach thirc tra lai tién dat mua trong trudng hop nay nhu sau:

(i) Thoi han: Trong vong 5 (ndm) ngiy lam viéc ké tir Ngay Phat Hanh.

(ii) Céch thire: Chuyén vao tai khoin ciia ngudi diit mua Trai Phiéu theo thong tin dang ky dit mua
Tréi Phiéu c6 lién quan.

(iii) Trong trudng hop khéi lrong Trai Phiéu duge phan bd ctia nha diu tr thip hon khéi hrgng ding
k¢ d4t mua t6i thiéu theo quy dinh tai Muc 16(b) ctia Ban Cdo Bach nay thi nha dhu tu s& van
duoc coi 1a d3 dang ky mua thanh coéng voi khéi lrong Trai Phiéu di duge phan bd.

Théi han va céch thic tra lai tién dit mua trai phiéu trong trudng hop s6 luong trai phiéu dit mua clia nha

dAu tu khong dép tng dit s6 lugng tréi phiéu dit mua téi thiéu duge quy dinh tai diém (c) néu trén:

(1) Thoi han: Trong vong 5 (ndm) ngay lam viée ké tir Ngay Phat Hanh,
(ii)  Céch thirc: Chuyén vao tai khoan clia nguoi dat mua Tréi Phiéu theo thong tin ding ky dit mua
Tréi Phiéu c6 lién quan.

Chuyén giao Trai Phiéu: Trong vong 30 (ba muoi) ngdy 1am viéc ké tir Ngay Phat Hanh, nha dAu tir s&

nhén duge ban gbe trich luc S6 Pang Ky (néu Ngudi S& Hitu Trdi Phidu c6 yéu cau).

Lich Trinh Dy Kién Phan Phéi Trai Phiéu

Sau khi T6 Chire Phét Hanh duge cdp Gidy chimg nhin chao ban Trai Phiéu ra cdng ching (“Gidy
Chung Nhén Dang K}'r Chz‘lo Bén Tri Phiéu Ra Céng Chiing”), T6 Chirc Phit Hanh s& tién hanh phén
phéi Trai Phiéu véi tdng sé Twong Trai Phiéu chdo ban 12 22.800.000 (hai muoi hai triéu tam tram nghin)
Trai Phiéu tuong duong 2.280.000.000.000 VND (hai nghin hai tram tdm muoi ty déng) (tinh theo ménh
gid) vé6i thoi gian chao ban du kién trong Quy II/IV nam 2021.

Cu thé, lich trinh phan phéi Trii Phiéu du kién nhu sau:

STT NOIDUNG THOI GIAN DU KIEN
1. T4 Chire Phat Hanh nhin Gidy ching nhin chio bin tir UBCKNN T
T4 Chike Phat Hanh céng bb théng tin vé dgt chao ban Tdén T + 3 (“T1”)
T8 Chitc Phat Hanh thwe hién phén phéi Trai Phiéu T1dén T, + 30
Thoi han bét ddu nhdn don ding ky mua Trdi Phiéu dy kién T

Thoi gian cung cap théng tin cho nha dau tir va nhdn don dang ky mua

Trdi Phiéu dy kién Tydén T+ 30

Thoi han cudi cimg nhan don ding ky mua Trdi Phiéu di kién T+ 31
4 Té Chikc Phat Hanh thue hién bio cdo Két quid phat hanh cho Trong vong 10 ngay ké tir
) UBCKNN va thuce hién céng bd thong tin vé két qud phat hanh ngay két thic dot chao bén
Ghi chu:

e Thdi han hoan thinh céng bd thang tin vé dot chio ban 13 trong vong 7 ngdy lam vige ké tir ngdy
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UBCKNN ciép G1ay chirng nhén ding k¥ chao ban;

e Thdi gian phan phéi cu thé ctia Pot Chiao Ban Trai Phiéu Ra Cong Chung s& duge Té Chire Phat

Hanh théng bao chi tiét trong Ban Thong Bdo Phat Hanh cia Dot Phat Hanh;

e  Thoi han phan phdi trai ph1eu (“Th&i Han Phin Phéi Trai Phl‘ ) dugc thue hién theo quy dinh
cia phép luat hién hanh va quy dinh tai Gidy Chitng Nhan Ding Ky Chao Ban Tréi Phiéu Ra Céng
Chung do UBCKNN cép cho Té Chirc Phat Hanh;

Tai Khoan Phong Toi Nhin Tién Mua Trai Phiéu

e Ténngudi thu hudng: Cong ty C6 phin Vinhomes

e Sb tai khoan: 19010000888687

e Ngin hing noi mé tai khoan: Ngin hang Thuong mai Cb phin K§ Thuong Viét Nam

¥ Kién Ciia Co' Quan Cé Thim Quyén V& Dot Chio Bén Trai Phiéu Ra Céng Chiing Ciia T6 Chirc
Phat Hanh

Td Chirc Phat Hanh khéng thudc nganh nghé kinh doanh ¢é diéu klen ma phép luat chuyén nganh quy
dinh phai cé chip thuan clia co quan quan Iy nha nude ¢6 thdm quyén.

Cic Loai Thué C6 Lién Quan Dén Trai Phiéu

Ban trinh bay v& thué trong. phan ndy dua trén luit hién hanh tai ngay phat hanh Ban Cao Bach nay va
phu thude vao bét ky thay dbi vé ludt ndo ma c6 thé c6 hiéu luc hdi t§ duge ban hanh sau ngay phat hanh
Bén Cao Bach. Nhung ndi dung tom tit dudi day khéng phai 14 nhitng phén tich ¢6 tinh todn dién vé cac
diém cn luu ¥ v& thué c6 the anh huO'ng tdi quyct dinh mua, s& hitu hodc ban Tréi Phiéu va khéng nhim
muc dich giai quyét cdc van d& vé thué dbi vai tht ca cac nhd ddu tw, mot s6 nha dau tu (nhu ngudi moi
0i6i ching khodn hofic mdi gidi mua ban hang hod) phai tudin theo cic quy dinh riéng.

Thué Thu Nhdp Cé Nhén

- Luft Thué thu nhép c4 nhin s& 04/2007/QH12 dwoc Qubc Hoi nude Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia
Viét Nam théng qua ngay 21 thing 11 nim 2007, nhu dugc stra dbi, bd sung boi Luat s6 26/2012/QH13
ngay 22 thang 11 ndm 2012 va Ludt s6 71/2014/QH13 ngiy 26 thang 11 ndm 2014 (sau ddy goi chung Ja
“Luft Thué Thu Nhip C4 Nhin”);

_ Nghi Pinh s 65/2013/ND-CP ngdy 27/6/2013 ctia Chinh Phi huéng din Ludt Thué Thu Nhap C4

Nhan, nhu duge stta ddi bd sung bai Nghi Dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 1 thing 10 ndm 2014 va Nghi
Dinh s6 12/2015/NB-CP ngay 12 thang 2 ndm 2015; va

- Thong Tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 niim 2013 cta Bé Tai Chinh huéng dan thyc hién
Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan, Luét Sita Ddi, Bb Sung Mot S6 Piéu Cua Lut Thué Thu Nhip C4 Nhan
va Nghi Pinh s6 65/2013/ND-CP ctia Chinh Phit quy dinh chi tiét mot s didu cua Luét Thué Thu Nhap
C4 Nhén va Ludt Stra D01 B4 Sung M6t 86 Biéu Cta Luat Thué Thu Nhip Ca Nhan nhu duoc sira déi,
bé sung boi Thong Tu s6 119/2014/TT- BTC ngay 25 thang 8 ndm 2014, Thong Tu 6 151/2014/TT- BTC
ngay 10 thang 10 nim 2014, Thong Tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15 thing 6 nim 2015, Thong tu )
96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 ndm 2015 va Thong Tu 6 25/2018/TT-BTC ngdy 16 thang 3 nim
2018.

Theo Luat Thué Thu Nhip C4 Nhén va cdc vin bin hudng dén thi hanh:

thu nhép tir dau tr vén bao gdm, ngoai cic khodn khac, khoan thu nhdp c4 nhin nhén duge tir 14i trai
phiéu, tin phleu va cdc gidy t& c6 gid khac do cdc td chitc trong nude phét hanh, trir thu nhép tir 14 tién
giri tai céc t& chire tin dyng, chi nhanh ngan hang nuée ngoai va thu nhap tir 14i trai phiéu Chinh Phu. Pbi
v6i ¢4 nhin cu tri va khéng cu tru, thué sudt d6i v6i thu nhap tir ddu tw vén 4p dyng theo bidu thué toan
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phén 13 5%:; va

thu nhép tir chuyén nhwong chimg khoén bao gdm, ngodi cic khodn khac, khodn thu nhip c4 nhan nhin
duoe tir chuyén nhuong ¢ phiéu, quyén mua ¢ phiu, tréi phiéu, tin phiéu, chimg chi quy va céc loai
chiing khoan khac theo quy dinh cta Luit Chirng khodn; thu nhéap tir chuyén nhuong ¢d phin ciia céc ¢4
nhén trong céng ty c¢d phan theo quy dinh ciia Lust Doanh Nghiép. Déi v6i ¢4 nhan cu tr va khong cu
tra, thué sut déi véi thu nhip tir chuyén nhuong chimg khoén 13 0,1% trén gid bdn chimg khodn
tirng 14n.

Thué Thu Nhdp Doanh Nghigp
Vin béan phap luat huéng din vé thué thu nhip doanh nghiép nhu sau:

- Luft Thué thu nhip doanh nghiép s 14/2008/QH12 duge Qudc Héi nude Cong Hoa X4 Héi Chi
Nghia Viét Nam théng qua ngay 3 thing 6 nim 2008, nhu duogc sira @di, bd sung béi Luft sb
32/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nim 2013 va Ludt s6 71/2014/QH13 ngiy 26 thang 11 nim 2014;

- Nghi Dinh s6 218/2013/NB-CP ngay 26 thdng 12 nim 2013 ctia Chinh Phil quy dinh chi tiét mét s6
diéu cua Luét Thué thu nhdp doanh nghiép va Ludt stra ddi, bd sung mot sb diéu ctia Luit thué thu nhip
doanh nghiép, nhu duge sira ddi, bd sung bi Nghi Pinh $6 91/2014/ND-CP ngay 1 thang 10 nim 2014,
Nghi Pinh s 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nim 2015, Nghi Dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12 thang
11 nam 2015 va Nghi Pinh s6 146/2017/ND-CP ngay 15 thang 12 nim 2017 (sau day goi chung 1a “Nghij
Pinh s6 218/2013/ND-CP™);

- Théng Tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nim 2014 ctia B4 Tai Chinh huéng dan thi hanh
Nghi Pinh s8 218/2013/ND-CP ngiy 26 thang 12 nim 2013 cta Chinh Phu, nhu duge sira ddi, b sung
bdi Théng T s6 119/2014/TT-BTC ngay 25 thang 8 nim 2014, Thong Tu s6 151/2014/TT-BTC ngay
10 thdng 10 nim 2014, Thong trr sb 26/2015/TT-BTC ngiy 27 thang 2 nidm 2015, Thong Tu 50
96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 nam 2015, Théng Tu s 130/2016/TT-BTC ngay 12 thang 8 nim 2016
va Théng Tu sb 25/2018/TT-BTC ngay 16 thing 3 nim 2018 (sau diy goi chung la “Théng Tu sb
78/2014/TT-BTC”); va

- Théng Tu sé 103/2014/TT-BTC ngiy 6 thang 8 nim 2014 ciia B Tai Chinh huéng dan thyc hién
nghia vy thué 4p dung déi véi td chiie, ¢ nhan nude ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc ¢6 thu nhép tai
Viét Nam.

Péi véi nha diu tw1a 6 chike trong nude

Theo quy dinh tai Nghi Dinh s6 218/2013/NP-CP va Thong Tu sb 78/2014/TT-BTC, doanh nghiép co
thu nhép tir 13i cho vay duéi moi hinh thie theo quy dinh cta phap luit va thu nhap tir chuyén nhugng
trai phiéu thi cac khodn thu nhip nay duge xac dinh 13 khoan thu nhdp khic va ké khai vao thu nhip chiu
thué khi tinh thué thu nhip doanh nghiép. Thué suét dbi véi cc thu nhap nay 1a 22%. Tir ngay 1 théng 1
nim 2016, thué sudt ap dung 13 20%.

Déi véi nha ddu tw 1a t6 chivre/ca nhin nwéc ngodi

Theo quy dinh phép luét, di trgng chiu thué nha thiu bao gdm, ngoai cdc td chire, ca nhan khéc, t chic
nuée ngodi kinh doanh c6 co 86 thudng tri tai Viét Nam hodc khdng ¢6 co sé thudng tr tai Viét Nam,
¢4 nhin nude ngodi kinh doanh 14 ddi tugng cu tra tai Viét Nam hodc khong la dbi tuong cu tra tai Viét
Nam (sau dy goi chung 1a “Nha Thiu Nwée Ngoai”, “Nha Thiu Phu Nuéc Ngodi”) kinh doanh tai
Viét Nam hodc c6 thu nhip phat sinh tai Viét Nam trén co s& hop d(‘"mg, thoa thuan, hodic cam két giita
Nha Thau Nuéc Ngoai voi tb chire, ca nhan Viét Nam hodc giita Nha Thiu Nudc Ngoai véi Nha Théu
Phu Nudc Ngoai dé thye hién mét phin cdng viée ciia hop dong, théa thuin hogic cam két gitta Nha Théu
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21.

Nude Ngoai va bén Viét Nam.

Thu nhép chiu thué nha thiu bao gdm, ngoai cic khoan thu nhip khéc, thu nhép tir 14i tréi phiéu va thu
nhp tir chuyén nhugng chiing khodn. Do vy, thu nhép tir 13i trai phiéu do té chirc/c4 nhan nude ngoai
ndm giir s& chiu thué thu nhap doanh nghiép 13 5% va thu nhap tir chuyén nhuong tréi phiéu s& chiu thué
thu nhip doanh nghiép 13 0,1%.

Trong tredmg hep Hiép dinh Tranh danh thué hai 1in ¢6 quy dinh khée di va ¢6 lgi hon, cdc doanh nghiép
ndy c6 thé ap dung céc didu khoén ctia Hiép dinh va thong bao cho bén Viét Nam vé viéc mién, giam
thué theo Hiép dinh tai Viét Nam.

T4 Chitc Phat Hanh/don vi cung cp dich vu thanh todn c6 quyén tuén thi theo quy dinh thué Viét Nam,
va vio bét ky thoi didm nio, khau trir thué véi mire cao hon d& nép cho Ngin sdch Nha nude néu viée
khéu trir thué nhu vy 13 phit hop véi quy dinh cda phap luét. T4 Chirc Phat Hanh khéng chiu trach nhiém
vé bit k¥ nghfa vu thué ndo cta cdc nha diu tu tiém nang lién quan dén Trai Phiéu va bit ky khiéu nai
nao vé viéc ap dung phuong thite khau trir thué,

Thué Gid Tri Gia Téing

- Luit Thué Gi4 Tri Gia Tang sb 13/2008/QH12 dugc Quéc Hoi nude Cong Hoa X3 Hoi Cha Nghia
Viét Nam théng qua ngay 3 thang 6 nam 2008, nhu duoc sira ddi, bd sung bai Luat sb 31/2013/QH13
ngiay 19 thang 6 ndm 2013, Luit s6 71/2014/QHI13 ngiy 26 thang 11 nim 2014 va Luft sb
106/2016/QH13 ngay 6 thang 4 ndm 2016;

- NghjDinh s 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2013 ctia Chinh Phii quy dinh chi tiét va huéng
din thi hanh mét sé didu Ludt Thué Gia Tri Gia Tang, nhu duge sira ddi, bd sung bdi Nghi Dinh s6
91/2014/ND-CP ngay 1 thang 10 nam 2014, Nghi Dinh s 12/2015/ND-CP ngay 12 thdng 2 nim 2015,
Nghi Dinh s§ 100/2016/ND-CP ngay 1 thang 7 nam 2016, Nghi dinh s6 10/2017/ND-CP ngiy 9 théng 2
nim 2017 va Nghi Dinh s6 146/2017/ND-CP ngay 15 thang 12 nim 2017; va

- Théng Tu sb 219/2013/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2013 huéng dAn thi hanh Luét Thué Gia Tri
Gia Ting va Nghi Pinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2013, nh duge sira d6i, bd sung béi
Théng Tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25 thang 8 niam 2014, Théng Tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10
thang 10 ndm 2014, Théng tu 6 26/2015/TT-BTC ngay 27 thang 2 niim 2015, Thong Tuw b 193/2015/TT-
BTC ngay 24 thing 11 ndim 2015, Thong Tu s6 130/2016/TT-BTC ngay 12 thang 8 niim 2016, Thong Tu
s6 173/2016/TT-BTC ngay 28 thang 10 ndm 2016, Thong tw s6 93/2017/TT-BTC ngiy 19 thang 9 nim
2017, Thong Tu s6 25/2018/TT-BTC ngay 16 thang 3 ndm 2018 va Thong tu s6 82/2018/TT-BTC ngay
30 thang 8 nam 2018.

Theo quy dinh trén, hoat dong chuyén nhuong ching khodn va thu nhép tir 13i trdi phiéu khong thuge dbi
tuong chiu thué GTGT. Theo do, chuyén nhuong tréi phidu va lai tri phiéu s& khong chiu thué GTGT.
Trong trudng hop phap luat Viét Nam c6 quy dinh dp dyng thué gi4 tri gia ting d6i v6i viéc chuyén
nhugng Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Nguoi S& Hitu Tréi Phiéu c6 nghia vy thanh toén thué gid tri
gia ting ndy.

Thong tin vé cdc cam két

Tai thoi diém nép ho so ding ky chio bin Trai Phiéu ra céng ching, T3 Chic Phat Hanh cam két:

i,  thuc hién nghiém tic va dy du cdc nghia vu clia Té Chire Phat Hanh lién quan dén Trai Phiéu, bao
o0m nhung khéng giéi han & cic cam két vé (i) diéu kién chao ban Trai Phiéu ra céng chimg, (if)
viéc thanh toan gdc va 13i Trai Phiéu, (iii) viéc bao dam quyén va loi ich hop phap ciia nha diu tu

86

J;»\%\;\
i g
%,

L /{

RF



BAN CAO BACH

lién quan dén Trai Phiéu va (iv) céc didu kién khéc duoc néu ey thé trong Hop Ddng Dai Dién Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu va cac didu khoan va diéu kién Trai Phiéu dugc dinh kém tai Phy Luc I cia Hop
Ddng Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu néu trén.

ii.  khong cé bit ky khoan ng phai trd ndo qua han trén 1 (mdt) nam va da hoan thanh cdc nghia vu tai
chinh v&i Nha nudc.

iii.  s& hoan thién hd so dang ky niém yét/giao dich tip trung Trai Phiéu trong thdi han 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngdy két thic Pot Chio Bén Trai Phiéu Ra Céng Chung theo diing quy dinh ciia phap
luét.

iv.  khong thudc trudmg hgp dang bi truy ctru trich nhiém hinh sy hogic da bi két 4n vé& mdt trong cac toi

x4m pham trat tir quan ly kinh té ma chua duoc xoa 4an tich.

22.  Théng tin vé cdc chimg khodn khic dwgc chio ban, phat hanh trong cing dot
A - e Téng s6 lwong | .z i
16 . ehg T.l}m ksl ‘!‘-" Phwong thirc chao bian chirng khoan T'ctng g n} e
khoan kién chao ban St gid chao ban
chio ban .
Chao bin ra céng ching va phén
Trai phiéu ) phdi cho cac nha dau tu thong | 20.900.000 trai .
vEMB2126003 | LY V202 ua 4§ chite bio lanh phét hauh | phiéu 20005 VD
trén co s co gang toi da

VII. MUC DiCH CHAO BAN

Nhim ting cudong tiém lyc tai chmh cho doanh nghiép ciing nhu dé& huy dong ngudn von vai chi phi hop 1y trén
thi tnIcrng trong giai doan ldi suét dang thép hién nay, Hoi Déng Quan Tri ctia Cong Ty da thong qua cac noi
dung nhim thuc hién chao bén Tréi Phiéu ra cong chung va st dung sé tién thu duge tir viéc chao ban Trai Phiéu
ndy cho muc dich tai co cdu tai chinh va ting quy md vbn cho doanh nghiép tai Phé Duyét Chao Bén.

VIII. KE HOACH SUDUNG VA TRA NQ SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

1. Ké Hoach Sir Dung

Cu thé, Té Chirc Phat Hanh du kién sir dung sb tién thu duge tir Dot Chio Ban Tréi Phiéu Ra Céng Ching cho
cac muc dich cu thé nhu sau:

Théi gian
N(f)i'dung S6 tién (VND) dir kién
' st dung von
Mua 1’2_‘11 tr'u;oc han 2.2’80.‘000.(')90.0(1)0 VNE) rn@rnh glra 2 280.000.000.000
céc trai phiéu duge phat hanh riéng l& boi Té Chire Ph}at (hati nghin hai triim tim myo Qij}’r V2021
Hanh vao ngay 30 thang 05 ndm 2020 (“Trai Phicu 5 ddng)

Mua Lai”)
* Cdc trai ph.ie"u Vinhomes phat hanh vao thang 5 nim 2020 dwege mua lgi theo quy dinh myc 10.2 Mua Lgi Trudc
Han tai Phy Luc I cia cde Hpp dong Dai dién nguoi so hitu trdi phiéu ky ngay 30/05/2020 gifia Céng ty Cé phén
Vinhomes va Céng ty C3 phan Chamg khodn Ky Thuong. Theo do, tai bt ky thoi diém nao sau thoi han 12 (muoi
hai) thang tir ngdy phdt hanh va néu trdi phiéu chia duoc niém yét trén S6 Giao Dich Chiing Khodn, 76 Chire
Phat Hanh duoc phep mua lai toan bé hodc mét phin s6 trdi phiéu dang lieu hanh. Ngwoi sé hitu trdi phiéu
Vinhomes, cé quyén ban lai (mot phan hode toan bg) hodc khéng ban lai 56 trdi phiéu dwoc chao mua ciia minh
cho Té Chite Phat Hanh khi nhdn duoc chdo mua nhu vy.
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Théng tin vé cdc trdi phiéu dwoc duw kien mua lgi trwde han.
re oK .
Trai Phiéu Mua Lai
Ménh gia
trai phiéu
dr kién

Noi dung

Ménh gid
traj phiéu
phét hanh

Danh sach trai

phiéu va ¢o s& || srr | Tén ndi phibu Phé duyét ndi bd phat hanh trii phiéu

phép ly

thire té
{ty VND)

mua lai
(tj VND)

Bond VHM012021

95

95

1. Nghj quyét HDQT s6 14/2020/NQ-HDQT-VH ngdy
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGD sb 024/2020/QD-
TGD-VIH ngay 15/05/2020

BondVHMO022021

95

95

1. Nghi quyét HBQT s4 14/2020/NQ-HDQT-VH ngiy
15/05/2020; va 2. Quybt dinh TGD sd 025/2020/QD-
TGD-VH ngay 15/05/2020

Bond VHMO032021

95

95

1. Nghi quyét HPQT s6 14/2020/NQ-HPQT-VH ngay
15/05/2020; vi 2. Quyét dinh TGD s 026/2020/QD-
TGD-VH ngay 15/05/2020

BondVHMO042021

95

95

1. Nghj quyét HBQT sd 14/2020/NQ-HDQT-VH ngay
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGB sé 027/2020/QD-
TGD-VH ngay 15/05/2020

BondVHMO052021

95

95

1. Nghj quyét HPQT sb 14/2020/NQ-HDQT-VH ngiy
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TG sb 028/2020/QD-
TGB-VH ngay 15/05/2020

BondVHM062021

95

95

1. Nghi quyét BPQT sb 14/2020/NQ-HDQT-VH ngdy
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGD sb 029/2020/QD-
TGD-VH ngiy 15/05/2020

BondVHM072021

95

95

1. Nghj quyét HPQT s8 14/2020/NQ-HDQT-VII ngdy
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGP sé 030/2020/QD-
TGH-VH ngdy 15/05/2020

BondVHMO082021

95

95

1. Nghj quyét HBQT $6 14/2020/NQ-IPQT-VH ngiy
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGP sb 031/2020/QD-
TGB-VH ngiy 15/05/2020

BondVHM092021

95

95

1. Nghi quyét HDQT sd 14/2020/NQ-HDQT-VH ngity
15/05/2020; vi 2. Quyét dinh TGP sé 032/2020/Qb-
TGD-VH ngay 15/05/2020

10

BondVHM102021

95

a5

1. Nghj quyet HPQT s6 14/2020/NQ-HDQT-VH ngay
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGP s6 033/2020/QB-
TGBH-VH ngay 15/05/2020

11

BondVHM112021

95

95

1. Nghi quyét HDQT s6 14/2020/NQ-HDQT-VH ngay
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGD sd 034/2020/QD-
TGD-VH ngay 15/05/2020

12

BondVIIM 122021

95

95

1. Nghi quyét HDQT s6 14/2020/NQ-HPQT-VH ngdy
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGD sé 035/2020/QD-
TGP-VII ngdy 15/05/2020

13

BondVHM132021

95

95

1. Nghi quyét HDPQT 88 14/2020/NQ-HDQT-VH ngay
15/05/2020; va 2, Quyét dinh TGD s6 036/2020/QD-
TGD-VH ngiy 15/05/2020

14

BondVHM142021

95

95

1. Nghi quyét HDQT s6 14/2020/NQ-HPQT-VH ngiy
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGD s6 037/2020/QB-
TGD-VH ngiy 15/05/2020

L5

BondVHM152021

95

95

1. Nghi quyét HDQT sb 14/2020/NQ-HPQT-VH ngay
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGD sb 038/2020/QD-
TGD-VH ngay 15/05/2020

BondVHM162021

95

95

1. Nghi quyét HDQT s6 14/2020/NQ-HDQT-VIL ngdy
15/05/2020; v 2. Quyét dinh TGD sé 039/2020/QD-
TGB-VH ngiy 15/05/2020

17

BondVHM172021

95

95

1. Nghi quyét HDQT s8 14/2020/NQ-HBQT-VH ngay
15/05/2020; va 2, Quyét dinh TGD s8 040/2020/QD-
TGB-VH ngiy 15/05/2020

18

BondVHM182021

95

95

1. Nghi quyét HDQT sb 14/2020/NQ-IPQT-VH ngay
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGD s& 041/2020/QP-
TGD-VH ngiy 15/05/2020

BondVHM192021

95

95

1. Nghi quyét HDQT so 14/2020/NQ-HPQT-VH ngay
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TG sb 042/2020/QD-
TGD-VH ngay 15/05/2020
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| Néi dung Trai Phiéu Mua Lai

1. Nghi quyét HPQT s6 14/2020/NQ-HPQT-VH ngiy
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGD sb 043/2020/QP-
TGD-VH ngiy 15/05/2020
1. Nghi quyét HPQT s6 14/2020/NQ-HPQT-VH ngay
15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGD sé 060/2020/QD-

- TGD-VH ngay 15/05/2020
\ 1. Nghi quyét HPQT sb 14/2020/NQ-HPQT-VH ngiy
\ 22 | BondVHM?382021 95 95 15/05/2020; va 2. Quyét dinh TGD s6 061/2020/QD-
TGB-VH ngiy 15/05/2020
1. Nghi quyét HDQT s6 14/2020/NQ-HDQT-VH ngiy
15/05/2020; va 2, Quyét dinh TGD 56 062/2020/QD-
TGD-VH ngay 15/05/2020
1. Nghi quyét HPQT s6 14/2020/NQ-HPQT-VH ngay
24 | BondVHM402021 95 95 15/05/2020; va 2, Quyét dinh TGD s 063/2020/QD-
=5 TGD-VH ngy 15/05/2020

Téng 2.280 2.280

20 BondVHM?202021 95 95

21 BondVHM372021 95 95

23 BondVHM392021 95 95

Loai trdi phiéu | Trdi phiéu doanh nghiép khéng chuyén ddi va khong kém ching quyén, ¢o tai san bao dam

Chii s& hifu trai | Cac nha dau tu td chicc
phiéu

Mbi quan h¢ | Khongco
; clia chii s¢ hitu
trdi phiéu véi
Té Chitc Phat
: Hanh va nguoi
c¢6 lién quan
cia T6 Chie
Phat Hanh

Téng ménh gia | 2.280.000.000.000 (hai nghin hai tram tam muoi ty dong)
trai phiéu duw
kién mua lai

Nam dau tién: 10%/nim

LAi sudt sau ndm ddu tién: tdng cia 3,25% va trung binh cdng 14 suft tién glri c4 nhan ky
‘ han 12 thing bang déng Viét Nam do BIDV, Vietinbank, Vietcombank va Techcombank
£ cong bd vao ngay xac dinh 14i sudt.

} Lai suat

Ky han 18 (muwoi tam) thang

Thoi han  dw | Thang 10/2021
kién tra ng

Muc dich phat |- Tang quy md vbn hoat dong ctia Té6 Chirc Phat Fanh
= hanh - Thyc hién diu tu vao cac chuong trinh, du 4n ciia Té Chre Phat Hanh dép g yéu cdu
i huy dong von tir Trai Phiéu

Chi tiét cde trdi phiéu néu trén nha ddu tu ciing cé thé doc thém tai Muc V - Khodn 2.1.3 Cac Khoan Phdi Trd -
Danh sdch céc trdi phidu chua déo han cia Té Chire Phdt Hanh tai thoi diém 30/06/2021.

Viée str dung tién thu duge tir Dot Chao Ban Trai Phiéu Ra Céng Chiing dugce thuc hién sau khi nhin dugc théng
bédo ctia UBCKNN vé vidc nhan duge bdo cdo két qua chao ban cia UBCKNN cho Dot Chao Ban Trai Phiéu Ra
Cdng Ching, dong thai tidn thu duoe tir Dot Chao Ban Trai Phiéu Ra Céng Ching tai tai khodn phong toa trai
phiéu duge giai téa.
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Trudng hop sb tién thu dwgce khong di dé sir dung cho toan bé muc dich du kién: T8 Chirc Phat Hanh du kién st
dung (i) loi nhuan thu duoc tir cac hoat dong kinh doanh, dau tu va céc hoat dong khac cita Td Chire Phat Hanh
va/hoic (i) vén huy dong tir nén kinh té dé tai trg cho muc dich néu trén.

2. Ké Hoach Tra Ng¢

o Thanh ton 13i Trai Phiéu: Lai Trai Phiéu dugc thanh toan dinh ky 3 (ba) thang mot 14n ké tr Ngay
Phét Hanh, TS Chitc Phat Hanh dy kién sir dung phin lgi nhun thu dugce tir cdc hoat dong kinh doanh
va cdc ngudn thu hop phép khac dé thanh toan 14i Trai Phiéu cho nha diu tr. Theo ké hoach kinh doanh
ctia Té Chirc Phat Hanh, tién thu dugc tix hoat dong kinh doanh, dau tr va céc hoat déng khéc, sau khi
trir di cdc nghfa vu thué phai ndp cho Nha nude va chi phi hoat ddng, vAn du dé thanh toan 13i Trai Phiéu.

o Thanh todn géc Trai Phiéu: Géc Trai Phidu duge thanh todn 1 (méf) 1in vao Ngay Pdo Han holc ngay
mua lai trudc han Trai Phiéu. Tty tinh hinh thi truong thuc té, Té Chirc Phat Hanh du kién s& str dung (i)
loi nhudn kinh doarth ctia Té Chite Phat Hanh va/hodc (i) vén huy dong tir nén kinh té dé thanh todn géc
Tréi Phiéu tai thdi diém ddo han hodc thoi diém Trai Phiéu dugc mua lai trude han.

IX. CACDOITAC LIEN QUAN TOI DQT CHAO BAN

TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN ERNST & YOUNG VIET NAM
bia chi . Tiang 8, tda nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, Ha Noi
S6 fax : (84-24) 3831 5090
Sédiénthoai  :  (84-24) 38315100
Website 1 http://ey.com

TO CHUC TU VAN VA TO CHUC BAO LANH PHAT HANH:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

Dia chi . Téang 10va Téng 12, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phudng L& Pai
Hanh, Quin Hai Ba Trung, Ha Ngi, Viét Nam

S fax © (84-24) 3944 6583

Sb diénthoai @ (84-24) 3944 6368

Website :www.tcbs.com.vn

Y kién ciia Té Chire Tir Viin Va Béo Lanh Phdt Hanh:

Trén co s& nhitng thong tin vé dgt chio bén va phuong 4n sir dung sd tién thu duoc tir dot chao ban ctia
T Chirc Phat Hanh dd duge HDQT Céng Ty thong qua tai Phé Duyét Chao Ban va nhiing nhén dinh vé
tinh hinh thi trudng kinh t& néi chung va thi trudng chitng khoan Viét Nam ndi riéng, vai tur cach 12 T6
chirc bio lanh phat hanh cho dot chdo ban Trai Phiéu, Cong ty Cb phin Chiing khoan K§ Thuong nhin
dinh ké hoach chdo ban cAc Tréi Phiéu clia Té Chire Phat Hanh 1 hop 1i va mang tinh kh4 thi, trir trudng
hop c6 nhiimg bién déng bat thudng va nim ngoai tim kidm soét ciia T8 Chire Phat Hanh lim anh huéng
dén dot chao ban. S6 lwong Trai Phiéu duge bao lanh phat hanh cho dot chdo bén 14 todn bd sb Trai Phiéu
dang duge ding ky chao ban. Viée bao lanh phat hanh duge thyc hién trén co sé nd Tue toi da. TS Chirc
Phét Hanh dy kién sé& st dung cdc ngudn von khéc cia minh, khéng phai tir vén huy ddng duoc tir dot
chéo ban cAc Trai Phiéu, dé thanh toan cho c4c loai phi c6 lién quan. Théng tin chi tiét clia c4c loai phi,
bao gdm céc diéu kién kém theo (ndu ¢c6), duge T Chirc Phat Hanh va (céc) bén c6 lién quan théa thufin
v théng nht tai (cac) Thu théa thudn phi dwoc ky riéng gitia TS Chite Phat Hanh va (céc) bén 6 lién
quan dé.

T4 Chike Bdo Lanh Phdt Hanh ciing xin heu ¥ rang cdc y kién nhdn xét ciia T6 Chire Bdo Lénh Phat Hanh
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dwoe dwa ra véi gée dg ciia mét t6 chite tu van, dwa trén kinh nghiém thuc ié ciing nhw cdc théng
tin T6 Chike Bao Lénh Phdat Hanh da thu thip va danh gid mét cdch khdch quan trén Iy thuyét vé
Iinh vite tai chinh, kinh té vi chimg khodn néi chung. Nhitng nhdn xét ddnh gid ciia Té Chike Bao
Lénh Phat Hanh khdng ham y dam bado gid tri cia cde Trdi Phiéuva chi mang tinh chdi tham khdo.

Y kién ciia cdc chuyén gia vé dgt chao bdn: Khong co

PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG

Dia chi : Téng 10va Téng 12, Toa Nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Phuong Lé Pai Hanh,
Quén Hai Ba Trung, Ha N&i, Viét Nam

S fax : (84-24) 3944 6583

S6 dienthoai @ (84-24) 3944 6368

Website : www.tcbs.com.vn

CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET PINH
CUA NHA PAU TU

Khéng co
PHU LUC

[. Phulucl © Ban sao hop 1& Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép;

2. Phulucll . Nghj quyét clia Hoi Dbng Quéq Tri phé duyét cac cong viée lién quan dén viéc
chao ban ra cong chiing trai phiéu doanh nghiép nam 2021 véi téng ménh gia toi
da 2.280 ty Pdng;

3. PhylucIll : Didulé cia TS Chirc Phat Hanh va céc phu lyc stra dbi, bd sung;

4. PhuluclV : Cam két thuc hién nghia vu cta Té Chtre Phat Hanh déi véi nha du tu"vé diéu
kién phat hanh, thanh todn, bao dam quyén va lgi ich hgp phdp ctia nha dau tu va
cac diéu kién khac

5. PhulucV : Hop dong dai dién ngudi so hitu Tréi Phiéu VHMB2124002

6. Phuluc VI : Béo céo tai chinh clia Té Chic Phét Hanh:

- B0 cdo tai chinh riéng & va hop nhét nim 2019 va 2020 duoc kiém todn;
- Bao cao tai chinh riéng & va hop nhit ban nién nam 2021 duoc soét xét;

[Phdn con lai ciia trang nay duoc chi y dé tréng]
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Bugc Igp tai Ha Ni, ngay 30 thdng _Jﬁ ndm 2021

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN VINHOMES

TONG GIAM POC KE TOAN TRUONG

Al

Pham Thiéu Hoa

TO CHUC TU VAN VA BAQ LANH PHAT HANH

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG
ONG GIAM POC

“»...;’%E_ﬁ"";‘ -
Km'g'ﬁ;%ﬁ'Thj Thu Hién
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