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S4 :2908 /2021/CV-VH SO

V/iv: Gidi trinh bdo cdo tai chinh kiém

todn bdn nién nam 2021 Ha No1, ngay 29 thang 8 nam 2021

GIAI TRINH CHENH LECH BAO CAO TAI CHINH
BAN NIEN NAM 2021
Kinh givi : - Uy Ban Chirng Khoan Nha Nuéc

- S& Giao dich Ching khoan Thanh phd HO Chi Minh

Cin ctr theo khoan 4, didu 11, chuong III, Thong tu 155/2015/TT-BTC, ban hanh ngay
06/10/2015 va ¢6 hiéu luc tir ngay 1/1/2016 cia Bo Tai Chinh huéng dan vé cong bd thong tin
trén thi truong chimg khoan, Cong ty Co phﬁn Vinhomes (“Cong ty Vinhomes”) xin duoc giai
trinh truong hop lgi nhuén sau thué TNDN thay ddi tir 10% tré 1én so v6i cing ky ndm trude:

Don vi tinh: Triéu VND

s en 6 thang dau | 6 thang dau | B . Giai
i fiEu nim 2021 | nam2020 | 1ong/EiEdm) | % |4
Loi nhugn sau thué TNDN 7.842.587 808.886 7.033.701 | 870% (i)
Béo cdo tai chinh riéng
Loi nhu4n sau thué TNDN 0 ..
Bdo cio tai chinh hop nhdt | 10049897 | 11.061.322 4.988.575 | 45% (ii)

(i) Loi nhuan sau thué TNDN theo bdo céo tai chinh riéng 6 thang dau nam 2021 ting 7.034
ty dong, twong tmg ting 870% so v&i 6 thang diu nim 2020 chi yéu do doanh thu hoat
dong tai chinh tang 6.570 ty ddng. Doanh thu hoat dong tai chinh chii yéu bao gdm thu
nhdp tir ¢d tic va thu nhép tir hop ddng hop tac dau tu, kinh doanh.

(ii) Loi nhuan sau thué TNDN theo béo cdo hop nhét cua Cong ty Vinhomes 6 thang ddu nam
2021 tang 4.989 ty ddng, twong tng ting 45% so v6i 6 thang dau nam 2020 chu yéu do céc
nguyén nhéan sau:

- Loi nhuan gop vé ban hang va cung cip dich vu tang 11.288 ty dong chu yéu do ting

doanh thu tlr chuyén nhuong bit dong san;

- Thu nhép tai chinh giam 6.565 ty déng chu yéu do giam thu nhap tir chuyén nhuong

khoan dau tu.

Tong Giam doc




‘ Céng ty C6 phan Vinhomes
Bao cao tai chinh riéng gilra nién do

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021
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Céng ty C6 phan Vinhomes
Bao cao tai chinh riéng gilra nién dé

Cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021




Céng ty Cb phan Vinhomes

MUC LUC

Théng tin chung

Béo cao clia Ban Téng Giam déc

Bao cao soat xét bao cao tai chinh riéng gilra nién dé
Bang can dbi ké toan riéng gitra nién do

Béao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do
Bao c&o lwu chuyén tién té rieng gitra nién do

Thuyét minh bao cdo tai chinh riéng gira nién do

Phu luc 1 — Danh sach céng ty con tai ngay 30 thang 6 nam 2021
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Coéng ty Cé phan Vinhomes (“Cong ty”) 1a mét cong ty ¢d phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh
nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sb 0103022741, do S& K& hoach
va Dau tw Thanh phd Ha Noi cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va dwoc cép lai Gidy Chirng nhan Dang
ky Doanh nghiép Cong ty CO phan s6 0102671977 ngay 5 thang 8 nam 2010. Céng ty sau d6 cling
nhan duoc cac Gidy Ching nhan Béng ky Doanh nghiép sira ddi véi lan sira dbi gan nhét I3 1an thir
31 ngay 2 thang 7 nam 2021.

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Cong ty la phat trién va kinh doanh bét dong san, cho thué van
phong, cung cap dich vu quan ly bat dong san va cac dich vu lién quan, cung cap dich vu tbng thau
xay ding, dich vu tw van, thiét ke, gidm sat va quan ly xay dwng.

Cong ty cb tru s& chinh tai toa nha van phong Symphony, Brdng Chu Huy Man, Khu db thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Phudng Phuc Loi, Quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP [a cong ty me cla Céng ty. Tap doan Vingroup — Cong ty CP va cac
cbng ty con sau day duoc goi chung la Tap doan.
HO! DONG QUAN TRI

Cac thanh vién Ho6i déng Quan tri trong ky va vao ngay Iap bao c&o nay nhu sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Chu tich

Ong Pham Nhat Vuong Thanh vién

Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién

Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanh vién

Ong Tran Kién Cuong Thanh vién

Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc lap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién déc lap

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao c&o nay nhu sau:

Ba Nguyén Lé Van Quynh Trwdng Ban bd nhiém ngay 12 thang 8 nam 2021
Ong Pham Khoi Nguyén Trwdng Ban mién nhiém ngay 12 thang 8 nam 2021
Ba Lé Thi Duyén Thanh vién

Ba Pham Ngoc Lan Thanh vién bb nhiém ngay 12 thang 8 nam 2021
Ba Boan Thi Thu Mai Thanh vién mién nhiém ngay 12 thang 8 nam 2021
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Tong Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam déc

Ong Douglas John Farrell Pho6 Téng Giam déc
Ong Nguyén Birc Quang Phé Téng Giam déc
Ong Pham Van Khuong Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Vi Hung Phé6 Téng Giam déc
Ba Nguyén Thu Hang Phé Téng Giam déc
Ba Mai Thu Thay Phé Téng Giam déc

NGU'Ol DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

>t ngay 1 thang 1 nam 2021 t&i ngay lap bao cao nay 1a Ba l:lguyén Diéu Linh, Cha tich Hoi déng
Quan tri, Ong Pham Thiéu Hoa, Tong Giam doc, Ong Nguyén Vi Hung, Pho Téng Giam déc va
Ong Pham Van Khuong, Pho Tong Giam doc; va

» tr ngay 2 thang 7 nam 2021 dén ngay lap bao cao nay, Ba Nguyén Thu Hang, Pho Téng Giam
doc duoc bo nhiém fa ngwoi dai dién theo phap luat cta Cong ty bén canh nhirng nguoi dai dién
theo phap luat hién hiru.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Céng ty.

VT
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Coéng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Vinhomes (“Cong ty”) trinh bay bao cao nay va bao cao tai
chinh riéng gitra nién d6 cta Coéng ty cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ngay 30 thang 6 nam
2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam béo bao céo tai chinh riéng gil*a nién d6 cho tirng giai
doan tai chinh phan anh trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitba nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gira nién dé clia Céng ty trong
ky. Trong qua trinh lap bao c4o tai chinh riéng gitra nién dé nay, Ban Téng Giam déc can phai:

» lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thuwc hién cac danh gia va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néurdcac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 duoc tuan tha hay khéng va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so voi nhirng chuan muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh riéng gilra nién dg; va

» lap bao cao tai chinh riéng gilra nién 4o trén co s& nguyén téc hoat déng lién tuc trir tredng hop
khong thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop duoc luu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 ctiia Cong ty, véi mire d6 chinh xac hop ly, tai bét ky
thoi diém nao va dadm bao rang cac sbé sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung.
Ban Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Cong ty va do d6 phai thuc
hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi nhitng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
riéng gitra nién dé kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam dbc, bao céo tai chinh riéng gira nién do kém theo phan anh trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dé ctia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2021, két
qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh Iwu chuyen tién te riéng gilra nién dé cho
giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay phu hop véi cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché
do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cao tai chinh riéng gitra nién dé.

Coéng ty co cac cong ty con nhu dwec trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gitra nién do. Céng ty
da lap bao céo tai chinh riéng gilba nién d6 nay nham dap (rng cac yéu cau vé cong b théng tin, cu
thé 1a theo quy dinh tai Thong tw sé 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan cong bé théng tin trén thi trwdng
chibng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da lap bao cao tai chinh hop
nhét gitra nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con cho giai doan tai chinh két thic ngay 30 thang 6
nam 2021 dé ngay 29 thang 8 nam 2021.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Nguoi str dung bao cdo tai chinh riéng gira nién d6é nén doc bao cao nay cung v&i bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién d6 noi trén dé& cd dwoc cac thong tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét gitva
nién dé, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhéat
gitra nién do clia Cong ty va cac cong ty con.

mét Ban Téng Giam déc/é{//

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2021
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Sé tham chiéu; 60871645/22661418/LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIJ’A NIEN DO

Kinh gri:  Quy ¢c6 déng Cong ty C6 phan Vinhomes

Ching t6i da soat xét bdo cao tai chinh riéng gilra nién dé kém theo clia Coéng ty Cb phan Vinhomes
(“Cong ty") dwoc lap ngay 29 thang 8 nam 2021 va dwoc trinh bay tir trang 7 dén trang 71, bao gébm
bang can déi ké toan riéng gitra nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2021, bao cao két qua hoat doéng kinh
doanh riéng gira nién do va bao cao lru chuyén tién té riéng gitra nién dé cho giai doan tai chinh sau
thang két thic cuing ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc Céng ty

Ban Tong Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao cao tai
chinh riéng gitra nién d6 ctia Céng ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng
gitra nién d6 va chiu trach nhiem ve kiém soat n6i bd ma Ban Tong Giam dbc Céng ty xac dinh 1a can
thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitta nién do khong ¢6 sai sét trong yéu do
gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching téi la dwa ra két luan vé bao cao tai chinh riéng gitra nién do dwa trén ket qua
soat xét clia chung t6i. Chuing toi da thye hién cong viéc soat xét theo Chuén myc Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap cta
don vi thee hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh riéng gitra nién do bao gom viéc thue hién cac cudc phdng van,
chii yéu 1a phdng van nhitng nguwdi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thic hién thu
tuc phan tich va cac thl tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co6 pham vi hep hon mét cuée
kiém toan duorc thuc hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching toi
dat dwoc sy dam bao rang chung t6i sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé dwoc phat
hién trong mot cudc kiém toan. Theo do, ching t6i khéng dua ra y kién kiém toan.

A mernber firm of Ernst & Young Giobal Limited
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Két luan ctua Kiém toén vién

Can ct trén két qua soat xét clia ching toi, ching t6i khong thay cé van dé gi khién chung téi cho réng
bao cao tai chinh riéng gilra nién do kém theo khoéng phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021, va két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién doé va lwu chuyén tién té riéng gitba nién d6 cia Cong ty cho giai
doan tai chinh sau thang két thac cung ngay, phu hop véi cac Chuan muwc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6é lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh riéng gira nién do.

Pho Téng Giam déc .
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 2598-2018-004-1 Ty

Ha Noi, Viét Nam )

Ngay 29 thang 8 nam 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Céng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GITA NIEN BO
ngay 30 thang 6 nam 2021

Pon vi tinh: triéu VND

BO1a-DN

Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma s6 | TAI SAN minh nam 2021 nam 2020
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 51.271.952 67.066.303
110 | I. Tién va cac khoan twong duwong
tién 4 537.278 607.620
111 1. Tién 315.981 333.259
112 2. Cac khoan tuvong duwong tién 221.297 274.361
120 | Il. Pau tw tai chinh ngan han 135.304 194.751
123 1. Déu tw ndm gitr dén ngay
dao han 5 135.304 194.751
130 | lll. Cac khoan phai thu ngan han 36.329.457 57.496.393
131 1. Phai thu ngan han cla khach
hang 6.1 7.480.723 32.745.805
132 2. Tratrwéc cho ngudi ban
ngén han 6.2 1.734.714 1.577.551
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 7 1.807.000 16.000
136 4. Phai thu ngén han khac 8 25.352.010 23.177.436
137 5. Duw phong phai thu ngén han
kho doi 9 (44.990) (20.399)
140 | IV. Hang ton kho 10 4.421.903 4.429.416
141 1. Hang tén kho 4.441.844 4.449.357
149 2. Duw phong giam gia hang
tdn kho (19.941) (19.941)
150 | V. Tai san ngan han khéc 9.848.010 4.338.123
151 1. Chi phi tra trwdc ngén han 11 55.916 86.365
155 2. Taisan ngén han khac 12 9.792.094 4.251.758
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Céng ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 nam 2021

BO1a-DN

Don vi tinh: triéu VND

Thuyét | Ngay 30 théng 6 | Ngay 31 théang 12
Ma sé | TAl SAN minh nam 2021 nam 2020
200 | B. TAISAN DAIHAN 51.850.533 41.612.681
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 4.873.038 15.633
215 1. Phai thu vé cho vay dai han
khac 7 4.828.000 -
216 2. Phai thu dai han khac 8 45038 15.633
220 | ll. Taisan cé dinh 1.559.893 1.605.524
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 13 1.516.390 1.544.094
222 Nguyén gia 1.640.813 1.645.005
223 Gié tri khau hao liy ké (124.423) (100.911)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 43.503 61.430
228 Nguyén gia 128.294 136.729
229 Gié tri hao mon lay ké (84.791) (75.299)
230 | lll. B&atdéng san dau tw 14 3.782.815 3.865.778
231 1. Nguyeén gia 4.194.135 4.204.931
232 2. Gia tri khau hao liy ké (411.320) (339.153)
240 | IV. Tai san d& dang dai han 765.751 404.656
242 1. Chi phi xay dwng co ban
dé dang 15 765.751 404.656
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 16 40.678.216 34.504.290
251 1. Dau tw vao cong ty con 16.1 39.958.923 33.804.923
253 2. Pau tw gbp vén vao don vi
khac 16.2 867.030 847.030
254 3. Dw phong dau tu tai chinh
dai han 16.1 (197.737) (197.663)
255 4. Pau tw ndm gitr dén ngay
d4o han 16 50.000 50.000
260 | VI. Tai san dai han khéc 190.820 1.216.800
261 1. Chi phi tra trwdc dai han 11 46.304 59.899
262 2. Taisan thué thu nhap
hoan lai 32.3 144.516 124.565
268 3. Tai san dai han khac 12 - 1.032.336
270 | TONG CONG TAI SAN 103.122.485 108.678.984
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Coéng ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)

BO1a-DN

ngay 30 thang 6 nam 2021
Pon vi tinh: triéu VND
Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 théang 12
Ma s6 | NGUON VON minh ndm 2021 nam 2020
300 | C. NO'PHAITRA 50.965.269 59.430.084
310 | 1. No ngéan han 31.118.854 27.030.782
311 1. Phai tra ngwoi ban ngan han 17.1 3.606.431 2.628.052
312 2. Ngudi mua tra tién trwde
ngan han 17.2 1.308.269 2.053.535
313 3. Thué va cac khoan phai nép
Nha nudc 18 704.807 388.535
315 4. Chiphi phai trd ngén han 19 3.328.680 2.275.389
318 5. Doanh thu chuwa thuc hién
ngan han 20 527.364 492.300
319 6. Phai trd ngén han khac 21 12.500.862 9.655.651
320 7. Vay ngén han 22 8.491.982 9.032.360
321 8. Duw phdng phai trd ngan han 23.1 650.459 504.960
330 | ll. Nodai han 19.846.415 32.399.302
333 1. Chi phi phai tra dai han 19 1.491.860 1.665.539
336 2. Doanh thu chura thirc hién
dai han 20 1.153.938 1.260.644
337 3. Phai tra dai han khac 21 1.755.093 2.316.093
338 4. Vay daihan 22 15.322.982 27.015.009
342 5. Du phong phai trd dai han 23.2 122.542 142.017
400 | D. VON CHU SO H(rU 52.157.216 49.248.900
410 | I. Voén chud sé hiu 24 52.157.216 49.248.900
411 1. Vén cb phan da phat hanh 33.495.139 33.495.139
411a - C6 phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 33.495.139 33.495.139
415 2. Cb phiéu quy (5.549.929) (5.549.929)
420 3. Quy khac thuéc vén chi s&
hiru 15.000 10.000
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 24.197.006 21.293.690
421a - Loi nhuén sau thué chua
phén phéi dén cuédi ky
truée 16.354.419 11.850.504
421b - Loi nhuén sau thué chua
phan phéi ky nay 7.842.587 9.443.186
440 | TONG CONG NGUON VON 103.122.485 108.678.984

e

Pham Thi Lan
Ngudi lap

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2021

Lé Tién Cong
Ké toan tredng
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Céng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIJA NIEN PO
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021

B02a-DN

Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
. chinh sau thang chinh sau thang
Méa o Thuyét két thuc ngay 30 két thuc ngay 30
sé | CHITIEU minh thang 6 ndm 2021 | thang 6 nam 2020
01 | 1. Doanh thu vé ban hang va
cung cap dich vu 25.1 8.173.658 8.147.285
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu | 25.1 - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cap dich vu 251 8.173.658 8.147.285
11 [ 4. Gia véq hang ban va dich vu
cung cap 26 (5.885.882) (5.105.538)
20 | 5. Loinhuan gop vé ban hang va
cung cap dich vu 2.287.776 3.041.747
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 25.2 8.008.289 1.438.131
22 | 7. Chi phi tai chinh 27 (1.632.228) (2.606.681)
23 Trong do: Chi phi l&i vay (1.471.662) (2.534.851)
25 | 8. Chi phi ban hang 28 (65.580) (84.569)
26 | 9. Chi phiquan ly doanh nghiép 28 (223.602) 9.209
30 | 10. Loi nhuan thuan tr hoat dong
kinh doanh 8.374.655 1.797.837
31 | 11. Thu nhép khac 17.671 29.417
32 | 12. Chi phi khac 29 (22.965) (928.279)
40 | 13. L6 khac (5.294) (898.862)
50 | 14. Téng lgi nhuan ké toan trwéc
thue 8.369.361 898.975
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 31.1 (546.725) (84.408)
52 | 16. Thu nhap/(Chi phi) thué TNDN
hoan lai 31.3 19.951 (5.681)
60 | 17. Loi nhuan sau thué TNDN 7.842.587 808.886

/ﬁu/

Pham Thi Lan

Ngwoi lap

Lé Tién Cong

Ké toan tredng

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2021
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Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO

cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021

B0O3a-DN

Pon vij tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
Mé Thuyét|  kétthuc ngay 30 |  két thic ngay 30
sé | CHITIEU minh | théng 6 ndm 2021 | thang 6 ndm 2020
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwée thué 8.369.361 898.975
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san cb dinh hiru
hinh, bat dong san dau tw va hao
mon tai san c6 dinh vo hinh 30 229.007 74144
03 Céc khoan dy phong 150.689 60.687
05 Lai tir hoat dong dau tw (8.006.151) (1.457.456)
06 Chi phi lai vay va phat hanh trai
phiéu 27 1.471.662 2.606.631
08 | Loinhuén tir hoat dong kinh doanh
trwée thay déi von lwu dong 2.214.568 2.182.981
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 1.291.409 (791.985)
10 Tang hang tén kho (106.714) (410.149)
11 Giadm céac khoan phai tra (khéng ké
I&i vay phai tr, thué thu nhap
doanh nghiép phai nop) (1.712.764) (959.417)
12 Tang chi phi tra trwéc (5.524) (63.198)
14 Tién lai vay da tra (1.539.166) (3.074.187)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
ndp 18 (246.612) (126.492)
20 | Lwu chuyén tién thuan st dyng vao
hoat ddong kinh doanh (104.803) (3.242.447)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sédm, xay dwng tai
san cb dinh (TSCP) va céc tai san
dai han khac (374.386) (725.551)
22 Tién thu do thanh ly, nhuwong ban
TSCP va cac tai san dai han khac 880 112.331
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu
no cla don vi khac (6.689.802) (26.982)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cong
cu no cha don vi khac 130.249 43.221
25 Tién chi dau tw gop von vao don vi
khac (10.138.000) (20.297.746)
26 Tién thu héi dau tw vén vao don vi
khac 24.462.391 18.288.758
27 Tién thu l4i cho vay, tién gl va cd
ttre duwoc chia 4.941.529 1.770.624
30 | Lwu chuyén tién thuan tir/(st dung
vao) hoat dong dau tw 12.332.861 (835.345)
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Coéng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIC'A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

BO3a-DN

Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
) chinh sau thang chinh sau thang
Mé& o Thuyét két thuc ngay 30 két thuc ngay 30
sé | CHITIEU minh thang 6 nam 2021 | thang 6 nam 2020
iil. LUU CH!:IYEN,TIEN TU HOAT
BQNG TAI CHINH
33 Tien thu tir di vay 2.749.744 28.318.135
34 Tién tra no gbc vay (15.048.144) (28.266.420)
40 | Lwu chuyén tién thuan (str dung
vao)/ tir hoat dong tai chinh (12.298.400) 51.715
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky {70.342) (4.026.077)
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 607.620 4.694.740
61 | Anh hwdng cla thay ddi ty gia hoi
doai quy doi ngoai té - -
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 537.278 668.663
Pham Thi Lan Lé Tién Cong
Nguwoi 1ap Ké toan treéng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2021
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO ]
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty Co phan Vinhomes (“Céng ty”) la mét cong ty cb phan dwoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cta Viét Nam theo Glay Chirng nhan bang ky Kinh doanh sb 0103022741, do
S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd Ha Néi cép ngay 6 thang 3 nam 2008 va duoc cép lai
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép Cong ty C6 phan sb 0102671977 vao ngay 5 thang
8 nam 2010. Cong ty sau d6 ciing nhan dwoc cac Giay Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
stra di v&i 1an stra dbi gan nhéat 1a 1an thir 31, ngay 2 thang 7 nam 2021.

Hoat dong chinh trong ky hién tai clia Cong ty la phat trién va kinh doanh bat déng san, cho
thué van phong, cung cap dich vu quan ly bat dong san va cac dich vu lién quan, cung cap
dich vu tdng thau xay dirng, dich vu tw van, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dwng.

Cong ty ¢o tru s& chinh tai téa nha van phong Symphony, Buwdng Chu Huy Man, Khu dbé thi
sinh thai Vinhomes Riverside, Phwdng Phic Loi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Néi, Viét
Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP Ia céng ty me cta Cong ty. Tap doan Vingroup — Céng ty
CP va cac cong ty con sau day duoc goi chung la Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan cta hoat déng chuyen nhwong bat dong san cta Cong
ty bt dau tir thdi diém xin gidy phép dau tw, thwc hién giai phong mat bang, xay dung co
ban cho dén thoi diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh clia hoat déng chuyén
nhwong bat dong san cta Coéng ty la trong vong tir 12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh clia cac hoat ddng khac clia Cong ty théng thudng 1a trong vong
12 thang.

Sé Iwong nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021 la 6.431 (Ngay 31 thang 12
nam 2020: 7.688).

Tinh chat maa vu cda hoat déng dnh hwéng dén béo céo

Do déc tinh cla nganh kinh doanh bat dong san, doanh thu cho thué va cung cap dich vu
quan ly bat dong san du kién sé &n dinh trong subt ca nam trir khi Cong ty dwa cac san phém
dau tv mai vao thi tru’o'ng Mat khac, doanh thu chuyen nhwong bat déng san phu thudc vao
tinh trang hoan thanh clia cac dw an bat déng san va tinh hinh thj tredng tai thoi diém cac
dy an dwoc chao ban.

Co céu td chirc

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Cong ty c6 33 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nédm 2020:
33 cong ty con) Théng tin chi t|et vé cac cong ty con, tén viét tit va ty 1& biéu quyét, ty 1é loi
ich truc tiép cha Cong ty va gian tiép qua cong ty con trong cac cong ty con duoc trinh bay
trong Phu luc 1.

Sw kién quan trong trong ky
Pai dich Covid-19

Dai dich Covid-19 dang anh huéng tiéu cuwe dén toan bo nén kinh té va hau hét cac doanh
nghiép va nganh nghé. Tinh hinh nay dan dén cac yeu t6 khong chéc chan vacod thé tac - dong
dén moi trvong ma Cong ty dang hoat dong. Ban Téng Giam déc Céng ty van dang tiép tuc
theo déi cac dién bién cla tinh hinh, cling nhw danh gia cac anh hudéng tai chinh lién quan
dén viéc danh gia tai san, cac khoan dv phong va cong no tiém tang, va ddng thoi siv dung
cac woc tinh va xét doan ddi voi cac van dé khac nhau, dwa trén cac thong tin tin cay nhat
c6 duwoc dén ngay cla bao cdo tai chinh riéng gitka nién do nay.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao céao tai chinh riéng gitra nién d6

Cong ty c6 cac cong ty con nhw duoc trinh bay tai Thuyet minh sb 16.1 va Phu luc 1. Céng
ty da lap bao céo tai chinh riéng gilra nién d6 nay nh&m dap (rng cac yéu cau vé cong bd
thang tin, cu thé la theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC - Hwdng dan cong bd
théng tin trén thi trwdng chirng khoan. Cling theo quy dinh tai van ban nay, Céng ty cling da
lap bao cao tai chinh hop nhét gitba nién d6 clia Céng ty va cac cong ty con cho giai doan tai
chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021 dé ngay 29 thang 8 nam 2021.

Ngudi st dung bao céo tai chinh neng gitra nién d6 nén doc bao cdo nay clung véi bao cao
tai chinh hop nhéat gitra nién 4o dé co6 dwoc cac thong tin day d0 vé tinh hinh tai chinh hop
nhét gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh hinh lwu
chuyén tién t& hop nhét gira nién d6 clia Cong ty va cac céng ty con.

Chuan muwec va Ché doé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng gitra nién do ctia Céng ty dwoc trinh bay bang d’éng Viét Nam (“VND")
va duoc lap phu hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam, Chuan muyc ké toan Viét
Nam sbé 27 — Bao cao tai chinh gira nién dé va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do
B6 Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bbn
Chuan muc ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh 56’ 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan murc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyétdinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

> Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan mwc ké toan Viét Nam (bot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh riéng gira nién do dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung bao
cao nay khong danh cho cac déi twong khéng dwoc cung cép cac thong tin vé cac tha tuc va
nguyén tac va théng & ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va lvu
chuyén tién té riéng gitra nién do theo cac nguyén tac va théng lé ké toan dwoc chap nhan
réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Vit Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thire s ké toan dwoc ap dung clia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Cong ty ap dung cho viéc Iap bao cdo tai chinh riéng bt dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé duoc lap bang don vi tién té trong ké toan cla Cong ty
& VND. Cho muc dich trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién dé tai ngay 30 thang 6 nam
2021 nay, cac sb lieu dwoc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu ddng Viét
Nam (“triéu VND”).
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Coéng ty C phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay dbi trong céc chinh sach ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Cong ty s dung dé lap bao c&o tai chinh riéng gitba nién do
duoc ap dung nhét quan vé&i cac chinh sach ké toan da dwoc s dung dé lap bao céo tai
chinh riéng cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020 va bao cao tai chinh riéng
gitra nién do cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2020, ngoai trir
céac thay ddi vé chinh sach ké toan lién quan dén nghiép vu phan chia loi nhuan (Thuyét minh
s6 3.17).

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gébm tién mét tai quy, tién givi ngan hang va cac
khoan dau tw ngén han co thei han gbc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, c6 kha
nang chuyén doi dé dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén
dbi thanh tién.

Hang tén kho

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa méi san pham dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuwe hién dwoc.

Gia tri thuan co thé thic hién dwoc la gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwdng trir chi phi wéce tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Hang hoé bét déng san

Bat dong san dwoc mua hodc dwoc xay dwng dé ban hodc dé cho thué dai han dap tng
dwoc diéu kién ghi nhan doanh thu mot lan trong qua trinh hoat déng binh thwéong clia Céng
ty, khong phai dé cho thué hoac che tang glé duoc ghi nhan la hang hoa bét dong san theo
gia thap hon gitra gia thanh dé dwa méi s&n phadm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri
thuan c6 thé thuc hién dwoc.

Gia thanh cda hang héa bat dong sén bao goém:
» Chi phi tién st dung déat, tién thué dat, cac chi phi phat trién dét;
» Chi phi xay ding tré cho nha thau; va

»  Chi phi Iai vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san 1ap, dén bu giai phong mat bang, phi
tw van, thué chuyén nhuwgng dat, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan co thé thuc hién durgc la gia ban woc tinh clia hang ton kho bat dong san trong
diéu kién kinh doanh binh thweéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang
woe tinh.

Gia vén clia hang hoa bat dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitka nién 36 dwa trén cac chi phi tric tiep tao thanh hang hoa bat dong san
d6 va chi phi chung dwoc phan bo theo cac tiéu thire pha hop.

Hang hdéa xéy dung

Cong ty ap dung phuwong phap ké khai thwong xuyén dé hach toan nguyén vat lieu va hang
héa véi gia tri dwoc xac dinh bang chi phi mua dwa trén phwong phap binh quan gia quyén.

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang bao gém gia vén nguyén vat liéu, nhan céng, chi phi

cho thau phu va cac chi phi co lién quan khac cta cac cong trinh xay dung chua duwgc chu
dau tw nghiém thu xac nhan khoi lwgng tai ngay lap bao cao tai chinh riéng gira nién dd.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Hang héa khac

Cong ty ap dung phwong phap ké khai thwong xuyén dé hach toan hang hoa khac vai gia tri
duoc xac dinh béng chi phi mua dwa trén phwong phéap thuc té dich danh.

Duw phong gidm gia hang tén kho

Du phong gidm gia hang tdn kho dwoc trich lap cho phan gia tri dw kién bi tdn that do cac
khoan suy gidm trong gia tri (do giam gia, hw héng, kém phém chét, 16i thoi v.v.) co thé xay
ra dbi v&i thanh pham hang hoa tén kho khéac thuéc quyén s& hiru cia Cong ty dwa trén
bang chitng hop ly vé sw suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

S tang hoac gidm khoan dy phong gidm gia hang ton kho duoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gita nién do.

Céac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gilra nién dé theo gia tri ghi
sb cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong
duoc lap cho cac khoan phai thu khd doi.

Coéng ty tham gia gép vén vao cac thda thuan hop tac dau tw tai san la trung tam thwong mai,
khach san va trwong hoc, trong d6 cac doi tac cé toan quyén van hanh, khai thac va kinh
doanh cac cau phan nay tai thdi diem tai san di vao hoat dong, va Cong ty nhan phan chia
mét phan loi nhuén. Trong nhitng tredng hop nay, khoan dau tw gop von clia Cong ty vao
théa thuan hop tac dau tu sé dwoc hach toan vao chitiéu cac khoan phai thu khac trén bang
can dbi ké toan riéng gitra nién do tai thei diém Coéng ty ban giao tai san dé& van hanh va khai
thac.

Dy phong ne phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Cong ty du
kien khong c6 kha nang thu hoi tai ngay két thuc ky ke toan gitra nién d6. Tang hodc gidm so6
dw tai khoan dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao ket
qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién do.

Tai san c¢é dinh hru hinh

Tai san cb dinh hivru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao lay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao san sang s dung nhw du kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cap va dbi mai tai san cé dinh hiru hinh duoc ghi tang nguyén
gia cla tai san va chi phi bao tri, sira chra dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gira tien thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai cua tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién do.
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Céng ty C phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san

Viéc xac dinh mot théa thuan co phai la thda thuan thué tai san hay khéng dua trén ban chéat
ctia thda thuan d6 tai thoi diém khéi dau: liéu viéc thie hién thda thuan nay c6 phu thudc vao
viéc str dung mot tai san nhat dinh va thda thuan cé bao gdm diéu khodn vé quyén st dung
tai san hay khong.

Théa thuan thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop dong thué tai san bén
cho thué chuyeén giao phan Ion rdi ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai 1a thué hoat déng.

Trong truong hop Cong ty la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dwoc ghi nhan la bat dong san dau tw trén bang
can dbi ké toan riéng gira nién do. Chi phi triec tiép ban dau dé thuong thdo théa thuan cho
thué hoat déng dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh rieng gitra nién d6
khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat déng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién d¢ theo phwong phap dwong thang trong sudt thai gian cho thué.

Trong truong hop Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong duoc hach todn vao bao cao két quéa hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién do theo phuwong phap duwdng thang trong sudt thoi han cua
hop dong thué.

Tai sén ¢é dinh vé hinh

Tai san cb dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co lién quan treec tiép
den viéc dwa tai san vao hoat déng nhw dy kién.

Cac chi phi nang cap va déi mai tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai san
va céac chi phi khac dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién dé khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai ho&c 16 phat sinh do thanh
ly tai s&n (la phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do.

Kh&u hao va hao mon

Khau hao tai san c6 dinh hivu hinh va hao mon tai san cb dinh vé hinh dworc trich theo phwong
phap dwdng thang trong su6t thoi gian hivu dung wéc tinh cla cac tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién trac 41- 48 nam
May moc, thiét bi 5-10 nam
Phuong tién van tai 6 - 10 n&m
Thiét bi van phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5nam
Tai san khac 2 -5 nam
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tu droc thé hién theo nguyén gia bao gobm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao lay ke.

Cac khodn chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai clia bat déng s&n dau tw khi Céng ty c6 kha nang thu dwoc cac
loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwoc danh gia ban dau cda bat dong
san dau tw do.

Khéu hao bt dong san dau tw duoc trich theo phuong phap dwong thang trong subt thoi
gian hiru dung wéc tinh cha cac bat dong san nhw sau:

Quyén st dung dat co thoi han va nha cira, vat kién truc 27 - 50 nam
May méc, thiét bi 9-10 nam

Cong ty khong trich khau hao d6i véi quyén sir dung dat 1au dai duoc ghi nhan la bt dong
san dau tw.

Bét dong san dau tv duoc ngirng ghi nhan trén bang can dbi ké toan riéng gitra nién dé sau
khi d& ban hodc sau khi bat dong san dau tw da khong con duoc sir dung va xét thay khong
thu dwoc loi ich kinh té trong twong lai tr viéc thanh ly bat dong san dau tw d6. Chénh léch
gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai ciia bat dong san dau tw dwoc ghi
nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hivu sti¥ dung hodc hang tén kho thanh bét déng san dau
tw chi dwoc thue hién khi cé sy thay ddi vé muc dich sir dung nhw tredng hop chi sé hiru
cham dirt siv dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thic giai
doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chi s& hiru st dung
hay hang tdn kho chi dwoc thue hién khi cé s thay d6i vé muc dich s dung nhw cac truwdng
hop chi s& hivu bat dau str dung tai san nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Viec
chuyén tlr bat dong san dau tw sang bat déng san chl s& hitu sl dung hodc hang tén kho
khong lam thay di nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay ctia Cong ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trlr cac khoan chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dung hodc hinh thanh mat tai san cu thé can
c6 mét thoi gian du dai dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trweéc hodc dé ban
dwoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra triedc bao gbm cac chi phi tra tredc ngén han hoac chi phi tra trwéc dai han trén
bang can doi ke toan riéng gira nién dé va dwoc phan b trong khodng thei gian tra trwdc
cta chi phi twong trng véi cac lgi ich kinh t& dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trwéc ngén han bao gdm chi phi méi gi¢i ban bat dong san, thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho cac khoan thanh toan theo tién do6 cla khach hang tai cac dy an bét
dong san ctia Cang ty va cac chi phi tra triedc ngén han khac dy kién mang lai loi ich kinh té
trong khoang thoi gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi tra trudc dai han bao gom cong cu dung cu xuét ding, chi phi tra trudc tién thué va
cac chi phi tra trwde khac mang lai lgi ich kinh té trong khodng thoi gian trén mot nam.
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Coéng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw
Péu tw vao céng ty con

Khoan dau tw vao cong ty con ma trong d6 Cong ty nam quyén kiém soat duoc trinh bay theo
phuwong phap gia goc.

Cac khoan phan phéi ma Cong ty nhan dwoc tir sb lgi nhuan Ity ké clia cong ty con sau ngay
Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitba nién do ctia Cong ty. Trong tredng hop ngudn loi nhuan Iy ké dung dé phan phéi khong
dwoc quy dinh cu thé, Céng ty wu tién st dung loi nhuan ldy ké clia cong ty con sau ngay
Cong ty ndm quyén kiém soat dé phan phdi. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan
thu hdi clia cac khoan dau tw va dwoc trir vao gia tri dau tw.

Péu tw vao céc cong ty lién két

Céc khodn dau tw vao cac cong ty lien két ma trong d6 Cong ty co anh hiréng dang ké duoc
trinh bay theo phuwong phap gia goc.

Cac khoan phan phéi tir loi nhuan thuan lily ké cla céc cong ty lién két sau ngay Céng ty co
anh hudng dang ké dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gira
nién do ctia Céng ty. Cac khoan phan phéi khac duwoc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau
tw va duoc trir vao gia tri dau tw.

Chitng khodan kinh doanh va déu tw gép vén vao don vj khac
Chirng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia gbc.
Duw phong gidm gié tri céc khodn déu tw

Dw phong cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tw duoc 1ap khi co bang chirng chac chan
cho thay cb s suy gidm gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay ket thuc ky ké toan.

Tang hoac giam sb dw dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng gilra nién d4.

Déu tw ndm gitr dén ngay d4o han

Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu héi. Cac khoan suy giam gia
tri clia khoan dau tw néu phat sinh duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két
qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién do va giam trir truc tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich tredc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan
duwoc hda don cha nha cung cap hay chwa. Cac khoan phai tra nha thau xay dwng cho cac
du an bat dong san dwoc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi lwong gitra hai bén, khéng
phu thuéc vao viéc Cong ty da nhan duoc hda don clia nha cung cap hay chua.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dw phong
Dw phong chung

Cong ty ghi nhan du phong khi ¢6 nghia vu ne hién tai (nghfa vu phap ly hodc nghia vu lién
doi) 1a két qua cliia mot sw kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vu ng nay cé
thé sé dan dén sy giam st vé nhirng loi ich kinh té va Cong ty c6 thé dwa ra dwoc mot wdc
tinh dang tin cay vé gia tri cia nghia vu no dé.

Khi Céng ty cho réng mét phan hodc toan bd chi phi dé thanh toan moét khoan di phong sé
dwoc hoan lai, vi du nhw théng qua hop déng bao hiém, khoan bdi hoan nay chi dwoc ghi
nhan la mot tai san riéng biét khi viec nhan dwoc bdi hoan la gan nhw chéc chan. Chi phi lién
quan dén cac khoadn dy phong dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh
riéng gitra nién do sau khi da trir di cac khoan bdi hoan.

Cong ty danh gia hop dong ri ro 16n 1a hop déng ma trong d6, chi phi bét budc phai tra cho
cac nghia vu lién quan dén hop ddng vwrot qua loi ich kinh té dy tinh thu dwoc tir hop déng
d6. Cac chi phi bat budc phai tra theo diéu khoan cia hop déng phan anh chi phi thap nhéat
néu tlr bé hop ddng. Murc chi phi d6 sé thap hon mirc chi phi @é thuc hién hop dong, ké ca
cac khoan boi thworng hodic dén bu phat sinh do viéc khéng thuc hién dwoc hop déng. Céng
ty ghi nhan va danh gia nghia vu no hién tai theo hop déng rdi ro Ion nhw moét khoan du
phong va khoan dy phong dwoc 1ap riéng biét cho tirng hop déng ¢6 rii ro 1on.

Néu anh hwdng vé gia tri thoi gian cla tién la trong yéu thi gia tri clia mét khoan dy phong
can duoc chiét khau vé gia tri hién tai st dung ty |é chiét khau la ty 1& truede thué va phan anh
ré nhirng rdi ro cu thé clia khodn no dé. Khi gia tri ciia khoan dy phong dwoc chiét khau,
phan tang &n theo thoi gian clia khoan di phong dwoc ghi nhan Ia chi phi tai chinh.

D phong chi phi bdo hanh cho bat déng sén dé ban

Cong ty woce tinh chi phi dy phong bao hanh dwa trén doanh thu va cac théng tin hién co vé
viéc stra chira cla cac bat dong san da ban trong qua khi.

Céc nghiép vu bang ngoai té
Cac nghiép vu phat sinh béng cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cla Cong ty

(VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu duoc hach toan theo ty gida mua clia ngan

hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dugc hach toan theo ty gia ban cta ngan
hang thwong mai noi Cong ty dv kien giao dich;

Giao dich gép vén hodc nhan vén gop dwoc hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngén
hang noi doanh nghiép m@ tai khodn dé nhan von clia nha dau tw; va

Giao dich mua sé&m tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai trd) duoc hach toan theo ty gid mua cia ngan hang thwong
mai noi Céng ty thwe hién thanh toan.
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Céng ty C phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cing ngay

3.

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té (tiép theo)

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thuc té tai ngay clia bang can déi ké toén riéng gilka nién do theo nguyén tac
sau:
»  Cac khoan muyc tién té dwoc phan loai la tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang theong mai noi Cong ty thuwdng xuyén cé giao dich; va

Cac khodn muc tién té dwoc phan loai 1a no phai tra dwoc danh gia lai theo ty gia ban
cta ngéan hang thirong mai noi Cong ty thuwdng xuyén co giao dich.

Tt ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao béo cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do.

Cé phiéu quy

Caccongcu vc'm cht s& hiru dwoc Coéng ty mua lai (cb phiéu quy) dwoc ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao vén chl s& hiru. Cong ty khong ghi nhan cac khoan 14i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hoac hly cac coéng cu vén chl sé hiru cla minh.

Phan chia loi nhuén

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gém cac khoan lai tir giao dich
mua gia ré) cé thé dwoc chia cho cac ¢b dong sau khi da dwoc Dai hoi dong cb déng thong
gua, va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo Piéu lé clia Cong ty va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam.

Coéng ty ghi nhan nghia vu chi tra cd trc bang tién khi viéc phan pho; lgi nhuan dwoc Pai hoi
dong co dong phé duyét va ghi nhan nghia vu chi tra cb tire bang cb phiéu khi viéc phan ph0|
cd tre dwoc Dai hoi ddng cd déng phé duyét va dwoc cac co quan Nha nudc cd tham quyén
chap thuan.

Cong ty trich lap cac quy dw phong tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cta
Cong ty theo phé duyét clia cac cb dong tai Dai hoi dong cb dong thuwéng nién.

Tién tra trwéc tr khach hang mua bat dong san

Cac khoan tién khach hang tra treéc d& mua bat dong san trong twong lai ma chwa da diéu
kién dé dwoc ghi nhan 1a doanh thu trong ky dwoc phan anh trong tai khoan “Ngudi mua tra
tién trwde” trong phan no phai trd trén bang can doi ké toan riéng gira nién do. Cac khoan
hé tro theo chwong trinh ban hang mang tinh chét glam trtr vao doanh thu dugc ghi giam
vao chi tieu “Ngudi mua tré tién tredc” déi vai cac bat dong san trong twong lai chura dd diéu
kién ghi nhan la doanh thu trong ky.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty co kha nang nhan dwoc céc loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Doanh thu duoc xéc dinh theo gia tri hop Iy cta cac khoan
da thu hodc sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap tng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng sén

Doanh thu chuyén nhwong béat dong san dwoc ghi nhan khi phan lon cac rdi ro va lgi ich
trong y&u gan lién vai quyen s& hiru bat dong san dwoc chuyén giao cho nguwdi mua.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhwong bét dong san (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhwong b4t déng sén ciing bao gébm doanh thu _ghi nhan mot lan tir viec

cho thué dai han bat dong san. Trwdng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st

dung hiru ich cla tai san, Cong ty lwa chon phwong phap ghi nhan doanh thu mét lan déi voi
toan bo sb tién cho thué nhan truéc néu théa man déng thai cac diéu kién sau:

» Bén di thué khéng co quyén hﬁy ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khéng
€6 nghia vy phai tra lai so6 tien da nhan trwdc trong moi trvdng hop va dwéi mei hinh
thire,

b Sé tién nhan trwdc tir viec cho thué khong nhéd hon 90% tdng s6 tién cho thué dw kién
thu dwoc theo hop dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan
bo sb tién thué trong vong 12 thang ke tir thdi diém khéi dau thué tai san;

» Hau nhw toan ba rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué; va

» Cong ty cho thué phai wéc tinh dwgc twong déi day da gia von clta hoat dong cho thué.
Doanh thu cho thué béat déng sén

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dwoc hach toan vao bao cao
ket qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé theo phwong phap dwéng thang trong suot
th&i gian cho thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi dich vu dwoc cung cép cho khach hang.

Thu nhap tr hop déng hop tac dau tw va kinh doanh trong d6 Céng ty duoc chia sé doanh
thu, loi nhuén truéc thué hodc loi nhuan sau thué

Trong cac hop déng hop tac dau tw va kinh doanh khoéng dwéi hinh thire tai san déng kiém
soat hoic hoat dong kinh doanh déng kiém soat ma Céng ty gop vén bang tién, thu nhap
duwoc chia dwgce ghi nhan |a doanh thu hoat dong tai chinh trén bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do.

Trong cac hop déng hop tac dau tw va kinh doanh khong dudi hinh thirc tai san ddng kiém
soat hodc hoat ddng kinh doanh ddng kiém soat ma Coéng ty gop vén bang tai san, thu nhap
dwoc chia dwoc ghi nhan la doanh thu trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién dé.
Tién l&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& dén tich (co tinh dén loi tiee ma tai
san dem lai) trir khi kha n&ng thu héi tién 1ai khéng chédc chan.

Cé tirc

Cé& tire dwoc ghi nhan la doanh thu khi quyén loi dwoc nhan khoan thanh toan cb tuc clia
Cong ty véi tv cach la nha dau tv dwoc xac dinh.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

3.

3.19

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Thu nhap tir hoat déng chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat dong chuyen nhwong vén dwoc xac dinh 1a phan chénh léch gitra gia ban
va gia von phan vén chuyen nhwong. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao
dich, ttre 1a khi hop ddng chuyén nhwong dwoc thyc hién.

Doanh thu ban séan phdm va dich vu/hang héa kém theo trong géi ban hang nhiéu thanh phan

Trong giao dich Cong ty cung cép nhiéu san pham va dich vu cho khach hang trong cing moét
hop déng, Cong ty xac dinh cac nghia vy ban san pham va nghia vu cung cép dich vu riéng
biét trong hop ddng dé va chi ghi nhan doanh thu khi tirng ngh:a vu neng biét dugc Cong ty
hoan thanh v&i khach hang. Gia tri hop ddng duoc phan bé cho san phdm duoc xac dinh
bang tbng gia tri hop déng trir di gia tri hop ly woc tinh cia dich vu. Cac khoan thanh toan
cla khach hang theo hop déng tiong &ng voi nghia vu chua dwoc thye hién sé duoc ghi

nhan vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién trede” hodc chi tiéu “Doanh thu chwa thie hién” trén
bang can déi ké toan riéng gitra nién do.

Hop doéng xady dung

Khi két qua thuwc hién hop déng xay dwng co thé dwoc wdc tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong rng véi phan cong viéc
da hoan thanh vao ngay két thac ky ké gitra nién do dwa vao cac bang tong hop khéi lwgng
cong viéc hoan thanh dwoc xac nhan béi khach hang. Céac khoan tang giam khi thuc hién
hop ddng, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac chi dwoc tinh vao doanh thu
khi da dwoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dwng khéng thé dwoc wéc tinh mot cach dang tin cay,
doanh thu chi dwgc ghi nhan twong du’o’ng Vi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc
hoan tra 1a twong ddi chic chan. Chi phi ctia hop déng chi dwoc ghi nhan la chi phi trong ky
khi cac chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky trwdc duoc xac
dinh bang s tién dw kién dwoc thu héi tir hodc phal ndp cho co quan thué, dwa trén cac mirc
thué sudt va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nien do ngoai trir trvong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi théng vao vén chi SO hiru, trong treyng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chi s& hivu.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Cong ty cd quyén hop phap dwoc bu tri gitba tai san thué thu nhap hién hanh vai
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho qéc khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic
ky ke toan gilra nién do gitra co s& tinh thué thu nhap cta céc tai san va no phai tra va gia
tri ghi s6 clia cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh riéng giira nién do.

Thu'é thu nhap hodn lai phai trd dwoc ghi nhan cho tt ca cac khodn chénh léch tam thei chiu
thue, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai san hay no
phai tra tlr mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén lgi nhuén ke toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam th&i chiu thué gan lién v&i cac khodn dau tw vao cac céng ty con,
cong ty lién két va cac khoan vén goép lién doanh khi Cong ty co kha nang kiém soat thoi
gian hoan nhap khoan chénh léch tam thoi va chéc chan khoan chénh léch tam thoi sé
khéng dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
kh&u trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chic chan trong twong lai sé cé lgi nhuan tinh thué gé
st dung nhitng chénh léch tam thi dwgc khau trie, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trur:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cua mot tai san hodc ng phai tra ti
mét giao dich ma giao dich nay khong co anh hwéng dén loi nhuan ke toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Dbi voi cac chénh léch tam thoi dwoc khau trlr phat sinh tlr cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc ghi nhan khi chdc chan 1a chénh léch tam thei sé dwoc hoan nhap trong twong
lai c6 thé du doan dwoc va co loi nhuan tinh thué dé s dung dwoc khoan chénh léch
tam thoi dé.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan gilra nién do va phai gidm gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén muc
bdo dam chic chan cé dd lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan b tai
san thué thu nhap hoan lai dwoc si» dung. Céc tai san thué thu nhap hoan lai chwra dwoc ghi
nhan truéc day duoc xem xét lai vao ngay két thac ky ké toan gitba nién d6 va duoc ghi nhan
khi chc chin cé da loi nhuan tinh thué trong twong lai dé& c6 thé st dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suéat du tinh sé ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phai tra dwoc
thanh toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké toan
gilra nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién dé ngoai trir trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi
thang vao vbn chi s& hiru, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan
tre tiép vao vén chi s& hiru.
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Coéng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thlc cung ngay

3.

3.21

3.22

3.23

3.24

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhéap hoan lai (tiép theo)

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty c6 quyén hop phap duoc bu tri gitra tai san thué thu nhap hién hanh vé&i thué
thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cung mét co quan
thué:

» d6i vai cing mét don vi chiu thué; hodc

» Cong ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan hodc thu hoi tai san dong th&i v&i viéc thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoén lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu héi.

Théng tin theo bé phén

Mot bo phan la mot hO’p phan co thé xac dinh riéng biét dwoc clia Cong ty tham gia vao viéc
cung cap cac san pham hoac dich vu lién quan (b6 phan chia theo hoat ddng kinh doanh),
hodc cung cap san phadm hodac dich vu trong maot méi trwong kinh té cu thé (bé phan chia theo
vung dia ly). M&i mét bd phan nay chiu rii ro va thu duoc loi ich khac biét véi cac bd phan
khac.

Ban Tdng Giam déc xac dinh bao cao bé phan clia Cong ty dwa trén loai hinh san pham va
dich vu cung cap.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mét bén c6 kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké toi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hoéc khi Cong ty va bén kia ciing chiu sy kiém soat chung hodc anh
hwo’ng dang ké chung. Céac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hodc ca nhan, bao
gdm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ho.

Sap nhap coéng ty

Giao dich sap nhap cong ty trong tredng hop Cong ty 1a cong ty nhan sap nhap va cong ty bi
sap nhap khéng phai la cong ty con cta Cong ty dwoc thwe hién nhw sau:

»  Tai san, ng phai tra va vén chii s& hiru trén Bang can doi ké toan riéng clia cac Cong ty
bi sap nhap dwoc ghi nhan la s6 phat sinh trong nam theo gia tri ghi so tai ngay sap nhap;

» Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng phan anh két qua hoat déng kinh doanh cla
Cong ty va cac Cong ty bi sap nhap tir thdi diém sap nhap; va

» Khong co loi thé thwong mai phat sinh tir giao dich sap nhap.
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Coéng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.

3.24

3.25

3.26

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Sép nhap céng ty (tiép theo)

Trudng hcrp Cong ty 1a cong ty me gidi thé cong ty con va sap nhap toan bd tai san va no
pha; tra clia cong ty con vao cong ty me (cong ty me ké thira toan b6 quyén loi va nghia vu
cuta cong ty con) dwoc thye hién nhw sau:

»

Cong ty ghi gidm gia tri ghi sé khoén dau tw vao cong ty con;

Ghi nhan toan bé tai san, no phai tra clia cong ty con bi gidi thé vao Bang can dbi ké toan
riéng cta Coéng ty theo gié tri hop ly tai ngay sap nhéap; va

Phan chénh léch gitra gia phi khodn dau tw vao céng ty con va gia tri hop ly cla tai san
va ne phai tra dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh.

Chia tach céng ty

Giao dich chia tach cong ty trong treong hop Cong ty la cbng ty bi tach duwoc thue hién nhw
sau:

b

»

Tai s&n, no phai tra chuyén sang cho cong ty duoc tach dwoc ghi giam vao cac khoan
muc twong tng trén Bang can doi ke toan riéng gitra nién do clia Coéng ty theo gia tri ghi
s0 tai ngay chia tach;

Phan chénh léch gilra tai san, no phai tra ghuyén sang cho coéng ty dwoc tach duwoc ghi
giam vao von chu s& hiru trén Bang can doi ké toén riéng gitva nién dé cta Cong ty; va

Khoéng ¢o 1ai 16 phat sinh tir giao dich chia tach.

Chi phi phéat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoc phan bb dan phu hop v&i ky
han trai phleu theo phuong phap dwong thang Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phat
hanh trai phiéu dwoc ghi gidm vao phan no gbc cla trai phiéu.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic ctung ngay

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Pon vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Tién mat 274 466
Tién gi*i ngan hang . 315.707 332.793
Céc khoan trong duong tien 221.297 274.361
TONG CONG 537.278 607.620

Cac khoan twong duong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gom cac khoan tién gui
bang VND tai cac ngén hang co ky han 3 thang va hudng 1ai suat 3,3%/nam (nam 2020: ¢6
ky han 3 thang va hudng 1ai suat tr 3,2%/nam dén 3,7%/mnam,).

Chi tiét s6 iwong tirng loai ngoai té tinh theo nguyén té:

Ngay 30théng 6  Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020

Ngoai té cac loai
- Dola My (USD) 28 28

5. DAU TU NAM GIIP DEN NGAY PAO HAN
Pon vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngay 31 thang 12 nam 2020
Gia géc Gié trj ghi s6 Gia géc Gia tri ghi s6
Tién gvi ngan

hang cé ky han 135.304 135.304 194.751 194.751
TONG CONG 135.304 135.304 194.751 194.751

Cac khoan tién gii ngan hang tai ngay 30 thang 6 nam 2021 c6 ky han tir 4 3én 12 thang va
hwdng lai suat tr 2,9%/nam dén 6,1%/nam (nam 2020: cé ky han goc tl trén 6 thang dén 12
thang va hudng lai suat tir 3,5%/nam den 7,1%/nam).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

6.2

B09a-DN

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Phai thu ngan han cda khach hang

Phai thu tir chuyén nhwong khodn dau tw
Phai thu tir chuyén nhuong bat dong sén

Phai thu tir dich vu quan ly va tw van ban hang

Phai thu tr cho thué va cung cap

dich vy lién quan

Phai thu tir dich vu quan ly bat déng san va
cac dich vu lién quan

Phai thu tir cung cép dich vu xay dung va
cac dich vu lién quan

Phai thu tlr cac hoat déng khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai thu tr khach hang khac
Phai thu ttr céc bén lién quan
(Thuyét minh sbé 32)

Tra trwéc cho ngwdi ban ngan han

Tra trwdc cho nguoi ban

Trong do:

- Mot sé déi tac doanh nghiép

- Mot dbi tac khac

- Tré trurée cho nguwoi ban khac
Tra tridc cho cac bén lién quan

TONG CONG
Du phong tra trudc cho ngudi ban ngén han

28

Pon vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
3.074.482 27.519.873
2.007.732 2.327.184
1.374.063 2.028.086

367.050 275.007
314.777 166.180
280.458 408.953
62.161 20.522
7.480.723 32.745.805
2.499.735 2.737.759
4.980.988 30.008.046

Pon vj tinh: trieu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
1.733.872 1.571.463

403.950 494.505
279.540 -
1.050.382 1.076.958
842 6.088
1.734.714 1.577.551
(4.399) (4.399)




Coéng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

7.

PHAI THU VE CHO VAY

B09a-DN

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 théang 6  Ngay 31 thang 12

) nam 2021 nam 2020
Ngan han ]
Céac khoan cho vay céc déi tac
doanh nghiép va ca nhan 16.000 16.000
Céc khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 32) 1.791.000 -
TONG CONG 1.807.000 16.000
Du phong phai thu vé& cho vay khé ddi (16.000) (16.000)
Dai han
Cac khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 32) 4.828.000 -
TONG CONG 4.828.000 -

PHAI THU KHAC

Don vj tinh: trigu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

) ném 2021 nam 2020
Ngan han )

Bat coc, gop von cho muc dich

hop tac dau tw, kinh doanh (i) 20.882.992 20.986.051

Phai thu lgi nhuan dwoc chia (i) 2.947.722 41.287

Phai thu tr cac khoan thu chi ho 788.452 447.516

Tam ng tién giai phong mat bang 330.514 1.318.300

Phai thu tir ky quy, dat coc ngan han 75.656 112.000

Phai thu khac 326.674 272.282
TONG CONG 25.352.010 23.177.436
Dy phong phai thu ngan han khac (22.500) -
Trong do: ;

Phai thu ngan han khac tw cac bén khac 1.280.028 1.781.378

Phai thu ngan han khac tor cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 32) 24.071.982 21.396.058
Dai han )

Pat coc thué mat bang 11.366 12.704

Phai thu khac 33.672 2.929
TONG CONG 45.038 15.633
(i) Bao gébm:
» Cac khoan dat coc, gép vén theo hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh v&i gia tri

(i)

16.145 ty VND cho cac cong ty trong Tap doan cho muc dich dau tw phat trién mot s6 du
an bat déng san theo cac Hop dong hop tac dau tw va kinh doanh.

Mot sé tai san voi tong gia tri ghi so la 4.738 ty VND dung gé gop vén cho muc dich hop
tac van hanh va chuyén nhwong céu phan tredng hoc, cau phan khach san va cau phan
trung tam throng mai theo hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh v&i mét sb cong ty
trong cuing Tap doan.

Phai thu lgi nhuan dwoc chia chi yéu tir hop dong hop tac dau tw va kinh doanh voi
Cong ty Thanh pho xanh cho muc dich phat trien dw an bat déng san Vinhomes Grand
Park. Tong lgi nhuan Cong ty dwoc chia trong ky duwgec trinh bay trong Thuyét minh s6
25.2.
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Coéng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clung ngay

9.

10.

B09a-DN

NOQ XAuU
Pon vj tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020

) ) Gia tri co thé ) Gia tri c6 thé
bPoéi tiong no Gia goéc thu hoi Gia goc thu hoi
Pébi tac doanh nghiép
va ca nhan 97.490 52.500 20.399 -
TONG CONG 97.490 52.500 20.399 -
Chi tiét cac khoadn no qua han chiém trén 10% téng no qua han:
Mot déi tac
ca nhan 75.000 52.500 - -

HANG TON KHO

Bon vij tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngay 31 thang 12 nam 2020

Gia géc Dw phong Gidgéc  Duw phong
B4t dong san dé ban dang
xay dwng (i) 2.401.754 - 1.915.457 -
Chi phi san xuat d& dang
lién quan dén viéc cung cap
dich vu xay dwng (ii) 1.034.266 - 978.351 -
Béat dong san dé ban da
xay dyng hoan thanh 364.829 (3.892) 297.398 (3.892)
BAt dong san mua dé ban (iii) 239.543 (16.049) 317.961 (16.049)
Hang tdn kho khac 401.452 - 940.190 -
TONG CONG 4.441.844 (19.941)  4.449.357 (19.941)

(i) Chu yéu bao gdm tién si¢ dung dat, chi phi xay dwng va phat trién Dy an Vinhomes
Dream City, Dy an Vinhomes New Center Ha Tinh, Dy @n Vinhomes Bac Giang, Dy an
Vinhomes Symphony va Dy an Vinhomes Marina.

(i) Bao gbm cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cap dich vu tong thau va
tw van xay dwng cho cac chu dau tv cla cac dy an.

(iii) Bao gbm cac biét thi, can ho va nha phé thwong mai mua dé ban thudéc mét sé dy an

béat déng san tai Mién Bac.
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Coéng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

B09%a-DN

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

10.  HANG TON KHO (tiép theo)

Chi tiét tinh hinh ting giam dy phong gidm gia hang tén kho:

Pon vi tinh: trieu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai

chinh sau thang chinh sau thang

két thic ngay 30 két thuc ngay 30

thang 6 nam 2021 thang 6 nam 2020

Sé dau ky 19.941 30.057
Coéng: Dy phong trich lap trong ky - -
Trie: St dung trong ky - (10.084)
S6 cubi ky 19.941 19.973

11. CHI PHi TRA TRUOC

Pon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Ngan han )
Chi phi dich vu quan ly trai phieu 28.193 46.013
Chi phi hoa hong lién quan dén cac
bat dong san chwa ban giao 8.912 23.217
Thué thu nhap doanh nghiép tam np 1.756 6.926
Chi phi tra trwdc ngén han khac ‘ 17.055 10.209
TONG CONG 55.916 86.365
Dai han
Chi phi céng cuy, dung cu 25.815 29.575
Chi phi stra chira I&n 13.589 16.474
Chi phi tra trede tién thué biét thy 6.900 13.850
TONG CONG 46.304 59.899
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Coéng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

12. TAI SAN KHAC

B09a-DN

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

) nam 2021 nam 2020
Ngan han .
Pat coc cho muc dich dau tw (i) 8.759.758 4.251.758
Pat coc cho muc dich thwong mai (ii) 1.032.336 -
TONG CONG 9.792.094 4.251.758
Trong dé:
P&t coc cho cac bén khac 1.032.336 -
pat coc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 32) 8.759.758 4.251.758
Dai han
bat coc cho muc dich thwong mai (i) - 1.032.336
TONG CONG - 1.032.336
Trong do:
Pat coc cho cac bén khéc - 1.032.336

(i) Bao gém:

» Khoan dat coc véi gia tri 4.508 ty VND cho mét cong ty con dé mua cb phan clia mét

cong ty con hién hiry;

» Khoan dat coc v&i gia tri 3.850 ty VND cho mét cong ty trong Tap doan dé mua cb

phan cla mot cong ty dang s& hiru mét dw an bat dong san;

» Cac khoan dat coc vo&i tong g|a tri 301,8 ty VND cho cac cong ty con va mét cong ty
trong ciing Tap doan dé mua cé phan clia mét sé coéng ty trong cung Tap doan; va

» Khoan dat coc v&i gia tri 100 ty VND cho moét cong ty trong cung Tap doan cho muc

dich chuyén nhwong moét sé dy an bat dong san nghi dwdng.

(i) Khodn dat coc cho mét déi tac véi lai sudt dwoc xac dinh theo 1ai suét huy dong tiét kiem
b&ng VND ky han 12 thang (l3i tra sau) cia Ngan hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam,
14i suat duoc diéu chinh ba thang mot 1an. Tién dat coc va 1ai coc sé dwoc chuyén thanh
khoan thanh toan twong rng v&i 10% gia tri nghiém thu theo cac hop déng chi tiét duoc
ky két va thuc hién gitka Cong ty va cac cong ty trong Tap doan vé&i dbi tac nay. Khoan

dat coc nay khong cé tai san dam bao.

32

L WY

s,
e

fi>f = x



3 2E2F N\
£e

06£9LG'L 661 ¥98'2 ovz'8 1,622 €LE'GLT L
v60 ¥¥S L LYE'l G89'G or'y L18°L¥T €8L°062'L
gz vl Leg Ll G86°L1 voE'y 828'Z¢ GLY'E9
(085'6) (081) (811) (9g1) (9v1'6) -
z60°¢e LeL'l 1282 el GL0°€l 0L¥'GlL
116°001 08801 2826 Gv8'¢ 668'8¢C S00°8Y
8202}k 902 99¢'L Ger'L L1206 -
£L8'0v9'L 0021 6v8 1 Y0921 Zrs'29T 88.°8¢¢'L
(sv6'6) (261) (811) (612) (Liy'e) -
€GL°G - - 91G¥ 18T} -
G00'Gh9'L 1222 L96'VL L0€'8 9120.2 88.°8¢¢°L
Bugo bugy oYY Yuip 9O Buoyd uga 18} ugA iq 18143 oy ugy jen

uesjej iq ey ugl buonyd ‘oow Aepy ‘efo eyN

AdNA ngu :yug in uo@

Ng-e604d

120z weu 9 buey; o¢ Aebu oep
020z weu z| buey; L¢ Aebu oep

18] uQd a3 B1O

1202 weu g Buey) o¢ Aebu oep

ueq Buonyu ‘A yueyy
Ay Buoly oey neyy
020z weu z| buey) L¢ Aebu oep

:9) Anj oey neyy i1 e1o
joy oey neyy eG
‘op buoiy
120z weu 9 Buey; o¢ Aebu oep

ueq Budnyu ‘A yueyy
£ Buogy enpy
020z weu z| Buey) ¢ Aebu oep

:eib uaAnbp

HNIH NOH HNIG 0D NYS IVL

€l

AeBu Buno onyy 193 Bueyy nes yujyo ey ueop 1eib oyo ea L zoz weu g Buey) o¢ Aebu oea

(0ay} dan) OG NIIN VAID ONFIY HNJHO 1YL OYO OYg HNIW LIANHL

sawoyuiA ueyd 90 A} Bug)



AAETRONN

ve

, ‘A1 doy iy 1B yuip oex yoip onw oyo NA onyd gp
Buoniy iy o up Buouy np déyy nyy enyo op LZoz weu g Buey) o¢ Aebu 18} Ny nep ues Budp 1eq oeo oyo A doy iy eib yuip oex ugly onyy enyd Ay Bugd

‘#nyy oy tew Buonyy oyd Byu ALy 191 'Oy URO
0s Jow BA ‘es uenb 1ep ‘enyy oyo Buoyd uea ‘webu ex gp 1eq ueyd neo web oeq ngh nyo Lzoz weu g Buey; o¢ Aebu 1ey ny nep ues Budp jeg (1)

G18'Z8.°¢C 221595 £69'/12°¢ (1) 1zoz weu g Buey) o¢ Aebu oep
8/1°G98'E €1£'109 SOV ¥9Z'E 020z Wweu z| Bueyy Le Aebu oep

18] uod i1} e19
0ZE LY Ly0 051 6.2°192 120z weu g Bueys o¢ Aebu oep
1912 65 GE 8L9°9¢ Ay Buosy oey neyy
£51°6€¢ 6 vLL 199'¥22 020z weu z| bueyy ¢ Aebu oep

19y Anj oey neyy iy e1o

GELYBLY €91°GLL 2L6'8LYE 120z weu g Buey) og Aebu oep
L2y L9 88.°¢ £€9°/6 oeyy Buel
(Lvzes) (oev'v) (L8L°L9) oy ugy Buey Bues 1eo| ueyd
LE6' V0T Y S08'GL.L 9Z1'68¥'¢ 020z weu g1 buey) L¢ Aebu oep

eib ugAnbN
bugo bug | iq Jo1y3 “oow Ag o0} ugly JeA B eyu

eA jep bunp o1s ugAnd
ANA néLy :yujy In uo@

NLNYE@NYS ONOG Lyd  ‘pi
Aebu Bund ony 193 Buey nes yuyyo 1ej ueop eib oys ea Lzoz weu g Buey) og Aebu oea
(0sy} dgn) OG NIIN YNIO ONIIY HNJHO 1YL OYO OYd HNIN LIANHL

NQ-e60d sawoyuip ueyd 90 A} Bug)



Céng ty Cb phan Vinhomes

B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thtc ciing ngay

15.

16.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Dy an Dream City Hung Yén
Cac dv an khac

TONG CONG

DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ngay 30 thang 6 ndm 2021

Pon vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
686.520 353.126

79.231 51.530

765.751 404.656

Pon vij tinh: trieu VND
Ngay 31 thang 12 nam 2020

Gidgéc  Dwphong Gidgéc  Duw phong
Bau tw vao cong ty con
(Thuyét minh 16.1) 39.958.923  (197.737)  33.804.923  (197.663)
Bau tu gop von vao don vi
khac (Thuyét minh 16.2) 867.030 - 847.030 -
Dau tw ndm gitr dén
ngay dao han (i) 50.000 - 50.000 -
TONG CONG 40.875.953  (197.737)  34.701.953  (197.663)

(i) S6 dw vao ngay 30 thang 6 nam 2021 bao gébm khodn dau tw vao trai phiéu cia Ngan
hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam c6 gia tri ghi sb la 50 ty VND. Thoi han cla khoan
trai phiéu nay la 120 thang ké tir ngay 25 thang 11 nam 2016 va hwéng lai suat
7,57%/nam cho ndm dau tién. Lai suét trong cac nam tiép theo béng lai suat tra sau tién
gl tiét kiém ca nhan bang VND ky han 12 thang coéng bién d6 1%.
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Céng ty Co6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

B09a-DN

17. PHAI TRA NGUO1 BAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUPO'C NGAN HAN
17.1  Phai tra ngwdi ban ngdn han
Don vij tinh: triéu VND
Gia tri, déng thoi la sé c6 kha nang tra no
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
ném 2021 nam 2020
Phai trd cho ngwi ban 2.832.102 2.158.079
Trong do:
- Péi téc cung cép dich vu xay dung 437.148 285.316
- Phéi trd nguwoi ban khéc 2.394.954 1.872.763
Phai tra cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s 32) 774.329 469.973
TONG CONG 3.606.431 2.628.052
17.2  Nguwoi mua tra tién trwée ngan han
Pon vi tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
. nam 2021 nam 2020
Thanh toan theo cac hop dong
chuyén nhuong bat dong san (i) 190.640 785.676
Tra trwdc theo cac hop dong xay dwng 1.117.629 1.267.859
TONG CONG 1.308.269 2.053.535
Trong do: )
Tra tréc ngan han cla céc bén khac 1.308.269 2.053.535

(i) Day chii yéu la sb dw cac khoan thanh toan theo tién d6 tir cac khach hang da ky hop
dong mua ban bat dong san tai cac dy an cla Céng ty.

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC
Don vj tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 12 Sé phai nop Sédanop Ngay 30 thang 6
nam 2020 trong ky trong ky nam 2021
Phai n6ép
Thué thu nhap
doanh nghiép 201.340 541.555 (246.612) 496.283
Thué thu nhap
ca nhan 45.062 70.056 (85.848) 29.270
Thué gia tri
gia tang 141.106 235.518 (198.326) 178.298
Cac loai
thué khac 1.027 314.374 (314.445) 956
TONG CONG 388.535 1.161.503 (845.231) 704.807
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cting ngay

19. CHI PHi PHAI TRA
Pon vij tinh: trieu VND

Ngay 30 thédng 6 Ngay 31 thdng 12

nam 2021 nam 2020

Ngan han

Trich trwoe chi phi mua voucher . 1.543.850 209.140

Trich trudc cho céc tai sén, bat dong san dau tw

da di vao hoat dong va gia von trich trwdc cho

cac bat déng san da ban giao 767.339 1.087.649

Chi phi xay dwng trich trudc 294.535 225.056

Lai trai phieu va lai vay p‘héi tré 230.152 237.786

Trich trweee chi phi hoa hong méi gidi va cac chi phi

ban hang khac lién quan dén cac bat déng san 219.915 322.184

Cac khoan chi phi phai tré khac 272.889 193.574
TONG CONG 3.328.680 2.275.389
Trong do: )

Chi phi phai tra ngan han cho cac bén khac 1.782.939 2.066.249

Chi phi phai tra ngan han cho céc bén lién quan

(Thuyét minh s6 32) 1.545.741 208.140
Dai han

Lai vay phai tra 1.491.860 1.665.539
TONG CONG 1.491.860 1.665.539
Trong do:

Chi phi phai tra dai han cho cac bén khac 965.532 789.689

Chi phi phai tra dai han cho cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 32) 526.328 875.850

20. DOANH THU CHUA THYC HIEN
bon vij tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020

Ngan han

Dpanh thu chuwa thwe hién tr dich vu quan ly

bat déng san 521.830 488.240

Doanh thu chuwa thuwc hién tir dich vu cho thué 5534 4.060
TONG CONG 527.364 492.300
Dai han

Doanh thu chuwra thuwe hién tir dich vu quan ly

bat dong san 1.153.938 1.260.644
TONG CONG 1.153.938 1.260.644
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Coéng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

21.  PHAI TRA KHAC

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Ngan han
Nhan d&t coc theo hop déng hop tac dau tw va
kinh doanh (i) 5.367.957 5.609.298
C6 ttrc phai tra (ii) 4.934.271 -
Phai tra theo cac hop déng dat coc va
céac thda thuan co lién quan khac 992.627 1.273.779
Nhan d&t coc cho muc dich chuyén nhwong
khoan dau tu 561.000 -
Kinh phi bao tri cho céc cdn hé da ban giao (iii) 354.881 525.386
Nhan dat coc tir dai ly mdi gidi va khach thué
mat bang 164.287 168.882
Céc khoan thu ho phai tra 60.984 1.973.955
Cac khoan phai tra khac 64.855 104.351
TONG CONG 12.500.862 9.655.651
Trong do:
Phai tré ngdn han khéc cho céc bén khac 7.082.717 2.053.234
Phai trd ngdn han khéc cho céac bén lién quan
(Thuyét minh sé 32) 5.418.145 7.602.417
Dai han
Nhan d&t coc chuyén nhuong cb phan 1.752.818 2.313.818
Céc khoan phai tra khac 2.275 2.275
TONG CONG 1.755.093 2.316.093
Trong do:
Phai tré dai han khac cho cac bén khéac 2.275 563.275
Phai tra dai han khac cho céac bén lién quan
(Thuyét minh sé 32) 1.752.818 1.752.818

(i) Pay cha yéu 1a cac khodn dat coc tir mot sb cong ty trong cung Tap doan cho Céng ty
theo cac hop déng hop tac dau tw va kinh doanh cho muc dich hop tac van hanh va
chuyén nhwong cac ciu phan trung tam thuong mai va khach san thudc cac dy an cla

cong ty.

(i) Trong thang 6 nam 2021, Dai héi déng qé dong cda Cong ty da thong qua phwong an st
dung lgi nhuan sau thué chwa phan phoi nam 2020 dé chi tra co tire bang tien mat theo
ty 1& 15%/c6 phan (1 cb phan dwoc nhan 1.500 VND) (Thuyét minh s 24.4).

(iiiy Pay la cac khoan kinh phi béo tri cho cac can hé cla cac dv an bat dong san clia Céng
ty va sé duoc chuyén vé cho cac Ban Quan tri Téa nha. Cong ty hién dang duy tri cac
khoan kinh phi bao tri nay trong cac khoan twong duong tién va dau tv ndm git dén
ngay dao han.
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Coéng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cting ngay

24.  VON CHU SO HU[MU (tiép theo)

24.2 Céc giao dich vé vén véi céc chi sé hiru

Von dau tw da gop cta chii sé hiru
S6é du ky

Sé cubi ky

24.3  C4 phiéu phé théng va cé phiéu wu dai

Sé lwong cb phiéu d&ng ky phat hanh
Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong ching
C6 phiéu phé théng
Cé phiéu wu dai

S6 lwgng c6 phiéu dwoc mua lai (co phiéu quy)
Co phiéu pho théng
Co phiéu wu dai

S6 lwong cb phiéu dang lwu hanh
Co phiéu pho théng
Co phiéu wu dai

Cho giai doan

tai chinh sau thang
két thac ngay 30
thang 6 nam 2021

33.495.139

B09a-DN

Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan

tai chinh sau thang
két thac ngay 30
thang 6 nam 2020

33.495.139

33.495.139

33.495.139

Ngay 30 thang 6

nam 2021

3.349.513.918
3.349.513.918
3.349.513.918

60.000.000
60.000.000

3.289.513.918
3.289.513.918

Bon vj tinh: Cé phiéu
Ngay 31 thang 12

nam 2020

3.349.513.918
3.349.513.918
3.349.513.918

60.000.000
60.000.000

3.289.513.918
3.289.513.918

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (ngay 31 thang 12 n&m 2020: 10.000

VND/cé phiéu).
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

24.  VON CHU SO HU{}U (tiép theo)
244 Cotuc

Pon vi tinh: trieu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 nam 2020

C6 tlec da cong bé va da tra trong ky - .

C6 tirc da cong bd va dwoe ghinhan la
n¢ phai tra vao ngay 30 thang 6 4.934.271 -
Cé tirc trén cb phiéu phé théng

C6 ttrc trd bang tién cho nam 2021: VND

1.500/cd phiéu (2020: VND 0/cb phiéu) (i) 4.934.271 -

Céb tirc da cong bd va chwa dwoc ghi nhan
vao ngay 30 thang 6 10.138.542 -
Cb tirc trén cé phiéu phé théng
Cé tlrc tra bang tién cho nam 2021:
VND 1.500/cb phiéu (2020: VND 0/cd
phiéu) (i) (ii) 90.000 -
Cé ttrc tra bang cb phiéu cho ndm 2021:
300 cb phiéu/1.000 cb phiéu (2020: 0 ¢
phiéu) (i) (ii) 10.048.542 -

() Theo Nghi quyét s6 01/2021/NQ-DHDCBH-VHM ngay 25 thang 6 nam 2021, Dai hoi dong
cb dong Cong ty da thong qua phuong an st dung loi nhuan sau thue nam 2020. Theo
do, Cong ty sé chi trd cb tirc bang tién mat theo ty 1& 15%/cd phan (1 ¢b phan dwoc nhan
1.500 VND) va chi tra cd tirc bang cé phiéu theo ty & 30%/cd phan (méi cb déng hién
hiru s& hivru 1.000 cb phan duoc nhan cb tirc bang 300 cb phan).

(i) Vao ngay 28 thang 6 nam 2021, Héi déng Quan tri cua Cong ty ban hanh Nghi quyet sb
12/2021/NQ-HDQT-VH théng qua phuong an tra cb tirc bang cb phiéu cho cac ¢ déng
tir loi nhuan Iy ké sau thué dén ngay 31 thang 12 nam 2020 v&i gia tri 1a 9.868 ty VND.
Sau d6, theo Nghi quyét s6 03/2021/NQ-DHBCD-VH ngay 12 thang 8 nam 2021 va Nghi
quyet s6 22/2021/NQ-HPQT-VH ngay 16 thang 8 nam 2021, Dai hoi déng cb doéng va Hoi
dong Quan tri cia Cong ty da théng qua viéc diéu chinh phuong an chi tré cb tirc bang
tién va cb phiéu tir loi nhuan sau thué iy ké chwa phan phéi tinh dén thoi diém 31 thang
12 nam 2020 clha Cong ty theo ty 1& 45% vén diéu &, hinh thirc chi trd bao gébm 15%
bang tién mat va 30% bang cb phiéu. Theo d6, tdng sb ¢b tirc ma Cong ty duw kién chi tra
duoc diéu chinh tang 1&n 5.024 ty VND béng tién mat (t&ng 90 ty VND so véi Nghi quyét
s 01/2021/NQ-DPHPCDH-VHM) va 1.004.854.175 cb phan v&i tbng ménh gia la 10.048 ty
VND.

Tai ngay phat hanh bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 nay, Cong ty dang hoan thién
cac tha tuc dé téng vén cb phan cho muc dich tré ¢d tirc bang cb phiéu néi trén.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

25.

25.1

25.2

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung céap dich vu

Téng doanh thu
Trong do:

Doanh thu tor cung cap dich vu téng thau

xay dung, tw van thiét ké va giam sat
thi cdng

Doanh thu ttr cung cap dich vu quan Iy,
tw van ban hang, phat trién dw an va
dich vu moi gi&i

Doanh thu ttr chuyén nhuong bét dong
san

Doanh thu tir cung cép dich vu quén Iy
bat dong sén va céc dich vu lién quan
Doanh thu cho thué va cung cép céc
dich vu lién quan

Doanh thu khéac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Trong do: )
Doanh thu doi voi cac bén khac
Doanh thu dbi v&i cac bén lién quan

Doanh thu hoat dong tai chinh

Cé tirc dwoc chia (i)

Thu nhap tir hop dong hop tac dau tw va
kinh doanh (ii)

Lai tién glri, d&t coc va cho vay

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

B0O9a-DN

Pon vij tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh sau thang
két thac ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 nam 2021 thang 6 nam 2020
8.173.658 8.147.285
3.353.072 305.106
2.341.124 1.483.444
1.111.362 5.230.941
1.006.546 730.214
117.106 225.547

244.448 172.033
8.173.658 8.147.285
5.636.502 6.325.460
2.537.156 1.821.825

Pon vij tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sdu thang  tai chinh sau thang
két thdc ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 nam 2020
4.939.160 924.755
2.991.626 440.969

76.311 72.407

1.192 -

8.008.289 1.438.131

(i) Thu nhap tir cb tirc dwoc chia tir mét s6 cong ty con.

(i) Loi nhuan dwoc chia tir cac hop dong hop tac dau tw va kinh doanh véi Tap doan
Vmgroup Cong ty CP va mét cong ty con cho muc dich phat trién cac dw an bat dong
san Vinhomes Riverside The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong, Vinhomes Star

City Thanh Héa va Vinhomes Grand Park.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

25, DOANH THU (tiép theo)

25.3  Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san dau tw

Thu nhap tir cho thué bat déng san dau tw
Chi phi hoat dong kinh doanh truc tiép cla
cac bat déng san dau tw tao thu nhap cho
thué trong ky

26. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Cho giai doan

tai chinh sau thang
két thic ngay 30
thang 6 nam 2021

105.405

(49.872)

B09a-DN

Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan

tai chinh sau théng
két thic ngay 30
thang 6 nam 2020

101.680

(36.170)

Pon vj tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan
tai chinh sau thang  tai chinh sau thang
két thac ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 nam 2020
Gia vén hoat déng téng thau xay dung, tw
vén thiét ké va giam sat thi cong 3.117.141 268.998
Gia vén dich vu quan Iy, tw van ban hang,
phat trién dy an va dich vu moi giéi 1.004.851 722.385
Gia vén bat dong san da chuyén nhwong 732.470 2.992.328
Gia von dich vu quan ly bat déng san va
cac dich vu lién quan 758.263 700.394
Gia von tir viéc cho thué va céac chi phi
lién quan 97.573 218.251
Gia vén khac 175.584 203.182
TONG CONG 5.885.882 5.105.538

27. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay va phat hanh trai phiéu

Bon vj tinh: trieu VND

Chi phi tai chinh khac
TONG CONG

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh squ thang  tai chinh sau thang
két thac ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 ndm 2020
1.471.662 2.606.631

160.566 50

1.632.228 2.606.681
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cuing ngay

28.  CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi hoa héng moéi gii

Chi phi quang céo

Chi phi nhan vién

Chi phi thué mat bang kinh doanh
Chi phi ban hang khac

TONG CONG

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khau hao tai san cé dinh

Trich 1ap/(hoan nhap) dw phong va cac
chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

29. CHI PHi KHAC

Cac khoan phat
Chi phi khac

TONG CONG

B09a-DN

Pon vi tinh: trieu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thac ngay 30
thang 6 nam 2021 thang 6 nam 2020
27.021 15.349

20.001 7.650

16.545 38.319

1.479 13.974

534 9.277

65.580 84.569

31.787 91.341

28.276 41.336

10.456 8.774

153.083 (150.660)

223.602 (9.209)

Pon vj tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thac ngay 30
thang 6 nam 2021 thang 6 nam 2020
518 918.356

22.447 9.923

22.965 928.279

30. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi phat trién bat dong san dé ban

Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao va hao mon tai san cé dinh
Chi phi khac

TONG CONG

48

Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang  tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thuc ngay 30
thang 6 nam 2021 thang 6 nam 2020
4.199.041 1.918.381
1.381.705 1.460.090

828.648 895.587

229.007 74.144

188.990 108.395

6.827.391 4.456.597




Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

31.

31.1

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) &p dung cho Céng ty trong ky 1a 20% thu
nhap chiu thué (ky trude: 20%).

Cac bao cao thue cua Cong ty sé& chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué co thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dworc trinh
bay trén bao céo tai chinh riéng gitra nién do co thé sé bi thay dbi theo quyét dinh cudi cing
cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh séu thang tai chinh sédu thang
két thuc ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 nam 2021 thang 6 nam 2020

Chi phi thué TNDN hién hanh 546.725 84.408
(Thu nhap)/Chi phi thué TNDN hoan lai (19.951) 5.681
TONG CONG 526.774 90.089

Du6i day la dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan treéc thué nhan
voi thué suat thué TNDN:

Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thdng  tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thac ngay 30
thang 6 nam 2021 thang 6 nam 2020

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 8.369.361 898.975
Thué TNDN tinh theo thué suit 20% 1.673.872 179.795

Céc khoan diéu chinh:
L& tlr cac hoat déng kinh doanh khac
khong dwoc bu trir véi hoat dong

bat dong san 47.412 38.517
Chi phi khéng dwoc khau trir 4.052 138.621
C6 ttre va loi nhuan sau thué dwoc chia

theo hop déng hop tac kinh doanh (1.013.252) (240.477)

Biéu chinh 13i vay khéng duoc triv _cﬁa cac
ky trwde vao ky nay theo hwdng dan cta

Nghi dinh 132/2020/NB-CP (%) (185.310) -

Bieu chinh chi phi thué TNDN do ghi nhan

thira trong nhi*rng nam tredc - (26.367)
Chi phi thué TNDN 526.774 90.089

(*) Theo hu’O’ng dan cta Nghi dinh s6 132/2020/ND-CP ngay 5 thang 11 nam 2020 quy dinh
vé quan ly thué déi v&i chi phi lai vay cia doanh nghlep c6 giao dich lién két do Chinh
phl ban hanh, Cong ty da ghi nhan diéu chinh gidm chi phi thué TNDN trong ky hién
hanh v¢i tong gia tri 1a 185 ty VND.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

31.
31.2

31.3

31.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhép chiu thué ciia Cong ty khac véi thu nhap dwoc bao cao trong bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitka nién dé vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan muc thu
nhap chiu thue hay chi phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling
khéng bao gom cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Cong ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh
dén ngay két thic ky ké toan.

Thué TNDN hoan lai
Céng ty da ghi nhan mot sb khoan tai san thué thu nhap hoan lai voi cac bién dong trong ky
bao cao va ky tredc nhu sau:

Bon vj tinh: triéu VND

Bang can déi ké toan  Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitka nién do riéng gilra nién do

Cho giai doan Cho giai doan
Ngay 30 Ngay 31 tai chinh séu thang tai chinh séu thang
thang 6 thang 12 két thiic ngay 30 két thac ngay 30
ndm 2021  nam 2020 thang 6 nam 2021 thang 6 ndm 2020
Tai san thué thu nhap hoan lai

D phong gidm gia hang tén kho 6.374 6.374 - (2.039)
Chi phi trich trwéc va doanh thu
chua thuwe hién 137.959 118.008 19.951 (3.642)
Chénh |&ch tir chi phi ban hang
chwa dwoc khau triv 183 183 - -
Tai san thué thu nhap hoan lai
thuin 144.516 124.565

Thu nhap/(Chi phi) thué thu

nhép hoan Jai tinh vao bao cao

két qua hoat dong kinh doanh

riéng gitra nién dd 19.951 (5.681)

Thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan
Lé chuyén sang tr ndm truwée

Cong ty duoc phép chuyén céac khodn 16 tinh thué sang nadm sau dé bu trir vai loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam ké tir sau nadm phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thuc ky ké toan,
Cong ty co cac khoan 16 Iy ké phat sinh tir cac hoat doéng khac voi tong gia tri la 237 ty VND
(ngay 31 thang 12 nam 2020: 0 VND) c6 thé s dung dé bu trir véi loi nhuan phat sinh tir cac
hoat déng khac trong trong twong lai.

Cong ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 Ity ké con lai nay do khoéng
thé du tinh dwoc loi nhuan chiu thué phat sinh tir cac hoat déng khac trong twong lai tai thoi
diém nay.

Chi phi Iai vay khéng dwoc khau triv

Phan chi phi lai vay khong dwoc trie theo Nghi dinh 132/2020/ND-CP dwoc chuyen sang ky
tinh thué tiép theo khi xac dinh téng chi phi lai vay dwoc trir trong trieong hop tong chi phi lai
vay phat sinh duoc trir clia ky tinh thué tiép theo thap hon murc quy dinh tai Nghi dinh nay
trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan chi phi lai vay khong duoc khau trir do.
Cong ty chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai cho phan chi phi 1ai vay khong duoc
trir nay do khong thé du tinh dwoc loi nhuan trong twong lai cting nhw kha nang khéu trir cho
muc dich tinh thué trong céc ky tinh thué tiép theo tai thoi diém nay.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

32.

32.2

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai tré v&i cac bén lién quan

B09a-DN

Céc khoan phai thu va phai tré v&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2020 nhw sau:

Bén lién quan  Mbi quan hé

Pon vi tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

No&i dung nghiép vu nam 2021

Phai thu ngdn han cua khach hang (Thuyét minh sé 6.1)

Coéngty Céng ty con
Metropolis

Ha Noi

Céng ty Céng ty con
Thién Nién Ky

Cong ty Céng ty con
Thai Son

Congty Céng ty con
Thanh pho
Xanh

Cong ty B6 Thi Cdng ty con
Gia Lam

Coéng ty TNHH Cong ty trong
MTV Vinschool cung Tap
(“Cong ty doan
Vinschool”)

Céac cong ty khac trong cling
Tap doan

Chuyén nhwong -

c6 phan phai thu

Chuyén nhwong -

cb phéan phai thu

Chuyén nhirong 3.074.482
¢0 phéan phai thu

Phai thu tlr dich vu 76.572
van ban hang, phat

trién duw an

Phai thu tr dich vu 865.153
quan ly, tw van ban

hang va phat trién

dy an

Phai thu ttr dich vu 302.498
quan ly, moi gi6i, tw

van ban hang, phat

trién dv an va phi

hoa hong méi gioi

Phai thu tlr doanh thu 183.257
chia sé tir dich vu

giao duc va cac dich

vu lién quan

Phai thu khac 479.026

nam 2020

20.000.774

4.444 617

3.074.482

426.927

930.331

517.597

158.820

454.498

4.980.988

30.008.046
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ciing ngay

32.

32.2

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai tré véi cac bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN

Cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhw sau: (tiep theo)

Bén lién quan Mbi quan hé

No6i dung nghiép vu

Phai thu ngdn han khéc (Thuyét minh sé 8)

congty Coéng ty con
Thanh phd

Xanh

Céng ty Coéng ty con
Thai Son

Cong ty Cong ty trong

Vincom Retail cung Tap doan

Cong ty Cong ty trong
cung Tap doan
cong ty Coéng ty trong
cung Tép

Vinpearl

Vinschool
doan
Tap doan
Vingroup -
Céng ty CP

Céc cong ty khac trong cuing

Tap doan

Coéng ty me

Gop vén hop tac dau
tw va kinh doanh (*)
Phai thu tlr chia sé
loi nhuan

Gop vén hop tac dau
tw va kinh doanh (*)
Phai thu do chi ho
Tai san hop tac

dau tv va kinh doanh
Phai thu tir chia sé loi
nhuéan ho’p dong

hop tac dau tw va
kinh doanh

Tai san hop tac

dau tw va kinh doanh
Tai san hop tac

dau tw va kinh doanh

Gop vén hop tac

dau tw va kinh doanh
*

Phai thu khac

Pon vj tinh: trieu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
8.417.299 8.417.299
2.876.608 -
7.317.282 7.317.282
35.440 84.441
2.112.210 2.162.507
55.380 25.519
2.003.828 2.043.912
622.144 634.821
410.230 410.230
221.561 300.047
24.071.982 21.396.058

(*) Cac khoan gop vén cho muc dich hop tac dau tw va kinh doanh nay khéng co tai san dam

bao.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

32.

32.2

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)
Céac khoan phai thu va phai tré véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2020 nhw sau: (tiép theo)
Pon vj tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

Bén lién quan  Méi quan hé  Noi dung nghiép vu nam 2021 nam 2020
Tai sén ngdn han khac (Thuyét minh s6 12) (*)
Coéng ty Congty trong  Bat coc cho muc dich 3.950.000 3.950.000
Vinpearl cung Tap doan dau tu va mua
cb phan
Tap doan Céng ty me Pat coc cho muyc dich 199.700 199.700
Vingroup - dau tw va mua
Coéngty CP cb phan
Cong ty Cong ty con Dat coc cho muc dich 4.508.000 -
Thanh phé dau tw va mua
Xanh cb phan
Cac cong ty Bat coc cho muc dich 102.058 102.058
khac trong cling dau tv va mua
Tap doan cb phan
8.759.758 4.251.758

(*) Trong d6, cac khoan dat coc vm Tap doan Vingroup — Cong ty CP voi tbng gia tri 1a 199,7
ty VND cho muc dich mua cb phan clia mét s6 cong ty dang s& hiru cac dy an bat dong
san cla Tap doan dugc dam bdo bang moét sb cb phan trong cac cong ty nay va moi
quyen loi ich dbi v&i cac ¢d phan néi trén. Cac khoan goép vén, dat coc con lai khéng co
tai sdn dam bao.

Don vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

Bén lién quan  Mbi quan hé  N6i dung nghiép vu nam 2021 nam 2020
Phai tré nguei ban ngan han (Thuyét minh s6 17.1)

Tap doan Coéng ty me Phi dich vu quan ly 165.094 183.650
Vingroup - phai tra

Céng ty CP Phai tra tir nhan 561.000 -

chuyén nhuong
khoan dau tw

Cong ty Coéng ty trong  Chi phi mua hang - 210.000
Vinfast cung Tap doan phaitra
Trading
Cac cong ty khac trong cung Phai tra phi dich vu 48.235 76.323
Tap doan

774.329 469.973
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Cbéng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

32.

32.2

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai trd véi cac bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN

Cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 va tai

ngay 31 thang 12 nam 2020 nhw sau: (tiép theo)

Chi phi phai tré ngan han (Thuyét minh sé 19)

Chi phi phai trd ngan han chl yéu bao gém chi phi mua voucher phai tra cho mét cong ty

trong ciing Tap doan.

Bén lién quan Mbéi quan hé N6i dung nghiép vu
Chi phi phai tra dai han (Thuyét minh s6 19)

Cong ty D6 Thi Cong ty con Lai vay phai tra
Gia Lam

Coéng ty congty Lai vay phaitra
Xavinco trong cung
Tap doan

Congty TTTC Congty con Laivay phaitra
Berjaya

Cong ty Cong ty Lai vay phai tra
Xalivico trong cung

Tap doan
Cong ty Céng ty con Laivay phaitra
Hoang Gia
Cac cong ty khac trong cing  Chi phi phai tra dai han
Tap doan khac

Phai tra ngan han khac (Thuyét minh sé 21)

Céng ty Céng ty Nhan dat coc cho

Vincom Retail  trong cung muc dich dau tw
Tap doan

cong ty Cong ty

Nhan dat coc cho

Vinpearl trong cung muc dich dau tw

Tap doan
Cong ty Thanh Céngty con Thu ho phai tra
pho Xanh

Céng ty Céng ty Nhan dat coc hop déng
Vinschool trong cung  hop tac kinh doanh
Tap doan

Céac cong ty khac trong cung  Phai tra khac
Tép doan

Phai tra dai han khac (Thuyét minh sé 21)

Congty TTTC Congty con Nhan dat coc cho muc
Berjaya dich chuyén nhuong
c0 phan
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Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang
nam 2021 12 nédm 2020
526.328 117.382

- 184.787

- 266.643

- 105.748

- 51.622

- 149.668

526.328 875.850
2.252.950 2.494.291
2.199.807 2.199.807
- 1.865.600

915.200 915.200
50.188 127.519
5.418.145 7.602.417
1.752.818 1.752.818
1.752.818 1.752.818
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

32. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

32.3 Chi tiét cac khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 7)

Chi tiét cac khodn cho vay ngén han tai ngay 30 thang 6 nam 2021:

Bén lién quan Moéi quan hé Sé dwvay Laisudt Ngay ddo han Taisan
(trieu VND)  %/nam dam bao

Tép doan Vingroup — Coéng ty me 1.380.000 9% Thang 86 nam  Khong cé
Congty CP 2022
Céng ty Thoi Pai Céng ty con 318.000 9% Thang 6 nam  Khoéng cé

t ngay 17 2022

thang 6 nam

2021
Cong ty C6 phan Céng ty con 93.000 9% Thang 6 nam (i)
bau tv Bdo Lai 2022

1.791.000

Chi tiét cac khoan cho vay dai han tai ngay 30 thang 6 nam 2021:

Bén lién quan Mbi quan hé S6 dwwvay Laisudt Ngay dédo han Taisan

(trieu VND)  %/nam dam béao
Coéng ty TNHH Céng ty con 4.022.000 9% Thang 8 nam  Khong cé
Metropolis Ha Noi 2022
Congty Céphan  Coéngty con 721.000 9% Thang 8 nam  Khéng cé
Phat trién Thanh phé 2022
Xanh
Céng ty Cb phan Cong ty con 85.000 9% Thang 8 nam (i)
Dau tw Bao Lai 2022

4.828.000

(i) Taisan thé chap la quyén khai thac khoang san va tai san cb dinh clia mot s6 cong ty
con trong cung Tap doan.

Cong ty khong c6 khodn cho vay véi cac bén lién quan tai thdi diém 31 thang 12 nam 2020.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

32.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

32.4 Chi tiét cac khoan di vay céc bén lién quan (Thuyét minh sé 22)

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 30 thang 6 ndm 2021:

Bén lién quan Méi quan hé
Coéng ty D6 thi Céng ty con
Gia Lam

Cong ty Hon Mot Cong ty con

Sé du vay

(triéu VND)

5.895.747

80.000

5.975.747

Lai suat
%/ndm
9%

9%

()  Khoan vay nay dwoc dam bao bdi cd phan cia mét sé cong ty con.

B09a-DN

Tai sén
dam bao

(i)

Khéng cé

Céc khoan di vay dai han tai 30 thang 6 nam 2021 c6 ngay do han khéng muén hon thang

8 nam 2022.

Coéng ty khong co cac khoan di vay ngan han cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam

2020.

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2020:

Bén lién quan Mbéi quan hé
Cong ty D6 thi Céng ty con
Gia Lam

Céng ty Hon Mot Cong ty con
Coéng ty Pai An Coéng ty con
Coéng ty Xalivico Cong ty trong

cung Tap doan
Cong ty Hoang Gia Coéng ty con
Céng ty Xavinco Cong ty trong

cung Tap doan
Cong ty Tay Tang Long Cong ty con
Cong ty TTTC Berjaya Cong ty con

Sé duw vay
(triéu VND)

13.075.747

1.937.000
1.096.000
401.000

342.000
336.000

258.400
238.000

17.684.147

Lai suét
%/na@m
9%

9%
9%
9%

9%
9%

9%
9%

() Céc khoan vay nay dwoc dam bao bdi ¢d phan cla mét sb cong ty.

Tai san
dam bao

U]
Khéng co

Khéng cé
(M

Khoéng cé
(i)

Khéng cé
Khéng cé

Cac khoan di vay dai han tai 31 thang 12 nam 2020 c6 ngay dao han khong mudn hon thang

7 nam 2022.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

32.

32.5

33.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc giao dich véi cac bén lién quan khac

Thu nhap ctia cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc clia Cong ty:

Don vj tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh sau thang tai chinh sau thang

két thuc vao ngay 30 két thic vao ngay 30

thang 6 nam 2021 thang 6 ndm 2020

Lwong 31.027 35.439
TONG CONG 31.027 35.439

THONG TIN THEO BO PHAN

Cong ty lwa chon cac bd phan theo linh vire kinh doanh la bé phan bao cao chinh yeu vi rai
ro va ty suét sinh I&i cia Cong ty bi tac dong chu yéu bdi nhung khac biét vé san pham va
dich vu do Cong i:y cung cap. Cac hoat Gong kinh doanh cta Cong ty dwoc t6 chirc va quan
ly theo tinh chat cla san phdm va dich vu do Cong ty cung cap véi méi mét bo phan 1a mot
don vi kinh doanh chién lwoc cung cép cac san pham va dich vu khac nhau va phuc vu cac
thi tredng khac nhau, bao gém cac bd phan kinh doanh nhv sau:

>

Kinh doanh chuyen nhwong bat déng san: bao gom hoat déng chuyén nhwong cac hang
muc xay dwng dé ban tai cac dw an bat dong san cla Céng ty cling nhw cac hoat déng
dau tw bat dong san khac;

Cung cép dich vu tw vén va tdng thau xay dwng: bao gbm hoat dong téng thau xay dung
cho cac chi dau tw cung dich vu tw van thiét ké va giam sat thi coéng cho cac dy an bét
déng san clia Tap doan;

Cung cép dich vu quan ly, tw van ban hang, maéi gidi va phat trién dy an: bao gém cung
cap dich vu quan ly, tw van ban hang, moéi gidi va phat trién du an cho cac cong ty con;
va

Cac hoat dong kinh doanh khac: bao gbm cung cép dich vy quan ly bat dong san va cac
dich vu lién quan, cung cép dich vu cho thué bat dong san dau tw va cac dich vy lién guan
va cac dich vu khac.

Ban Téng Giam dbc ciing xac dinh hoat ddng chii yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Coéng
ty 1a trong 1anh thé Viet Nam. Theo d6, Céng ty khéng trinh bay théng tin b phan theo khu
vue dia ly.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

33.

34.

THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

(i) Thu nhap/(chi phi) khéng phan bd chi yeu bao gém doanh thu tai chinh (khéng bao gbm
c0 tire va loi nhuan dwoc chia tir hop déng hop tac dau tw va kinh doanh), thu nhap khac,
chi phi tai chinh, chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi khac.

(i) Taisan khong phan bd chu yéu bao gom tién va cac khoan tvong duwong tién, cac khoan
phai thu khac, tai san ngan han khéac, dau tw ndm gitr dén ngay dao han, phal thu vé cho
vay ngan han, du phong phai thu ngan han kho doi, tai san cé dinh vo hinh, tai san thué
thu nhap hoan lai va phai thu vé cho vay dai han.

(iii) No phai tra khong phan b chi yéu bao gbm thué va cac khoan phai nop Nha nwoc, chi
phi 18i vay trich trwéce, chi phi trich trieéc khac, phai tra khac, vay va no thué tai chinh.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG

Cam két thué hoat dong

Cong ty, la bén di thue, da ky két cac hop déng thué dat va mot sé hop ddng thué hoat déng
khac voi sbé tién thué téi thiéu theo cac théa thuan nay vao ngay két thic ky ké toan nhu sau:

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Dén 1 nam 86.370 59.040
Trén 1 dén 5 nam 170.232 116.746
Trén 5 nadm 1.331.363 765.061
TONG CONG 1.587.965 940.847

Cam két cho thué hoat déng

Cong ty, 1a bén cho thué, da ky két cac hop déng cho thué van phong va cac bat dong san 1a
cac can ho, nha phé thiong mai va biét thy theo cac thda thuan cho thué hoat dong. Sé tién
thué téi thiéu theo cac thoa thuan nay vao ngay két thuc ky ké toan nhw sau:

Don vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Dén 1 nam 152.380 111.627
Trén 1 dén 5 nam 308.808 290.988
Trén 5 nam 1.634.017 1.657.526
TONG CONG 2.095.205 2.060.141

Céc cam két lién quan dén cac hoat déng dau tw xay dung va phat trién dw an

Cong ty da ky két mot s6 hop déng lien quan dén viéc trién khai cac dw an bat déng san.
Téng sb vén cam két theo nhitng hop ddng nay tai ngay 30 thang 6 nam 2021 wéc tinh 1a
51,5 ty VND (tai 31 thang 12 nam 2020 la: 40,5 ty VND).

Trong thang 5 nam 2018, Cong ty da ky két hop ddng chuyén nhwong vén voi mét ddi tac dé
mua lai 31% vén diéu lé cia Céng ty TTTC Berjaya. Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, khoan
cam két con lai ma Céng ty phai chi tra theo hop ddng nay Ia 490,1 ty VND (tai 31 thang 12
nam 2020 la: 490,1 ty VND).
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Coéng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

34.

35.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN N@' TIEM TANG (tiép theo)

Cam két theo ho’p dong hé tro iai suat cho khach mua can hé, biét thw tai moét sé dw
an bat dong san

Cong ty da ky két mot s6 thda thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua can ho, biét thy tai
mot s6 du an, bao gém: Dw an Vinhomes Symphony, Dy an Vinhomes Marina va Dy an
Vinhomes New Center va moét sb ngan hang cho cac khach mua can hé nay. Theo céac thda
thuan nay, Cong ty sé hd tro chi trd mot phan 14i suét theo cac hop ddng tin dung gitra khach
hang va ngan hang trong thoi han quy dinh béi théa thuan.

Cam két lién quan dén céc hop déng hop tac kinh doanh

Theo cac Hop déng hop tac kinh doanh gitra Cong ty v&i Cong ty Vinschool vé viéc khai thac
cau phan triedng hoc thudc cac dy an bat dong san, Cong ty sé duoc nhan phén chia doanh
thu ctia Cong ty Vinschool dwoc tinh bang 15% doanh thu va co thé diéu chinh theo théa
thuan.

THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO

bon vj tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh séu thang tai chinh sau thang
két thuc ngay 30 két thuc ngay 30
thédng 6 nam 2021  thang 6 ndm 2020

S6 tién di vay thye thu trong ky:

Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng 2.749.744 16.550.240
Tién thu tir phat hanh trai phiéu thwong - 11.767.895
Sé tién da thwe tra gbc vay trong ky:

Tién trd no goc vay theo khé wéc théng thueng (15.048.144) (27.466.420)
Tién tra no géc trai phiéu thuong - (800.000)
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

36. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIU’A NIEN PO

Ngoai cac su kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan riéng gitra nién dé dwoc trinh bay
trong cac thuyét minh khac cla béo céo tai riéng gitba nién dé nay, Cong ty cé cac su kién
phat sinh sau ngay két thic ky ké toan riéng gitra nién doé nhv sau:

Theo Nghi quyét thang 7 nam 2021, Hoi ddng Quan tri cua Coéng ty da thong qua viéc ban co
phleu quy trong thang 7 nam 2021. Theo d6, tdng sb cb phiéu quy ban ra 1a 60.000. 000 cbd
phiéu. Vao ngay 12 thang 8 ndm 2021, Céng ty d& hoan thanh viéc ban 60.000.000 cb phiéu
quy néi trén dwdi hinh thire khép 1énh vé/hoéc thda thuan.

Khéng co su kién nao khac phat sinh sau ngay két thuic ky ké toan riéng gitka nién d6 yéu cau
phai dwgc diéu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh riéng glu*a nién d6 cta Cong ty.

Pham Thi Lan Lé Tién Cong
Ngudi iap Ké toan trwéng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2021
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