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Lan song 29 Luat hieu luc cung ngay 01/07/2026: Ra soat tac dong t6i
thi truong chimg khoan

Trong 29 luat cung c6 hiéu luc (Quéc hoi khéa XV théng qua 10/12/2025), bao céo tap trung 4 luat tac dong truc tiép vard
rang nhat t6i thi trudng von: thué thu nhap ca nhan, quan ly thué, thuong mai dién tir va xay dung . Tac dong sé phan héa theo
tirmg nganh, khéng dan déu cho ca thi truong

CHU DPE: CHINH SACH THUE & PHAP LY THE HE MGl DANH GIA TAC PONG NGANH & CO PHIEU
PANH GIA TAC DPONG SO LUAT HIEU LUC UU PAI THUE QUY MIEN GIAY PHEP XAY DUNG
CUNG NGAY (Y]]
| Phan héa theo nganh 29 Mién 100% 8 nhém
4 luét c6 tac dong truec tiép, ro rang nhat téi TTCK; cac Ky hop thir 10, CCQ m& nam git Cong trinh theo Diéu 43
luat khac (cong nghé cao, an ninh mang, chuyén dai so) Quéc hdi khoa XV tir 02 ndm (Pidu Luat XD 2025
tac dong khuéch tan hon. Nhém dugc ho trg ré nhat: 5.4)

chimg khoan, xay dung — BPS, ban lé c6 thuong hiéu

@ BOI CANH & THONG PIEP COT LOI

> Dot luat cé hiéu luc dong loat I6n nhat trong mot ky hop. Ngay 01/07/2026, 29 luét cung c6 hiéu luc, phan 16n dugc
théng qua tai Ky hop thir 10, Quéc héi khda XV (10/12/2025) — bude hoan thién thé ché quy mé 16n, trai rong tir thué,
thuong mai dién td, xdy dung dén tu phap, hinh su.

> Khéng phai luat nao ciing lién quan thi truong vén. Khoang 20/29 luat thuéc nhém hanh chinh, tu phép, an ninh — trat
tu, khé dinh luong tdc dong t6i doanh nghiép niém yét. Bdo cao tap trung 4 luat gan truc tiép vaéi dong tién, chi phi van
hanh hodc mo6 hinh kinh doanh: Luat Thu@ thu nhap ca nhan 2025, Luat Quan ly thué 2025, Luat Thuong mai dién ta
2025 va Luat Xay dung 2025.

> Piém chung xuyén suét: chuyén tir "tién kiém" sang "hau kiém dua trén dir liéu". Ca 4 luat trong tdm déu giam thd tuc
hanh chinh d4u vao (mién gidy phép, ké khai theo doanh thu thuc t€, don gian héa quy trinh), dai lai bang xac thuc
danh tinh, minh bach dit liéu va hau kiém chat hon.

@ NHOM LUAT THEO MUC PO ANH HUGNG TGI THI TRUONG CHUNG KHOAN

Luat Mic tac dong Co ché tac dong chinh

Luat Thué thu nhap ca Cao Uu dai thué truc tiép cho nha dau tu cé nhan qua kénh quy mé, quy

nhan 2025 DTCK/BDS — tac dong thang vao dong tién va co cau nha dau tu

s0 109/2025/QH15

Luat Xay dung 2025 Cao Ma rong dién mién gidy phép, thay tién kiém bang théng bao khdi cong

s6 135/2025/QH15 - rdt ngan chuén bi d4u tu, ddy nhanh tién dé trién khai du an BPS —
xay dung

Luat Thuong mai dién tlr TB - Cao Siét hang gid/hang lau, budc san ngoai lap phap nhan tai VN — cai

2025 thién san chai cho nha bén 1 chinh théng, c6 thuong hiéu

s6 122/2025/QH15

Luat Quan ly thué 2025 Trung binh Ho kinh doanh tu ké khai theo doanh thu thuc t€, to khai tu tao tir hda

s0 108/2025/QH15 don dién t&r (Biéu 13); phan nhém nguoi ndp thué (Piéu 3) — gian tiép

ho trg ngan hang (VCB, BID, CTG, TCB, MBB)
Nhém luat con lai (hanh Thap /chuard Chua cé nghi dinh hudng dan du chi tiét dé luong hda tac déng tai
chinh — tu phap; chuyén chinh
déi sd, an ninh mang,
hang khong...)
Ngudn: Toan vén Luét s6 108, 109, 122, 135/2025/QH15 (Quéc hdi, 10/12/2025); TCBS Research téng hop.
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© LUAT THUE THU NHAP CA NHAN 2025 — TRONG TAM VGI NHA PAU TU

> Uu dai thué huéng dong tién vao kénh dau tu qua quy

* Mién 100% thué chuyén nhuong ching chi quy mé néu nam gitr tir 02 nam trd lén ké tir ngay mua (Piéu 5 khoan 4) —
thay cho mirc 0,1% trén gia ban hién nay. Quy dinh thang trong luat, khdng can chd nghi dinh.

* Giam 50% thu& TNCN déi véi lgi tirc dugc chia tir quy dau tu chirng khoan, quy dau tu bat dong san (Diéu 5 khoan 5)
— nhung chi ap dung trong thoi han do Chinh phi quy dinh (con chd nghi dinh).

Mién thué vai chuyén nhuong lan dau két qua giam phat thai, tin chi carbon, 13i trai phiéu xanh va trai phi€u xanh sau
phat hanh (Diéu 4 khoan 16).

Theo quan séat cta ching t6i, dinh hudng chinh sach lan nay kha rd: uu dai thué tap trung vao kénh dau tu qua quy
(mién thué chuyén nhugng CCQ md dai han, giam thug lgi tie quy), trong khi giao dich ¢c6 phiéu truc ti€p van gitr
murc thué 0,1% hién hanh. Chénh léch nay tao loi thé cho hinh thirc dau tu qua quy — phu hop véi du dia cdia nganh
quan ly quy khi ty 16 AUM/GDP méi dat khoang 5,7-6%, thap hon nhiéu so véi Thai Lan (trén 20%) va Malaysia
(khoang 60%). Lua chon hinh thirc nao van tly muc tiéu va khau vi rdi ro cda tirng nha dau tu.

Nganh va cé phiéu lién quan: ching t6i cho rang chinh sach nay sé tac dong tich cuc ré nét téi nganh quan ly quy,
khi dong tién vao quy dugc khuyén khich, tai san quan ly va phi quan ly cé thém du dia tang; cac coéng ty chirng
khodn ciing hudng lgi gian ti€p qua s& hiru hodc phan phai ching chi quy. Mot s6 ma ¢6 phiéu I6n dugc hudng loi
theo dénh gia cda ching t6i gom TCX, SSI, HCM, VCI, VND.

O LUAT THUONG MAI DPIEN TU’ 2025 — LAM SACH SAN CHOI BAN LE TRUC TUYEN

» Luat s0 122/2025/QH15 lan dau nang cap quan ly TMDT tir cap nghi dinh 1én cép luat, thay khung phap ly cii (Nghi
dinh 52/2013, 85/2021) v6n khéng con theo kip thurc tién livestream, san xuyén bién gigi va mang xa hoi ban hang.

> Bat budc xac thuc dién tir danh tinh ngu6i ban trudge khi cho phép ban hang — san va mang xa héi ban hang phai chiu
trach nhiém xac thuec.

v

Siét livestream ban hang (Diéu 22): nén tang phai xac thuc danh tinh ngudi livestream trude khi phat va luu trir di liéu

hinh anh, am thanh phién live it nhat 01 nam.

* San nudc ngoai dung tiéng Viét hoac tén mién ".vn" (Diéu 27): san trung gian/mang xa hoi cé chirc ndng dat hang
phai lap phap nhan tai Viét Nam; san kinh doanh truc tiép phai chi dinh phap nhan dai dién; trudng hop mién theo diéu
udc qudc té phai chi dinh dai dién va ky quy tai ngan hang.

* Nghiém cam kinh doanh hodc tao diéu kién kinh doanh hang cdm, hang gia, hang xam pham s& hitu tri tué, hang nhap

lau, hang khéng ré ngudn gdc trén nén tang TMDT (Diéu 6), ché tai tir hanh chinh dén hinh su.

Riéng nam 2025, luc luong quan ly thi truong da kiém tra 27.540 vu viéc, phat hién va xdr ly 23.402 vu vi pham — tap
trung vao hang khéng ré nguén goc, hang gia, hang xdm pham sa hiru tri tué; vi pham trén méi truong TMDT tiép tuc
gia tang. Luat mdi rang budc trach nhiém kiém soét chat lugng va nghia vu thué cla céc nén tang I6n, thay vi chi xd
ly nguai ban nho lé.

Nganh va c¢6 phiéu lién quan: ching t6i danh gia nhém ban |é c6 thuong hiéu sé hudng lgi khi hang gid, hang lau bi
siét chat trén san va mang xa hdi, gidp giam dan canh tranh bat binh dang tir hang tréi ndi gia ré. Mot s6 méa cd
phiéu 1én duoc hudng loi gém MWG, FRT, DGW. Nguaoc lai, san ngoai va ngudi ban nhd 1é chiu chi phi tuan thi cao
hon, song khéng cé ma niém yét chiu anh hudng déng ké.
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© LUAT XAY DUNG 2025 — GO PIEM NGHEN TIEN PO DU’ AN

> Theo Diéu 43, chu d4au tu phai c6 gidy phép xay dung trude khi khai céng, trlr 8 nhém cong trinh duge mién gidy phép
(diém a—h khodn 2): cong trinh thudc du éan dau tu cong déc biét, cong trinh da dugc thdm dinh Bdo cdo nghién ctru
kha thi, va nha & riéng lé duéi 07 tang c6 tong dién tich san dudi 500 m? ngoai cac khu vuc cé yéu cau quan Iy kién
trac.

> Véi phan 16n nhém dugc mién gidy phép, chd dau tu chi can gui thong bao khéi cong dén co quan quan Iy xay dung
dia phuong — thay co ché tién kiém bang hau kiém, giam thd tuc & giai doan chuén bi dau tu. Diéu kién, thdm quyén,
thoi han cdp phép cho cong trinh con lai do Chinh phu quy dinh (khoan 3 Diéu 44).

» Luat Xay dung 2025 la manh ghép cudi dong bd héa véi Luat Dat dai 2024, Luat Nha & 2023 va Luét Kinh doanh Bat
déng san 2023 — hoan thién hanh lang phap ly cho chu ky bat déng san mdi. Viéc khéng phai xin phép tirng céng trinh
thanh phan trong du an da tham dinh gidp rat ngan dang ké khau chuan bi dau tu.

Nganh va c6 phiéu lién quan: chung t6i cho rang xay dung va bat dong san nha & la hai nhém hudng lgi roé nhat, khi
dién mién gidy phép md réng gitp du an trién khai nhanh hon va giam chi phi ldi vay do cham thi tuc. M6t s6 ma co
phiéu 1én duoc hudng loi theo danh gia cua ching t6i gém VHM, KDH, VGC, VCG, NLG, CTD.

® LO TRINH HIEU LUC CAC MOC QUAN TRONG CAN LUU Y

Maoc thai gian Quy dinh c6 hiéu luc Y nghia véi thi truong

Tir01/01/2026 Hoa don dién tr cho ho, ca nhan D& ap dung trudc — nén tang cho co ché ké khai
kinh doanh (Diéu 26 Luat Quan ly theo doanh thu thuc té€
thué); mét phan Diéu 43 Luat Xay

dung

Tur01/07/2026 Hiéu luc chinh cla ca 4 luat trong Moc trong tdm — uwu dai thué quy md, mién gidy
tdm; ap dung bi€u thué TNCN mdi phép xay dung, quy dinh TMDT chinh thirc ap dung
tur ky tinh thué 2026

Ntra cu6i 2026 — 2027  Nghi dinh hudng dan: thoi han giam  Quyét dinh mac dé va thai diém tac dong thuc té
50% thué quy, ngudng vang miéng  cua phan chinh sach con "treo" chd hudng dan
chiu thug, thoi han cap phép xay
dung

Nguén: Diéu khoan thi hanh cdc Luat s6' 108, 109, 135/2025/QH15; TCBS Research téng hop.

O CO HOI & RUI RO CAN QUAN SAT

CO HOI / YEU TO NANG P& RUI RO / PIEM CAN THEO DOI

+ Mién 100% thu& CCQ mé (gii¥ tir 2 nam) quy dinh thang - Do tré nghi dinh dang luu y: ngudng vang miéng, thoi
trong luat nén hiéu luc ngay; ching t6i ky vong tac dong han giam 50% thué& quy van ch& Chinh phu nén hiéu luc
dong tién sé sém thé hién. thuc t€ cé thé l1éch 01/07/2026.

+ Cai cach tha tuc xay dung tiép ndi Luat Dat dai 2024, - Chi phi tuan tha cé thé ting ngan han vdgi hd kinh
Nha & 2023, Kinh doanh BDS 2023, qua dé hoan thién doanh nhd va ngudi ban online khi chuyén sang ké khai
khung phép ly cho chu ky mai. thuc té.

+ San choi ban 1é minh bach hon mé& ra du dia cho céc - Luat chuyén dai sd, an ninh mang con thiéu huéng dan
nha ban lé chinh thong, co6 thuong hiéu. chi tiét nén chua thé lugng hda tac dong tai chinh.

Moi gop y vé bdo cdo phan tich, Quy khdch vui Iong guii vé dia chiresearch.feedback@tcbs.com.vn. Ching t6i xin chan thanh cam on.
Luu y: Bdo cdo nay clia TCBS chi ¢c6 tinh tham khao, khéng phai khuyén nghi mua/ban cu thé. Nha dau tu nén can nhac k§ trude khi ra quyét dinh giao dich.
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