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LAI THUAN DICH VU

2.536

ty déng - +270,7% YoY

NIM - RIENG QUY 2

3,2%

phuc hoi - +0,5 diém % QoQ

ROE - TRUOT 4 QUY

17,2%

ROA 1,3% - P/B 0,7 Ian

LNTT - QUY 2

4.436

ty déng - -3,1% YoY

PANH GIA KQKD QUY 2 TIEN PO LOI NHUAN NAM

Loi nhuén trudce thué quy 2 dat 4.436 ty dong, giam 3,1% so vdi cung ky; Ity ké
sau thang 9.092 ty, hoan thanh 51,5% k& hoach cao s&. Co cau thu nhap dai ré: thu
nhap lai thuan 6.709 ty déng (-26,8%) trong khi 1ai thuan dich vu dat 2.536 ty
déng, dua ty trong phi Ién 26,1% téng thu nhap so véi 6,6% cung ky. Ngan hang
trich 1ap 3.825 ty va dua 4.164 ty dong ra x6a ng, kéo ty I& no xau tir 2,6% vé 2,1%,
bao pht 1én 82,5%. Bat déng san va xay dung chiém 48,1% du ng, con danh muc
phai thu tir nghiép vu mua han mién truy doi bd ching tir ting manh [én 75.520 ty
dong tir 61.562 ty cudi 2025. O P/B 0,7 an — thap hon 44% trung vi nganh va
dudi binh quan ndm nam cla chinh ma — TCBS Research cho rdng muc dinh gia
nay phu hop dé nam giir, véi diéu kién theo déi thém tinh &n dinh cta doanh thu
va lgi nhuan.

51,5%
6T / ké hoach
2026

Loi nhuan truéce thué theo quy - nghin ty déng

* Tinh trén ké hoach loi nhuan trude thué 2026
theo kich ban co s¢ duoc PHPCP thdng qua
(17.655 ty déng, +17,5% so vdi 2025).
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DPIEM NHAN CAN THEO DOI
3.0712 Thu nhap ngoai lai tang 155,9% so véi cung ky 2,6% Bién lai truot bon quy giam ba quy lién tiép
TY pONG chiém 31,0% t8ng thu nhéap, tir 11,4% cung ky NIM 4 QuY chi phivén 6,3%, tang 1,5 dpt sau bon quy
s aapia e , Phai thu tir mua han mién truy doi bo ching tir
4.164 Nog xau cai thién nho day manh x6a ng 75.520 ting manh y ; 9
v DO ap 10 lan quy 1 - ty 1é no xau vé 2,1% tir 2,6% V DO L L .
TYDONG gep an quy ¥IenoXauve Trpone tr 61.562 ty cudi 2025 - dy phong tai san C6 khac 48 ty
16,0% Chi phi van hanh thuc nhom thap nhat nganh 48,1% Batdong san va xay dung chiém gan nira du ng
CIR 6 THANG Canam 2025 la 22,1% - quy 4 luon dén chi phi DU NG tlr32,6% cudi 2023 - theo thuyét minh cudi 2025

TRIEN VONG NUA CUOI NAM

TCBS Research du phéng lgi nhuan truée thué 2026 dat 18.943 ty déng, sét kich ban tich cuc 19.165 ty ciia PHDCD. Dong luc
khong nam & doanh thu ma & chi phi du phong tré vé mat bang thuong 1é: quy 2 da xd ly phan I6n ng t6n dong nén trich lap ca
nam chi quanh 7.950 ty déng. TCBS Research dénh gia ngan hang cé kha nang ghi nhan khoang gan 1.000 ty dong Igi nhuén

khi hoan tat chuyén nhugng SHBFinance cho Krungsri gitra quy 3.

TANG TRUGNG TiN DUNG 2026F

+13,5%

ytd - k€ hoach co s&+10,2%

LNTT 2026F

18.943

ty déng - +#26,1% YoY

NIM 2026F

3,0%

tlr 2,8% ca ndm 2025

NQ XAU 2026F

2,5%

bao pht 72% - tir 82,5%

THONG TIN CO PHIEU & DINH GIA - gia déng cira 12/08/2026

BVPS - DONG

15.939

P/B - LAN

0,7

P/E - LAN

5,2

SLCP - TRIEU

5.343,7

VON HOA - TY D

63.323

GIA - PONG

11.850
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PHAN 2 - KET QUA KINH DOANH QUY 2/2026
TECHCOMSECURITIES " Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha No6i - SHB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

1. Danh gia cua TCBS Research

Chat luong loi nhudn, bién 14i, chat liong tai san va dinh gia

Loi nhuén di ngang, nhung cau tric thu nhap da daéi han. Loi nhuan trude thué quy 2 dat 4.436 ty dong, giam
3,1% so vdi cung ky. Lai thuan giam 26,8% vi bién |3i riéng quy rai tir 5,0% vé 3,2%; bu lai, 13i dich vu tang 1.852
ty [én 2.536 ty — toan bo la thu dich vu thanh toan gan vdi nghiép vu mua han mién truy doi bd ching tir —
dua ty trong phi [én 26,1% tdng thu nhap tlr 6,6%. SHB trich 3.825 ty va x6a 4.164 ty ng, kéo no xau tir 2,6% vé
2,1%. Lgi nhuan gilr duoc la nho dich chuyén co cau thu nhap, khong phai nho hoat dong cho vay.

Bién lai mat 1,8 diém phan tram, toan b dén tir phia chi phi vén. Chi phi von riéng quy 1én 6,3% tir 4,9% trong
khi loi suat tai san sinh |Gi chi IUi tir 9,8% vé 9,5%; chi phi tra |ai tdng 51,3% so véi 11,6% cua thu nhap lai.
Chuirng nao chi phi von chua ha, bién 1di chua cai thién — va dé la rang budc that véi lgi nhuan 2027, bai dong
phi dang ganh thay méi xuat hién tlr quy 4/2025, véi 75.520 ty déng phai thu ndm ngoai moi chi tiéu phan
loai no.

Véi két qua kinh doanh cai thién cac quy gan day, mirc dinh gia hién tai phi hop dé nam giir. O P/B 0,7 [an —
thap hon 44% trung vi 1,3 lan cta nhdm ngan hang niém yét Ién va dudi binh quan nam nam 1,0 [an cda chinh
ma — c6 phiéu da vé vung dinh gia thap cla nganh, trong khi bang can ddi vira dugc clng cd: no ton dong xtr
ly manh, ng xau vé 2,1% va von chu tang thém 10.018 ty déng. Tinh trén von chd sau dot tang von, ROE tuong
(rng khoang 14,2%. TCBS Research cho rang nha dau tu c6 thé nam giir 6 vung gia nay, nhung can theo doi
thém tinh 6n dinh cda doanh thu va lgi nhuan — cu thé 1a dé bén cta dong phi dich vu va chat luvgng khoan
phai thu tir mua han mién truy doi bd chirng tir.

2. Két qua kinh doanh Quy 2/2026

Loi nhudn quy, co cau thu nhap va tién doé so voi k& hoach nam

Sau thang dat 51,5% ké hoach co sd, nhung phan con lai phu thudc vao dong phi méi. Loi nhuan trudce thué

quy 2 dat 4.436 ty dong, giam 3,1% so v&i cung ky va 4,7% so véi quy 1; llly ké sau thang 9.092 ty, tdng 1,6%.

Véi thu nhap 13i thuan dang giam hai chir s0, tién dé nira cudi ndm phu thudc vao viéc thu dich vu thanh toan

6 gilr duge murc cla ntra dau nam hay khong.

m Trich lap di cung nhip véi lgi nhuan truéc du phong, nén chuodi sé theo quy khong phan anh hoat déng kinh
doanh — trong tdm quy gan day, ba quy cé thu nhéap 1ai thuan cao nhat (quy 4/2024, quy 2/2025, quy 2/2026)
dung la ba quy trich lap 16n nhat, & mic 3.825-4.689 ty dong, so va6i 517-1.532 ty & nam quy con lai; ty 1€ trich
trén lgi nhuan truée dy phong chay 12,4-65,0%.

BA DIEM RUT RA

071 Lai dich vu tang chua bu du phan thu nhap l3i thuan mat di — |4i thuan dich vu tang 1.852 ty déng so
vGi cung ky trong khi thu nhap 13i thuan gidam 2.451 ty, nén tong thu nhap hoat dong van giam 6,0%.

02 Khoan lai chuyén nhugng SHBFinance chua ghi nhan trong quy — thu nhap khéc va gép vén chi 334 ty
déng, giam 45,8% so véi quy 1; thuong vu du kién hoan tat gilra quy 3/2026 nén khoan 1di mét lan roi vao
ntra cudi nam.

03 Trich lap cao nhung dung dé xéa ng — du phong 3.825 ty déong trong khi 4.164 ty dugc dua ra x(r ly rai
ro, nén s6 du dy phong giam 339 ty va ng nhém 3-5 giam 2.648 ty.

LOI NHUAN TRUGC THUE TONG THU NHAP HOAT PONG THU NHAP LAl THUAN
4.436 9.721 6.709

ty dong - -3,1% YoY ty dong - -6,0% YoY ty dong - -26,8% YoY
CHI PHi DU PHONG CHI PHi / THU NHAP (CIR) LOI NHUAN SAU THUE
3.825 15,0% 3.562

ty dong - -7,6% YoY trong quy - -0,7 diém % YoY ty dong - -2,3% YoY
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PHAN 3 - PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHiNH
Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha NGi - SHB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

Chi tiéu (ty déng) Q2/2026 Q2/2025 %YoY Q1/2026 %QoQ
Thu nhap lai thuan 6.709 9.160 -26,8 5.497 +22,0
L&i thuan dich vu 2.536 684 +270,7 1.289 +96,8
Lai thuan kinh doanh ngoai héi 114 68 +67,8 65 +75,7
L&i thuan mua ban chirng khoan 28 52 -47,2 3 n/a
Thu nhap khac & gép von 334 372 -10,3 617 -45,8
Téng thu nhap hoat déng (TOI) 9.721 10.337 -6,0 7.471 +30,1
Chi phi hoat dong (1.460) (1.620) -9,9 (1.283) +13,7
LN thuan trudc du phong (PPOP) 8.261 8.717 -5,2 6.188 +33,5
Chi phi dy phong rui ro tin dung (3.825) (4.141) -7,6 (1.532) +149,6
Loi nhuan trudc thué 4.436 4.576 -3,1 4.656 -4,7
Lgi nhuan sau thué 3.562 3.647 -2,3 3.726 -4,4
B Lgi nhuan trudc thué theo quy H Bdc tach chénh léch lgi nhuan so cung ky
Nghin ty déng Ty déng
” 46 47 44 4576 -2.451 S s . e 4316 4.436
I I | I I
25 28
3Q24 4Q24 1Q25 2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 2Q26 Q2/25 Lai Dichvu  Ngoai Ching Khdc&  Chiphi Dy Q2/26

Nguén: BCTC hop nhat SHB va TCBS téng hop

thuin héi khodn gop vén HD phang

Nguén: BCTC hgp nhat SHB va TCBS téng hop

Lai dich vu tang nhd nghiép vu mua han mién truy doi bd ching tir, khéng phai nhé phi ban 1é — thu dich vu
thanh toan dat 3.745 ty dong trong sau thang, so v4i 910 ty clng ky va 2.968 ty cta ca nam 2025, trong khi moi
dong phi con lai déu di xuéng. Dong thu nay gén vdi nghiép vu mua han mién truy doi bé ching tir, nén quy mé
cta né phu thudc vao khoi lugng bod chirng tir mua vao tirng quy.

Phan chénh giira hai toc do la gia von, khéng phai quy mé — chi phi tra 13i 13.407 ty déng (+51,3%) so véi thu
nhap 13i 20.115 ty (+11,6%), trong khi s du ngudn vén phai tra |4i binh quan chi ting 16,2%. O chiéu tai san, thu
1di tir cho vay khach hang tang 11,7% trong sau thang, nhanh hon murc tang 10,9% cla du ng — tic ap luc khong
dén tur gia cho vay.

Panh gia: quy 2 khong c6 khoan thu mat [an, va trich lap dugc dung dé x6a ng tén dong chir khéng phai bu cho
ng méi phat sinh. Trén co s& sau thang — it chiu anh hudng cua nhip ghi nhan theo quy — lgi nhuén trudc thué
tang 1,6% va téng thu nhap hoat déng tang 4,9%: hoat déng c6t 16i di ngang chir khéng suy giam nhu con sé
riéng quy ggi y.
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PHAN 3 - PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHINH
TECHCOMSECURITIES " Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi - SHB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

3. Phan tich cac chi so tai chinh

Quy mé tin dung, nguén vén, chat luong tai san, kha nang sinh 107 va dinh gia

3.1. Quy mo & co cau tai san sinh lai
Tin dung tang toc trong quy 2 nhung ca sau thang van chi bang nganh, nén du dia nira cu6i nam nam & han
murc chir khong & nhu cau. Du ng cho vay khach hang dat 659.611 ty déng, tang 5,0% trong quy va 7,3% tur
dau ndm, so véi 7,4% cua toan hé théng.
B Du ng cho vay & tién gui khach hang

Nghin ty dong - dudng = du no cho vay trén tién gui khdch hang (truc phai)

107,6%
105,7%

—, C— )
mzi,_o-—-—, v —0— o\o————O
481 472

660
o5 508 615 628 ..o 624
| 562 I | I | II II

3Q24 4Q24 1Q25 2Q25 3Q25 4025 1Q26 2Q26

520 ggg

@ Cho vay khach hang (gop) @ Tién guri khach hang ) Cho vay / tién guri

Nguén: BCTC hop nhat SHB va TCBS téng hop

B Co cau tai san sinh lai B Co cau du ng theo nganh
Nghin ty déng - 5 quy gan nhét Nghin ty déng - theo thuyét minh cuéi méi ndm
615
858
832 6
31
746 758 780 520 139
45 32
172 163
137 438 119
107 119 62
105
o2 118
67
91
595 608 615 628 Ba 124
70 205
73
2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 2Q26 2023 2024 2025
@ Chovay khdach hang @ Tién gl & cho vay TCTD Ching khoan KD & dau tu @@ KinhdoanhBbS @ Xaydung (@ Thuwong mai Sén xudt Nganh khéc
Ngudn: BCTC hop nhat SHB va TCBS téng hop Nguén: Thuyét minh BCTC hop nhat SHB

m Bat dong san va xay dung chiém gan nira danh muc, va ty trong van dang tang — theo thuyét minh cudi 2025,
kinh doanh bat dong san 204.706 ty dong (33,3% du ng) cong xay dung 91.056 ty dua hai nganh Ién 48,1% danh
muc, so véi 37,1% cudi 2024 va 32,6% cudi 2023; cho vay ca nhan chi 16,6%. Chat lugng tai san ctia SHB vi thé
gan véi chu ky bat dong san chat hon phan I16n ngan hang cung quy moé.
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PHAN 3 - PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHINH

Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha NGi - SHB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

B Tai san Co6 khac
Nghin ty déng - duong = ty trong trén téng tai san (truc phdi)

10,3%

51,1

68,3
2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 2Q26
@ Céc khoan phdithu (@) L&i & phi phaithu Khac

Nguén: BCTC hgp nhat SHB va TCBS téng hop

Tai san Co6 khac dat 99.270 ty déng cudi quy 2, bang
10,3% téng tai san so vdi 6,2% cung ky, trong d6 cac
khoan phai thu la 78.021 ty. Vi phan nay khong sinh 13i, ty
trong tai san sinh |4i trén téng tai san da lui tir 90,3%
xudng 89,2% — mot phan mdc giam cua bién 15i dén tir
mau so chir khong tir gia.

Gan nhu toan bd khoan phai thu dén tir nghiép vu mua han
mién truy doi b6 chirng tir theo thu tin dung do chinh SHB
phat hanh, dat 75.520 ty déng, tlr 61.562 ty cudi 2025 va
20.592 ty cudi 2024; cam két thu tin dung ngoai bang lén
90.160 ty tir 73.013 ty d4u nam.

Day khéng phai la khoan cap tin dung theo quy dinh nén
khong dugc phan loai chat lugng ng, vi vay chat lugng cua
cac khoan phai thu nay chua thé danh gid, trong khi du
phong trich lap cho toan bd tai san C6 khac chi 48 ty
dong.

m Danh gia & ky vong: vén mai cho phép tin dung tang téc trong ntra cudi nam, nhung rui ro ctia danh muc nam &
co cdu chir khong & téc d6. Ba dac diém cung chi vé mét hudng: bat dong san va xay dung gan nira du ng,
41,2% du ng |a cho vay dai han trén nén vén chd y&u ngan han, va khoan phai thu t&r mua han mién truy doi bo
ching tlr tang trudng nhanh nhung chat lugng chua thé danh gia.

3.2. Ngu6n von, chi phi von & bién lai rong

B Co cau nguon von huy dong
Nghin ty déng - 5 quy gan nhat

858
806 3;2 32
747 770 32 — e
9 10 — 53
= 55 53
149 i
572 600
2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 2Q26
@ Tién guri khdach hang ([l Tién giri & vay TCTD Gidy to c6 gid

@8 No CP,NHNN & Uy thac

Nguén: BCTC hop nhat SHB va TCBS téng hop

B Loi suat tai san, chi phi vén va NIM

% quy nam - riéng quy

98% g 59
6,3%
4,9% 5,0%
3.2%
Loi sust tai Chi phi vén Bién l4i rong
san sinh 16 (NIM)

Quy 2/2025 (@ Quy 2/2026

Nguén: TCBS tinh toéan

= Bién ldi mat 1,8 diém phan tram, toan b do chi phi vén — chi phi vén riéng quy 6,3% so véi 4,9% clung ky va
5,7% quy 1, trong khi loi suat tai san sinh 16i chi IUi tir 9,8% vé 9,5%. Bién |&i rong riéng quy con 3,2% so v&i 5,0%

cung ky; tinh trugt bon quy la 2,6%.

= Bién lai quy 2 hoéi Ién cht yéu nhé xoay chuyén bang can doi, khong phai nho gia cho vay — SHB rit 9.400 ty
dong khoi kénh tién glri va cho vay t6 churc tin dung khac dé don sang cho vay khach hang (+31.454 ty) va
chiing khoan dau tu (+4.850 ty). Kénh lién ngan hang van chiém 19,0% tai san sinh 1oi nén du dia con, nhung loi
sudt cho vay khach hang dang giam — 10,9% so vé&i 11,4% cung ky — nén cach nay chi bu dugc mot phan.
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PHAN 3 - PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHINH
TECHCOMSECURITIES " Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi - SHB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

® Huy dong dich chuyén dung huéng nhung von gia cao ky tir truée van I6n hon phan thay thé dugc — tién gui
khach hang tang 24.074 ty déng (+4,0%), trong dé tién gt khong ky han gdép 8.694 ty, con gidy to ¢ gia giam
9.280 ty (-17,5%). DU vay chi phi von riéng quy van tang tiép tir 5,7% lén 6,3%.
B Bién lai rong & chi phi tin dung riéng quy Chi phi tin dung riéng quy 2 & 2,4% so Vvéi bién lai 3,2%:
% quy nam - riéng quy - cing truc trich lap 1ay di 75% bién |&i, mirc cao nhat sau quy va gap
doity 16 36% cua quy 1.
Phan bién l4i con lai sau trich lap thu hep déu qua sau quy:
2,7 di€ém phan tram & quy 1/2025 xudng 1,8 diém quy
3/2025 va 0,8 diém & quy 2/2026.

Hai quy trich |ap ndng nhat ciing dung la hai quy bién I&i

5,0%
32% 3,2%
2,8% 2,8% 2,7% - R — R . . R » =
205 2,4% cao nhat, nén phan chénh giit trong bién d6 hep bat ké
. o bién I&i bién dong — day la ly do lgi nhuan trudc thué theo
0% 0% Lo e o . T,
0,5% ID.G% quy on dinh hon nhiéu so véi thu nhap lai thuan.

1Q25 2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 2Q26
@ Bién Iai rong (NIM) Chi phi tin dung

Nguén: TCBS tinh toan

m Danh gia & ky vong: tién giri khong ky han 7,8% va du ng bang 105,7% tién gui khach hang la hai dac diém cau
trac khién chi phi von ctia SHB phan (ng nhanh hon phan I1én nganh méi khi 14i suat huy déng nhich 1én. TCBS
Research ky vong bién |ai di ngang la chinh trong nira cudi ndm: von gia cao ky tr nira cudi 2025 lan lugt déao
han, nhung lgi suat cho vay ciing dang giam. Tin hiéu can chg la bién |ai truot bon quy ngirng di xubng, diéu
chua xay ra suét ba quy.

3.3. Chat luong tai san & chi phi du phong

B Ty lé ng xau & bao phu ng xau

% - ng xau = nhém 3+4+5 trén du no cho vay - duong = ty Ié bao phu (truc phai)

O
—g = ===
3,1%
2,9% 2,9% 2,8% 2% 2,6%
. . . . . ]
3Q24 4Q24 1Q25 2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 2Q26

Ngudn: BCTC hop nhat SHB va TCBS téng hop

m Ty Ié ng xau giam nho x6a ng, khong phai nho ng xau ngirng phat sinh — trong quy SHB xda 4.164 ty déng ng
bang nguon du phong trong khi ng xau mdi hinh thanh khoang 1.516 ty; chénh léch 2.648 ty chinh la mic giam
cla sb du ng nhém 3-5, dua so du tlr 16.320 ty vé 13.672 ty va ty I& ng xdu tir 2,6% vé 2,1%. Ty |é nay chi do
trén danh muc cho vay, khéng bao gém 75.520 ty déng phai thu tr mua han mién truy doi bo chirng tir néu &
muc 3.1.

® Quy md xé6a ng gap muoi [an quy lién truéc — SHB dung 4.164 ty dong du phong dé x( ly rui ro, so véi 411 ty
cla quy 1 va 4.035 ty clia quy 2/2025. Chi phi du phong riéng quy 3.825 ty, tuvong duong 2,4% du ng binh quan
quy ndm so VvGi 1,3% cla ca ndm 2025 — miurc chi xuat hién & nhirng quy cé loi nhuén trude du phong cao nhat.
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TECHCOMSECURITIES " PHAN 3 - PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHiNH

Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha NGi - SHB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

B Co cau du no theo nhém no

Nghin ty déng - no nhém 2 dén nhém 5, 5 quy gén nhat
18,7

21,9
19,8
N 178
2
G 50 a3
8,5 71 74

2025 3Q25 4Q25 1026 2Q26

@@ Nhom 2 (c&n chi y) Nhém3 (@ Nhém4 (@ Nhom 5(mét vin)

Ngudn: Thuyét minh BCTC hop nhat SHB

No xau hinh thanh méi thap nhat nam quy gan day — tinh bang chénh léch s6 du cong phan da xa ly bang du
phong, ng xau mai vao khoang 1.516 ty dong, so véi 2.154 ty quy 1 va 4.364 ty cung ky; ng nhom 5 giam tur
11.716 ty xudng 7.353 ty. Phan ng tén dong cua giai doan 2023-2024 dang dugc x{ ly dat diém chdr khéng chi
dugc dao nhom.

No nhém 2 thap bat thuong nén mat gia tri canh bao sém — s6 du 4.119 ty déng, tuong duong 0,6% du ng, thap
hon nhiéu mat bang 1,5-2,5% cua cac ngan hang cung quy mo, trong khi SHB lai thuéc nhém co ty 1é ng xau
cao.

Panh gia & ky vong: phan ng t6n dong thu hep rd — ng nhém 5 giam 37,2% sau mot nam — nhung SHB van
thuéc nhém cd ng xau cao va bao phu thap: no xau 2,1% va bao pht 82,5%. Vi mic giam dén tir xéa ng chi
khong tir viéc ng xau nglrng phat sinh, TCBS Research ky vong ty 1é ng x4u nhich Ién khi toc d6 xéa cham lai, va
dat chi phi du phong theo ndm thay vi theo quy. Ngoai danh muc cho vay, khoan phai thu tir mua han mién truy
doi bd ching tir dat 75.520 ty déng va chat lugng chua thé danh gia.

3.4. Hiéu qua chi phi & kha nang sinh loi

B Ty lé chi phi trén thu nhap (CIR) H ROE & ROA
% - theo quy % - truot 4 quy
36,4%
1,5%
(/L\N\E%
25,4%' 19,1%
18,4% 18,5% 18,1% 17.2%
17,5% 17,2%
0\15&? h\ﬁg%
1025 2025 3Q25 4Q25 1026 2026 2025 3025 4Q25 1026 2026
Nguén: BCTC hop nhat SHB va TCBS téng hop Nguén: TCBS tinh toédn
® CIR duy tri & muc thap — chi phi trén thu nhép riéng quy 2 la 15,0% va lly ké sau thang 16,0%, so vGi 22,1% cla

ca nam 2025; chi phi cho nhéan vién trong quy giam 21,6% xudng 767 ty déng. Quy 4 thuong don chi thudng va
quyét toan nén ty Ié nay cao hon, riéng quy 4/2025 la 36,4%. Tinh ca nam, CIR cia SHB thuéc nhom thap nhat
nganh.
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ROE giam bon quy lién tiép va sé giam tiép vi nén von vira nd ra — ROE trugt bon quy con 17,2% tir dinh 19,1%
clia quy 3/2025, ROA con 1,3% tlr 1,5%. Von chu sé hiru tang thém 10.018 ty déng tir ngay 01/07/2026: trén nén
von mdi, ROE tuwong (rng chi con khoang 14,2%, nén loi nhuan tuyét déi phai tdng khoang mét phan nam méi gilr
duoc ty suat hién tai.

Panh gia & ky vong: du dia cai thién chi phi gan nhu khong con — CIR da & vung rat thap va chi phi thuong bat
Ién trong quy 4 — nén sinh 1Gi cac quy t6i phu thudc vao bién 13i va chi phi du phong chir khong phai tiét giam chi
phi. TCBS Research ky vong ROE giam tiép trong hai quy cudi nam va chi 6n dinh trd lai khi ngudn vén méi dugc
dua vao cho vay.

3.5. Pinh gia & so sanh trong nganh

C6 phiéu ré ¢ ca hai thudc do, nhung da ré nhu vay suét ba nam. Tai thi gia 11.850 dong, SHB giao dich &
P/B 0,7 lan — thap hon 44% so véi trung vi 1,3 [an ctia nhdm ngan hang niém yét Ién — va P/E 5,2 [an so vdi
trung vi nganh 8,3 Ian.

B P/B va ROE cua cac ngan hang I6n

Lan va % - duong dut = trung vi P/B nhém so sanh

P/B (lan)
39 LPB
35
3,0
2,5

STB
VCB
2,0
HDB
1.5
’ BID
Trung vi P/B nhém so sanh 1,3 ACB MBE
. . CT6
1.0
SHB
0,5
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

ROE truot 4 quy (%)

Nguén: TCBS téng hop - gid déng cira 12/08/2026

Chiét khau 16n hon khoang cach vé sinh 16i vi ba ly do cu thé — véi ROE 17,2%, SHB thdp hon VCB 0,8 diém
phan trdm va cao hon ACB 0,4 di€ém, nhung giao dich & P/B thap hon hai ma nay 63% va 44%. Ba diéu thj trudng
dang tinh vao gia: ng xau thuéc nhém cao, bat dong san va xay dung chiém 48,1% du ng, va ty trong cac khoan
phai thu trén tong tai san cao.

So véi chinh lich sir cia ma, gia hién tai nam & vung thap — P/B 0,7 Ian so v&i binh quan nam nam 1,0 lan va
binh quan ba ndm gan day 0,9 an. Gia tri s6 sach moi ¢4 phan 15.939 d6ng da tinh du 10.018 ty déng vén méi
thu vé ngay 01/07/2026; néu chi lay von chu sé hiru cudi quy 2 thi con so tuwong trng la 14.064 dong.

Panh gia & ky vong: dinh gia da vé vung thap cua nganh, va quy nay bang can dai tot 1én ré — ng tén dong duoc
xtr Iy, ng xau vé 2,1%, vdén mai 10.018 ty dong da vé. TCBS Research cho rang murc gia hién tai phu hop dé€ nam
gilr. Diéu can theo dbi |4 tinh &n dinh cda doanh thu va Igi nhuan: dong phi dich vu dang chiém mét phan tu téng
thu nhap mdi xuat hién tir quy 4/2025, bién lai truot bén quy van dang di xuéng, va ROE sé bi pha lodng bdi
chinh dot téang von.

www.tcbs.com.vn 8/11



PHU LUC 1 — SO LIEU TAI CHiINH THEO QUY

TECHCOMSECURITIES " Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi - SHB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

Phu luc 1 — S6 liéu tai chinh theo quy

Bang can doi ké'toan, két qua kinh doanh va chi sé chinh - 5 quy gan nhét

Bang can déi ké toan (ty dong)

Chi tiéu Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026
Tién mét & tién guri tai NHNN 32.724 29.811 36.393 17.034 10.219
Tién gtri & cho vay cac TCTD khac 106.639 118.987 137.106 172.280 162.880
Cho vay khach hang (gép) 594.564 607.852 614.862 628.157 659.611
Du phong rii ro cho vay (9.757) (10.577) (10.498) (11.620) (11.281)
Ching khoan KD & dau tu 44.640 31.666 28.300 31.046 35.895
TSCD, gop von & tai san khac 56.910 74.884 85.846 94.086 105.342
TONG TAI SAN 825.719 852.623 892.009 930.983 962.667
Ng Chinh pht & NHNN 1.207 2.356 16.554 13.993 15.701
Tién gtri & vay cac TCTD khac 121.148 139.939 148.700 157.667 156.955
Tién gtri ctia khach hang 561.718 564.829 572.150 600.195 624.269
Giay to c6 gia da phat hanh 54.598 54.798 53.097 53.117 43.837
Cac khoan ng khac 23.779 24.939 33.378 34.287 46.750
Téng no phai tra 762.451 786.861 823.878 859.259 887.513
Téng v6n cha sé hitu 63.268 65.761 68.131 71.723 75.154
Bao cdo két qua kinh doanh (ty dong)
Chi tiéu Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026
Thu nhap lai thuan 9.160 5.324 3.831 5.497 6.709
La&i thuan dich vu 684 875 1.319 1.289 2.536
L&i thuan ngoai hoi & chirng khoén 121 74 144 69 142
Thu nhap khac & gép vén 372 135 500 617 334
Téng thu nhap hoat dong (TOI) 10.337 6.407 5.793 7.471 9.721
Chi phi hoat dong (1.620) (1.628) (2.108) (1.283) (1.460)
LN thuan trudc du phong (PPOP) 8.717 4.779 3.685 6.188 8.261
Chi phi du phdng RRTD (4.147) (1.490) (891) (1.532) (3.825)
Lgi nhuan truéc thué 4.576 3.288 2.794 4.656 4.436
Lgi nhuén sau thué 3.647 2.607 2.260 3.726 3.562
Chi s6 chinh
Chi tiéu Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026
Bién I3i rong (NIM), % 5,0 2,8 2,0 2,7 3.2
Chi phi / thu nhap (CIR), % 15,7 25,4 36,4 17,2 15,0
Ng xau (nhém 3-5) / du ng, % 2,8 3,1 2,4 2,6 2,1
No nhém 2 / du no, % 0,4 0,5 0,7 0,6 0,6
Bao pht no xau, % 58,6 56,9 72,0 71,2 82,5
Chi phi tin dung (quy nam), % 2,8 1,0 0,6 1,0 2,4
ROE truot 4 quy, % 18,4 19,1 18,5 18,1 17,3
ROA truot 4 quy, % 1,4 1,5 1,4 1,4 1,3
CASA, % 6,9 6,6 8,0 6,6 7.8
Cho vay / tién gtri khach hang, % 105,8 107,6 107,5 104,7 105,7

Ngubén: BCTC Hgp nhat SHB & TCBS tinh toéan. S6 liéu quy 1dy theo bdo cdo tirng quy; do hach todn lai khi lap bao cédo nam, téng bén quy 2025

khong bang sé liéu nam 2025 & Phu luc 2.
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PHU LUC 2 — SO LIEU TAI CHINH THEO NAM & DU PHONG
TECHCOMSECURITIES " Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi - SHB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

Phu luc 2 — S6 liéu tai chinh theo nam & du phong
Nam nam thuc hién 2021-2025 va nam nam du phong 2026-2030 cua TCBS
Bang can déi ké toan (nghin ty dong)

2022 2023 2024 2026F 2027F 2028F 2029F 2030F
Tién mit & TG tai NHNN 16,2 17,0 56,1 29,0 36,4 35,4 39,7 44,4 49,3 54,6
Tién gui & cho vay TCTD khac 64,1 63,0 63,5 17,3 1371 144,0 154,9 167,1 178,4 190,0
Cho vay khach hang (gop) 362,4 385,6 438,5 519,9 614,9 697,8 788,6 887,1 993,6 1.107,9
Du phong rti ro cho vay (4,6) 7,1) 9,1) (8,8) (10,5) (12,6) (14,2) (16,3) (17,7) (19,9)
Ching khoan KD & dau tu 25,1 33,0 39,9 37,2 28,3 37,5 42,0 46,9 52,1 57,7
TSCD, gép vén & tai san khac 43,4 50,8 41,6 52,7 858 1104 1237 1381 153,6 170,1
TONG TAI SAN 506,6 542,4 630,5 747,5 892,0 1.012,5 1.1346 1.267,3 1.409,3 1.560,4
No Chinh pht & NHNN 1,5 9,7 1,3 1,2 16,6 16,5 18,5 20,7 23,0 25,4
Tién gui & vay TCTD khéac 79,7 78,3 70,8 1341 148,7 157,0 160,2 161,0 158,3 150,5
Tién gti ctia khach hang 327,2 361,7 447.,5 499,9 5721 658,3 751,0 853,0 964,7 1.086,1
Giay to c6 gia da phat hanh 46,3 36,4 42,8 39,2 53,1 46,1 51,6 57,7 64,1 71,0
Céc khoan ng khac 16,3 13,4 18,0 14,9 334 44,6 49,9 55,8 62,0 68,7
Téng no phai tra 4711 499,5 580,4 689,4 8239 9224 1.031,3 1.1481 1.272,1 1.401,8
Téng vén chu sé hitu 35,5 42,9 50,1 58,1 68,1 90,1 103,3 119,2 137,3 158,6

Bao cdo két qua kinh doanh (ty dong)

Chi tiéu 2021 2022 2023 2024 2025  2026F  2027F  2028F  2029F  2030F
Thu nhap I3i thuan 15.570 17.550 19.285 21.232 20215 25.211 28.194 32.652 35.817 41.231
Lai thuan dich vu 586 891 545 1283 3206 6.180 6920 7.750 8.610  9.470
Lai thuan ngoai héi & CK 1.132 209 321 (128) 812 465 528 592 655 721
Thu nhép khéc & gép vén 865 691 1177 1185 4785  2.847 1734  1.892 2058  2.216
Téng thu nhap hoat dong 18.153  19.341 21.328 23.572 29.017 34.703 37.376 42.886 47.140 53.638
Chi phi hoat déng (4.406) (4.392) (5.052) (5.760) (6.422) (7.808) (8.410) (9.649) (10.371) (11.800)
LN truéc du phong (PPOP) 13.747 14949 16.277 17.812 22.596 26.895 28.966 33.237 36.769 41.838
Chi phi du phong RRTD (7.487) (5.260) (7.038) (6.243) (7.575) (7.952) (8.415) (8.960) (9.380) (9.815)
Loi nhuan truéc thué 6.260 9.689  9.239 11.569 15.021 18.943 20.551 24.277 27.389 32.023
Loi nhuan sau thué 5007 7729  7.325 9.322 11.960 15.154 16.441 19.422 21911 25.618
Chi sé6 chinh

2025 2026F  2027F  2028F  2029F  2030F
Téng trudng tin dung, % 18,6 6,4 13,7 18,6 18,3 13,5 13,0 12,5 12,0 11,5
Bién I3i rong (NIM), % 3,8 3,8 3,8 3,5 2,8 3,0 3,0 3,1 3,0 3,1
Chi phi / thu nhap (CIR), % 243 22,7 23,7 24,4 22,1 22,5 22,5 22,5 22,0 22,0
Ng x&u nhém 3-5 / du ng, % 1,7 2,8 3,0 2,9 2,4 2,5 2,4 2,3 2,1 2,0
Ng nhém 2 / du ng, % 07 1,7 1,9 1,0 0,7 0,8 0,8 0,9 0,9 0,9
Bao phti ng xau, % 75,9 65,0 68,7 58,4 72,0 72,0 75,0 80,0 85,0 90,0
Chi phi tin dung, % 2,2 1,4 17 13 13 1,2 1,1 1,1 1,0 0,9
ROE, % 16,7 19,7 15,8 17,3 19,0 19,2 17,0 17,5 17,1 17,3
ROA, % 1,1 1,5 1,2 1,4 1,5 1,6 1,5 1,6 1,6 1,7
CASA, % 9,1 7.1 96 74 8,0 9,0 10,2 11,5 12,6 13,5
Cho vay / tién giri KH, % 1108  106,6 980 1040 1075 1060 1050 1040 1030 1020

Ngu6n: BCTC Hop nhat SHB & TCBS du phéng, tinh toan.
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TUYEN BO MIEN TRU TRACH NHIEM
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© Techcom Securities | Tang 27, Tang 28 va Tang 29, Toa C5 D’Capitale, sé 119 Tran Duy Hung, Phuong Yén Hoa, Thanh phé Ha Néi |
Hotline: 1900 23 23 66 | www.tcbs.com.vn
DE khéng bo 16 cdc bao cdo phén tich mdi nhét tir TCBS Research, Quy khdch vui Iong déng ky dia chi email qua link sau: Dang ky.

Moi gép y vé bdo cao phén tich, Quy khdch vui long gui vé dia chi research.feedback@tcbs.com.vn. Chiing téi xin chén thanh cam on.

Mien trir trach nhiém:

Théng tin trong bado cdo duoc téng hop tir cdc nguén TCBS danh gid la dang tin cdy tai thoi di€m phat hanh, nhung TCBS khéng bao dam tinh
chinh xdc hodc day du. Cdc nhan dinh phan anh quan diém cua TCBS tai thoi diém phat hanh va co thé thay doi.

Bdo cdo chi nham muc dich tham khdo, khdng phai khuyén nghi dau tu. Nha déu tu tu danh gid va chiu trach nhiém déi voi quyét dinh cua
minh. Hiéu qua trong qua khtr khéng bao dam két qua trong tuong lai; dau tu fudn c6 rui ro, k€ ca mat vén.

Trong pham vi phap ludt cho phép, TCBS khéng chiu trach nhiém d6i vdi tén that phét sinh tir viéc st dung bao cdo. Bdo cdo thudc s& hiiu
cua TCBS; moi sao chép, trich dan hodc phan phéi lai phai duoc TCBS chap thuan bang van ban.
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