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Bao cao cap nhat KQKD Quy Il - TPB

HOSE - TPB - Ngan hang TMCP Tién Phong (7TPBank)

TONG THU NHAP (TOI)

5.195

ty dong - quy 2 - +12,6% YoY

NIM - RIENG QUY 2

3,0%

chirng da giam - -0,4 dpt
YoY

LNTT - QUY 2

2.377

ty déng - +16,7% YoY

ROE - TRUQT 4 QUY

17,1%

ROA 1,5% - gilt quanh 17%

PANH GIA KQKD QUY 2 TIEN PO LOI NHUAN NAM

TCBS Research danh gia két qua quy 2 cta TPBank t6t vé chat: lgi nhuan trudc
thué 2.377 ty déng (+16,7%) dén hoan toan tir hoat dong 16i — tin dung téng toc,
bién 13i ngirng gidam & 3,0% va bd mady thu hoi ng mai bat dau déng gop — khéng
dua vao khoan thu bat thudng hay néi 10ng trich 1ap. Thay dai dang chd y nhéat la
chat lugng tai san ddo chiéu: ng xau mdi hinh thanh gan nhu bang 0 va ty 1é ng
xau vé 1,9%, cho thay chu ky ng xau nhiéu kha nang da qua dinh & quy 1. Diém trir
Ia tdng trudng tin dung tap trung cha yéu vao bat déng san — ty trong 1én 14,7%
du ng — va bd dém du phong 66,5% van con mong. Véi nén kinh doanh dang cai
thién trong khi thi truong dinh gia cd phiéu & P/B 0,9 lan — dudi gid tri s6 sach du
ROE giir 17,1% — TCBS Research danh gia c6 phié€u phu hgp dé tiép tuc nam giir.

43,5%

6T / ké hoach
2026

* Tinh trén ké hoach loi nhudn trudc thué hop
nhéat 2026 duoc PHPCD théng qua ngay
24/04/2026 (10.300 ty dong, +11,6% so véi

2025).
Loi nhuan trudce thué theo quy - nghin ty déng
17 2,1 2,1 2,0 19 32 2,1 24
mms n oo oom sssm B s =
3024 4Q24 1Q25 2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 2Q26
DPIEM NHAN CAN THEO DOI
+10.6% Tin dung ting téc ro rét trong quy 2 66.5% Bao phu ng xau thudc nhém thap cua nganh
e N : e e e 1™ /0 thap hon hén mac 92,2% cudi 2025 - trich 1ap s& phai
yTD riéng quy 2 tang 7,0% (+22.106 ty), gap déi tdc do quy 1 BAO PHU ting
1,0% TVlengxduciithien Guongqui2 5,9% Chiphi von cao hon cing ky 1.2 diém %
NG XAU g'grgnofy) 4% cuolquy T -ngnhom £ giam 17,75 con cPVON Q2 CASA 18,3% - tién gui c6 ky han +11.830 ty tir dau nam
402 t)" Thu hdi ng da xi Iy ting 72% nh&s AMC +54 5% Cho vay)ba’t dgngﬁsan tang nhanh va Pap trung
s B s A ’ +17.567 ty, ty trong 1én 14,7% du ng - cung xay dung
6T kho ngngoaibang 26.663 ty - cong ty quan ly ng mdi lap BBS - YTD 9 g0,

TRIEN VONG NUA CUGI NAM

TCBS Research du phdng loi nhuén trudce thué 2026 dat 10.862 ty dong (+17,7%), twong duong 105,5% k& hoach ndm. Bong
Iuc chinh la tin dung: sau thang da tang 10,6%, tién sat muc tiéu 15% ca nam nén room con lai tuong déi han ché, phu thudc
murc NHNN cap thém. Bién |&i rong da tao ddy, duoc ky vong di ngang quanh 2,9% thay vi giam tiép. Thu hoi no tir kho ng da
xtr ly 26.663 ty déng qua TPBank AMC tiép tuc déng gop. Luc cén la chi phi vén chua ha khi CASA con 18,3%, va trich |ap phai
tang dé dua bao phu ng x4u vé ving an toan hon.

NQ XAU 2026F

1,8%

bao phl ng xau 1én ~75%

LNTT 2026F

10.862

ty dong - +17,7% YoY

TANG TRUGNG TiN DUNG 2026F

+15,5%

ytd - tién guri +12,5%

NIM 2026F
2,9%

tlr 3,3% cé nam 2025

THONG TIN CO PHIEU & DINH GIA - gia déng cira 13/08/2026

BVPS - PONG

16.515

P/B - LAN

0,9

P/E - LAN

5,2

VON HOA - TY D

40.085

GIA - PONG

14.450

SLCP - TRIEU

2.774,0
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PHAN 2 - KET QUA KINH DOANH QUY 2/2026
Ngan hang TMCP Tién Phong - TPB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

1. Danh gia cua TCBS Research

Chat luong loi nhudn quy, trién vong nira cudi nam va dinh gia

TECHCOMSECURITIES €9

Loi nhuan quy 2 tang 16,7% nho tin dung tang tdoc, bién lai rong ngimg giam va bd may thu héi ng méi bat
dau déng gop. Loi nhuan trude thué dat 2.377 ty dong, tang 12,9% so vdi quy 1; Ity ké sau thang 4.483 ty,
hoan thanh 43,5% ké hoach nam. Nguén téng trudng nam & hoat dong 16i: du ng cho vay tang 7,0% chi trong
quy 2 — gap doi téc dé quy 1 — trong khi NIM riéng quy gilt & 3,0%, cham duit chudi giam kéo dai tir gitra
2025. Thu héi ng da xtr ly rui ro tdng 72% trong sdu thang sau khi TPBank AMC véan hanh tur thang 1. Quy
2 khong co khoan thu bat thuong nao; Chirng khodan Tién Phong — hop nhat tir 31/12/2025 — c6 |i trd lai
trong quy.

Bién lai da tao day la co s& chinh dé lgi nhuan nira cudi nam tiép tuc di Ién, trong khi room tin dung con lai
tuong d6i han ché. Sau thang dau nam tin dung da téang 10,6%, ti€n sat muc tiéu tang trudng 15% ngan hang
dat cho ca ndm — murc tang thém tir day phu thudc vao viéc Ngan hang Nha nudc cap thém room. Chi phi
von nhiéu kha nang da qua giai doan tdng nhanh nhat: quy 2 1én 5,9%, cao hon cung ky 1,2 diém phan tram,
do tién gtri co ky han tédng 11.830 ty tir dau nam trong khi tién giri khéng ky han giam 2.749 ty. Biém can quan
sat la ty Ié CASA dang trong da sut giam — tlr 21,3% cung ky nam trudc vé 18,3% — khién chi phi vén cua
TPBank phan &rng cham khi méat bang i suat ha. TCBS Research du phoéng lgi nhuan trude thué ca nam
10.862 ty dong, tuong duong 105,5% ké hoach.

Thij truong dang dinh gia TPB dudi gia tri s6 sach — P/B 0,9 lan, sat day nam nam — du ROE van giir 17,1%.
Thi gid 14.450 doéng tuong duong 0,9 1an gia tri s6 sach 16.515 déng — thap hon 21,5% so véi binh quan hai
nam cla chinh cd phiéu, thdp hon trung vi nhém ngan hang niém yét I6n (1,3 lan) khoang 30% va chi cao
hon 6% so véi ddy ndm nam. TCBS Research dénh gia co phiéu phu hop dé tiép tuc nam giir; nha dau tu méi
nén giai ngan tirng phan. Chi tiéu quyét dinh trong nitra cudi nam la kha nang kiém soét chi phi von va gilr 6n
dinh NIM.

2. Két qua kinh doanh Quy 2/2026

Loi nhuan quy, co cau thu nhap va tién doé so voi k& hoach nam

Lgi nhuan trudc thué quy 2 dat 2.377 ty déng, tang 16,7% so véi cung ky va 12,9% so véi quy 1. Ly ké sau
thang dat 4.483 ty dong, tdng 8,1% va hoan thanh 43,5% ké hoach nam 10.300 ty.

BA PIEM RUT RA

01 Tang trudng dén tir hoat dong 16i, khong cé khoan bat thudng — thu nhéap |4i thuan tang 15,3% nhd du
ng tang 18,7% so vd&i cung ky, 13i dich vu tang 14,4% va thu hoi ng da xutr ly tdng 72% trong sau thang;
murc tang 16,7% vi vay phan anh duing surc sinh 16i cia hoat dong kinh doanh.

02 Tin dung tang téc rd rét va la dong luc chinh cia quy — du no cho vay ting 7,0% riéng trong quy 2
(+22.106 ty dong), gap doéi toc do quy 1, dua lly ké tlr dau nam lén 10,6% — tién sat muc tiéu 15% ca
nam,; tién guri khach hang ciling dao chiéu tang 21.440 ty trong quy, kéo ty Ié cho vay trén tién gt vé
117,2%.

03 Tang trudng tin dung nghiéng manh vé bat déng san — du ng kinh doanh bat dong séan ting 17.567 ty
déng (+54,5%) trong sdu thang Ién 49.822 ty, nang ty trong tir 10,6% lén 14,7%; trong khi cho vay bén |é
chi tang 3,1%, ty trong gidm con 45,0% — co ciu dang dich tir ban |é sang doanh nghiép va ky han dai.

LGOI NHUAN TRUGC THUE TONG THU NHAP HOAT PONG THU NHAP LAl THUAN
2.377 5.195 3.634

ty déng - +16,7% YoY ty déng - +12,6% YoY ty déng - +15,3% YoY
CHI PHi DU PHONG CHI PHI / THU NHAP (CIR) LOI NHUAN SAU THUE
774 39,3% 1.891

ty dong - -6,1% YoY trong quy - +1,3 diém % YoY ty dong - +16,0% YoY
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Chi tiéu (ty déng) Q2/2026 Q2/2025 %YoY Q1/2026
Thu nhap lai thuan 3.634 3.151 +15,3 3.460 +5,0
L&i thuan dich vu 1.132 989 +14,4 1.252 -9,6
Lai thuan kinh doanh ngoai héi 250 369 -32,2 (29) n/a
L4i/(16) thuan mua ban ching khoén (5) 0 n/a (53) n/a
Thu nhap khac & gép von 184 107 +73,1 270 -31,8
Téng thu nhap hoat déng (TOI) 5.195 4.616 +12,6 4.899 +6,0
Chi phi hoat dong (2.043) (1.754) +16,5 (2.247) -9,0
LN thuan truéc du phong (PPOP) 3.152 2.862 +10,1 2.653 +18,8
Chi phi dy phong rui ro tin dung (774) (825) -6,1 (547) +41,6
Loi nhuan trudc thué 2.377 2.037 +16,7 2.106 +12,9
Lgi nhuan sau thué 1.891 1.630 +16,0 1.682 +12,4
B Lgi nhuan trudc thué theo quy B Bdc tach mirc tang lgi nhuan Q2/2025 — Q2/2026
Nghin ty déng - 8 quy gan nhat Ty dong - dong gop cua tirng khoan muc
21 2,1 2,0 19 I 2,1 24 sl -
THHH
3024 4024 1025 2025 3Q25  4Q25  1Q26  2Q26 TE o N e T e
Nguén: BCTC hop nhat TPBank va TCBS tong hop Nguén: BCTC hgp nhat TPBank va TCBS tong hop

Thu nhap lai thuan déng gop nhiéu hon toan bé muirc tang lgi nhuan — tédng thém 483 ty dong so véi murc tédng
340 ty cua lgi nhuan trudce thué. Du ng cho vay tang 18,7% so véi cung ky trong khi NIM th&p hon 0,4 di€ém phan
tram; quy mé da bu duoc toan bo phan bién 1di mat di va con tao thém tang trudng.

Lai thuan dich vu tiang 14,4% nho hgp nhat mang mai giéi cua TPS, du chi phi dich vu tang nhanh — thu dich vu
gop tang 31,9% lén 1.768 ty dong khi cong thém doanh thu moi gidi cia TPS; di keém la chi phi dich vu tang
81,2% lén 637 ty dong, chu yéu tlr chinh mang kinh doanh mdi nay. So véi quy 1 — quy c6 khoan phi ky luc 1.252
ty — |ai dich vu giam 9,6%, vé sat binh quan bén quy gan nhat.

Panh gia: TCBS Research danh gia chat luong lgi nhuan quy 2 tuong doi tét, véi mac tang dén tir quy mo tin
dung, dich vu va thu héi ng — cac ngudn co tinh 1ap lai — trong khi chi phi du phong giam 6,1% khong phai do néi
long trich |ap: ng xau mdi trong quy gan nhu bang 0 va ty 1é bao pht van dugc nang tir 58,4% Ién 66,5%. Két qua
kinh doanh ntra cudi nam phu thuéc vao kha nang duy tri NIM va han murc tang trudng tin dung dugc Ngan hang
Nha nudc cap thém.

www.tcbs.com.vn 3/11



PHAN 3 - PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHINH

TECHCOMSECURITIES " Ngéan hang TMCP Tién Phong - TPB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

3. Phan tich cac chi so tai chinh

Quy mé tin dung, ngudn vén, chéat luong tai san, kha nang sinh 107 va dinh gia

3.1. Quy mo & co cau tai san sinh lai
Quy 2 la quy giai ngan manh nhat tam quy gan day, va co cau cho vay dang dich chuyén tir ban lé sang
doanh nghiép. Tong tai san dat 547.664 ty dong, tang 8,3% tir dau nam.

Cho vay khach hang & tién gui khach hang
Nghin ty déng - s& du cudi quy

316 338

306

285 296 279 288
250 262 247 260 267

I 243 I ] I II I I I

3Q24 4Q24 1Q25 2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 2Q26

@@ Cho vay khach hang (g6p) @@ Tién guri khach hang

Nguén: BCTC hgp nhat TPBank va TCBS téng hop

Giai ngan tang toc gap doi ngay trong quy 2 — du ng cho vay tdng thém 22.106 ty déng, tuong duong 7,0% so
vGi quy 1, tir mirc 10.226 ty cla quy 1; Ity ké tlr dau nam tang 10,6%, con theo co s& du no tin dung ngan hang
cong bd 1a 9,62%. Tién glri khach hang cling dao chiéu: tdng 21.440 ty trong quy sau khi giam 12.012ty & quy 1,
duaty lé cho vay trén tién guri vé 117,2% tir 118,4%.

B Co cau tai san sinh lai B Du no cho vay theo nganh
Nghin ty déng - cudi quy Nghin ty déng - thuyét minh BCTC
463 484 s00
405 419 306
z ——
(1] 10
285 338
2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 2Q26 31/12/2025 30/06/2026
@@ Canhan & hd gia dinh @ B&t dong sén [ Ban budn, ban |é CN ché bién
@ Chovaykhachhang @ Tién gui & chovay TCTD Chung khoén KD & dau tr @ Xaydung @ Nganh khac
Ngudn: BCTC hop nhat TPBank va TCBS téng hop Ngudn: BCTC hop nhat TPBank va TCBS téng hop

Bat dong san la dong luc tang trudng I6n nhat cta sau thang — du ng kinh doanh bat dong san tang 17.567 ty
doéng (+54,5%) lén 49.822 ty, nang ty trong tlr 10,6% lén 14,7%; cong véi xay dung, hai nganh nay chiém 22,6%
danh muc. Cho vay dai han theo d6 tang Ién 42,1% du ng. Tap trung nhanh vao mét nganh cé chu ky dai la diém
can theo dai khi thi truong dia 6¢ con phan hda.

Ban lé chi tang 3,1% tir dau nam, cham hon han téng du ng — cho vay cé nhan va ho gia dinh dat 152.220 ty
déng, ty trong giam tur 48,3% vé 45,0%. V&i mot ngan hang xay thuong hiéu trén khach hang ca nhan, co cau
nghiéng thém vé doanh nghiép gilp giai ngan nhanh nhung bién 1di gép thap hon — moét phan ly do NIM chua
thé bat Ién du tin dung tdng manh.

Panh gia & ky vong: tin dung sau thang da tang 10,6%, tién sat muc tiéu 15% ngan hang dat cho ca ndm — room
con lai trong d6i han ché va nhip giai ngan nira cuéi ndm phu thuéc vao mirc Ngan hang Nha nuéc cap thém.
Diém can theo doi la da quay lai ctia cho vay ban l1é — phan khic cé bién |di cao nhat: béan 1é chua trd lai thi tang
trudng con dua vao cho vay doanh nghiép c6 bién 1di mdng hon.
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Ngan hang TMCP Tién Phong - TPB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

3.2. Nguon von, chi phi von & bién lai rong

B Co cau nguon von huy dong B Loi suat tai san - chi phi von - NIM

Nghin ty déng - cudi quy % quy nam - riéng quy
470 486

452

112

““

Lagi suat tai Chi phi vén Bién ldi rong
2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 2Q26 san sinh l&i (NIM)
@ Tién gui khach hang Tién guri & vay TCTD khéac (@l Gidy to co gia
@ No CP,NHNN & Uy thac Q2/2025 @@ Q2/2026
Nguén: BCTC hop nhéat TPBank va TCBS tong hop Nguon: TCBS tinh toéan

Chi phi von lén 5,9%, ting 0,8 diém phan tram chi sau mat quy — chi tra |&i tién guii sau thang tang 65,3% Ién
8.384 ty dong, trong khi tién giri khach hang chi tdng 16,9% so vdi cung ky. Nguyén nhan nam & ca co cau lan
mat bang |ai suat: tlr dau nam tién gl cé ky han tang 11.830 ty trong khi tién glri khong ky han giam 2.749 ty,
kéo CASA vé 18,3%; dong thai |ai suat tién glri neo & mirc cao do canh tranh huy déng gilra cac ngan hang.

Gan mat phan ba nguon vén ng dén tir thi truong lién ngan hang — tién glri va vay cac TCTD khac tang 27,9% tur
dau nam lén 143.344 ty dong, bang 28,8% tong ng phai tra, trong khi gidy to cé gia giam 5.489 ty trong quy do
dén han. Nguén ban budn ré va linh hoat hon phat hanh trai phi€u dai han, d6i lai chi phi vén sé phan (rng nhanh
hon mai khi 13i suat thi truong bién dong.

NIM ngimg giam vi lgi suat tai san [an dau tang nhanh kip chi phi vén — |gi suat tai san sinh |6i quy 2 dat 8,7%,
tang 0,8 di€ém phan tram so vdi quy 1, ngang tdc dé tang cda chi phi von, gitt NIM & 3,0% sau khi d& giam vé
2,9% & quy 1. Phan cho vay méi — nghiéng vé bat dong san va ky han dai — cé |ai suat cao hon danh muc ci, va
lai cho vay sau thang tang 39,8% trong khi du ng tang 18,7%.

Bién lai rong (NIM) riéng quy Biéu do bén trai tom tat dién bién bién I cua
% - riéng quy TPBank: NIM da roi tir 3,7% dau 2025 vé 2,9% & quy
1/2026 r6i dirng & 3,0% trong quy 2. Chubi giam kéo
dai vi chi phi vén tang nhanh hon lgi suat tai san — i

3,7%
3,3% 3.1% 33% 2% 3,0% suat tién giri neo & murc cao do canh tranh huy dong
gilra cac ngan hang, trong khi ty trong tién guri khong
ky han giam dan. Quy 2 la quy dau tién lgi suat tai
san tang kip chi phi von — dat 8,7%, clung tang 0,8
di€ém phan tram — nh& danh muc cho vay mdi co li
1025 2025 3025 4Q25 1026 2026 suat cao hon, giup bién |ai nglrng giam.

Nguén: TCBS tinh toan

Danh gia & ky vong: bién |di da tao ddy nhung chua cé luc béat: loi suat tai san dang nhich 1én theo l3i suat cla
danh muc cho vay mdi, trong khi chi phi von con tdng cham theo co cau tién guiri. TCBS Research ky vong NIM
nlra cudi nam di ngang quanh murc hién tai; bién s6 quyét dinh la kha ndng huy déng von va viéc chi phi huy
dong ha nhiét theo chi dao giam mat bang 13i suat ciia Ngan hang Nha nuéce va Thu tudng Chinh phd.
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Ngan hang TMCP Tién Phong - TPB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

3.3. Chat luogng tai san & chi phi du phong

B Ty lé ng xau & bao phu ng xau B Nog xau hinh thanh méi theo quy

% - Ot no xau/du no (trai), duong bao phu (phai) Ty dong - chénh léch s6 du nhém 3-5 céng xur ly rdi ro

92,2%

3.088

2.343

1.289

437
- -1.281 27

3Q24 4Q24 1Q25 2Q25 3Q25 4025 1026 2Q26 1Q25 2Q25 3Q25 4025 1Q26 2Q26

Nguén: BCTC hgp nhat TPBank va TCBS téng hop Nguén: TCBS tinh toén

No xau méi trong quy 2 gan nhu bang 0 — dao chiéu hoan toan so véi quy 1 — s6 du ng nhém 3-5 giam 567 ty
déng con 6.278 ty trong khi ngan hang chi dung 594 ty du phong dé x( ly rai ro; cong lai, lvgng no xau phat sinh
md&i chi khoang 27 ty déng, so vai 3.088 ty cta quy 1. Ty Ié ng xau giam tlr 2,2% vé 1,9%; theo co s& ngéan hang
cong bg, ty 1é nay dudi 1,5%.

Cac chi bao sém cung cai thién — ng nhém 2 giam 17,7% con 6.390 ty dong, ha b6t ngudn hinh thanh no xau
clia mot dén hai quy téi; ng c6 kha nang mat von giam 31,8% con 2.359 ty sau khi da tang vot & quy 1. Dién bién
nay cho phép chi phi du phong 774 ty — tang 41,6% so véi quy 1 — dugc dung dé nang bao ph thay vi chay theo
ng mdi.

Bao phti ng xau 66,5% van la diém yéu nhat cua bang can doi — da cai thién tir 58,4% cla quy 1 nhung thap hon
han mdrc 92,2% cudi 2025 va thudc nhom thap trong cac ngan hang niém yét. Véi bé dém madng nhu vay, ng xau
phat sinh thém s& chuyén thang thanh chi phi trong ky; muén dua bao phi vé ving 90-100%, ngan hang can
trich thém khoang 1.500-2.100 ty déng nira.

Rui ro trai phi€u nam & cong ty con, con trén s6 ngan hang da thu hep — danh muc trai phiéu chua niém yét tai
TPS |a 4.389 ty dong, trong d6 207 ty xé€p nhom cé kha nang mat von, khién sau thang phai trich 230 ty du
phong chiing khodan kinh doanh. Ngugc lai, tréi phiéu doanh nghiép trén s6 ngan hang giam 49,4% tir dau nam
con 2.350 ty va dugc hoan nhap 130 ty du phong.

Kho no da xtr ly 26.663 ty dong bat dau thanh nguén thu déu dan — TPBank AMC, van hanh tir thang 1, thu vé
402 ty dong trong sdu thang, tdng 72% so véi cung ky. Quy mo kho ng ngoai bang tuong duong 7,9% du ng noi
bang, dd cho ngudn thu nay lap lai trong nhiéu nam néu boé may thu héi gilr dugc téc do hién tai.

Panh gia & ky vong: chat lugng tai san la mang cai thién rdé nhat trong quy 2. TCBS Research ky vong ty 1é ng
xau ha nhiét tiép va bao phu day dan vé cu6i nam; rui ro chinh Ia thi truong bat dong san va tréi phiéu doanh
nghiép xau thém.
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3.4. Hiéu qua chi phi & kha nang sinh loi

B Chi phi / thu nhap (CIR) theo quy B ROE truot 4 quy & ROA

% - riéng quy % - cot ROE (trdi), duong ROA (phdi)

45,9%
42,0% 17,2% 16,0% 17,3% 17,2% 17,1%
39,3%
38,0% 37,9%
22,7%

1025 2Q25 3Q25 4Q25 1Q26 2Q26 2Q25 3Q25 4Q25 1026 2Q26

Nguén: BCTC hgp nhat TPBank va TCBS téng hop Nguén: TCBS tinh toén

Chi phi hoat dong tang 16,5% chu yéu vi chi cho nhan vién — riéng quy 2 chi nhan vién 1.188 ty déng, tdng
31,6% so véi cung ky do nhan thém bd mdy TPS va téng luong, du tong nhan su giam 165 ngudi con 7.794 tur
dau ndm. CIR quy 2 & 39,3%, cao hon cung ky 1,3 diém phan tram.

Muc 39,3% la ving van hanh binh thuéng ctia TPBank — quy 1 vot |én 45,9% vi chi nhan vién doén 1.626 ty dong
vao dau nam, con muc 22,7% cta quy 4/2025 la diém thap bat thudng, khong phai méat bang so sanh phu hop.
Trén sdu thang, CIR 42,5% cao hon muc 40,0% cung ky — phan "phi hop nhat" TPS ma lgi ich chi thé hién dan
qua doanh thu chirng khoan.

Chi phi hoat dong don vao nira dau nam la quy luat nhiéu nam cua TPBank — sau thang dau 2026 da chi 4.290
ty dong, tdng 18,0% so v&i mirc 3.637 ty cung ky; riéng nam 2025, chi phi nira cu6i ndm chi bang 81% nira dau
nam (2.936 so vaéi 3.637 ty) do luwong thudng va chi dau tu ghi nhan sém. Day la Iy do CIR céc quy cudi ndm
thudng thap hon han nira dau.

Lgi nhuan thuan trudc du phong tiang 10,1% — cham hon tong thu nhap vi chi phi di nhanh hon — PPOP quy 2
dat 3.152 ty déng trén nén téng thu nhap tang 12,6% va chi phi hoat déng tdng 16,5%. Phan chénh gitra murc
tang 16,7% cua lgi nhuan trude thué va mirc tang 10,1% cta PPOP dén tlr chi phi du phong giam 6,1% so vdi
cung ky — hop ly trong quy ng xau méi gan bang 0, nhung khé 1ap lai néu ngan hang muén nang bao phd ng xau.
ROE giit 17,1% — quy thir nam lién ti€p quanh ngudng 17% — ROA 1,5%. Kha nang sinh |6i ciia TPBank 6n dinh &
murc gitra nhom ngan hang tu nhan du ba ndm qua trai qua chu ky ng x4u ban |é va trai phiéu; day la co sd dé so
véi mure dinh gid dudi gid tri s6 sach & muc dinh gia.

Panh gia & ky vong: chi phi van hanh sé con tang theo hudng dau tu cong nghé va bé may TPS, song thu nhap
tang nhanh hon khi tin dung da ting téc. TCBS Research ky vong CIR ca nam thap hon han mirc sau thang theo
quy luat chi phi dén vao ntra dau nam va ROE di ngang quanh vung hién tai.
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PHAN 3 - PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHiNH
TECHCOMSECURITIES " Ngan hang TMCP Tién Phong - TPB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

3.5. Pinh gia & so sanh trong nganh

TPB dang dugc dinh gia thap trong nhém ngan hang niém yét I6n xét theo P/B — thap hon trung vi nganh va

nam & vung day ctia dai ndm nam. Hai biéu do6 dudi day dat TPB trong tuong quan véi tdm ngan hang niém

yét |6n va vaéi dai dinh gida ndm nam cda chinh ¢6 phiéu.

® P/B 0,9 [an — dudi gia tri s6 sach va thap hon mat bang chung cia nhém ngan hang I6n — thap hon trung vi
nhom (1,3 lan) khoang 30%, trong khi ROE 17,1% ngang TCB (16,1%) va ACB (16,8%) — hai ngan hang dang duoc
thi trudng tra 1,2-1,3 lan gia tri s sach.

B P/B so véi ROE — nhém ngan hang Ion
ROE truot 4 quy (%) - P/B (Ian)

P/B (lan)
2,1 VCB
1,8
HDB
15 BID
ACB MBB )
TCB Trung vi P/B 1,3
1,2
CTG

VPB
0,9 .
07 TPB

15% 18% 21% 24% 27%
ROE (%)

Ngudn: TCBS téng hop - gid déng ctra 13/08/2026

® So véi chinh minh, ¢6é phiéu dang & vung day nam nam — thi gid 14.450 dong tuong duong 0,9 Ian gia tri s6
sach 16.515 dong, thap hon 21,5% so véi binh quan hai nam va chi cao hon 6% so véi day nam nam thiét lap
gilra 2025. Riéng tir thang 6 tGi nay, P/B da giam tir 1,0 vé 0,9 lan.

m Dai P/B cta TPB trong 5 nam

Lan - gia tri cudi thang
28

25

20

Binh quan 5ndm 1,3

1.0

098
07
08/21 08/22 08/23 08/24 08/25 08/26

Ngudn: TCBS téng hop - gid déng ctra 13/08/2026

m Panh gia & ky vong: véi loi nhuén tdng hai chir sd, ROE 17,1% va dinh gia dudi gia tri s6 sach, TCBS Research
danh gia c6 phiéu phu hop dé ti€p tuc nam giilr; nha dau tu méi nén giai ngan tirng phan. Rui ro chinh 13 chat
lurgng tai san tiép tuc suy yéu va NIM sut giam do chi phi von tang cao va CASA kém cai thién.
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PHU LUC 1 — SO LIEU TAI CHiINH THEO QUY
TECHCOMSECURITIES " Ngan hang TMCP Tién Phong - TPB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

Phu luc 1 — S6 liéu tai chinh theo quy
Bang can doi kétoan, két qua kinh doanh va chi sé chinh - 5 quy gan nhét
Bang can dai ké toan (ty dong)

Chi tiéu Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026
Tién mat & tién guri tai NHNN 11.552 22.219 22.164 12.661 15.216
Tién gui & cho vay cac TCTD khac 59.990 65.344 103.388 109.317 97.759
Ching khoan kinh doanh 9 57 2.119 1.482 4.715
Cho vay khach hang (gop) 284.849 296.055 305.817 316.042 338.148
Du phong ri ro cho vay (3.661) (4.035) (3.630) (3.997) (4.178)
Ching khoan dau tu 60.147 57.166 51.613 57.531 59.281
TSCD & tai san C6 khac 15.703 15.086 24.430 34.133 36.723
TONG TAI SAN 428.590 451.893 505.902 527.169 547.664
Ng Chinh phi & NHNN 6.212 263 1.642 8.570 148
Tién guri & vay cac TCTD khac 86.542 99.690 112.055 134.160 143.344
Tién gtri cua khéach hang 246.844 260.246 279.050 267.038 288.478
Giay to c6 gia da phat hanh 43.959 44.306 58.825 59.646 54.157
Cac khoan ng khac 6.803 7.396 8.281 9.721 11.972
Tong no phai tra 390.360 411.900 459.853 479.135 498.099
Tdng vén chi sé hitu 38.230 39.993 46.049 48.034 49.566
Trong dé: lgi ich CD khéng ki€ém soat 0 0 3.743 3.679 3.751

Bao cdo két qua kinh doanh (ty dong)

Chi tiéu Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026
Thu nhap lai thuan 3.151 3.238 3.599 3.460 3.634
La&i thuan dich vu 989 1.035 1.224 1.252 1.132
Lai thuan ngoai hdi & chirng khoan 369 23 399 (83) 245
Thu nhap khac & gép von 107 230 149 270 184
Téng thu nhap hoat dong (TOI) 4.616 4.525 5.372 4.899 5.195
Chi phi hoat déng (1.754) (1.714) (1.222) (2.247) (2.043)
LN thuan truéc du phong (PPOP) 2.862 2.811 4.150 2.653 3.152
Chi phi du phong rdi ro tin dung (825) (909) (967) (547) (774)
Lgi nhuan trudc thué 2.037 1.902 3.183 2.106 2.377
Loi nhuan sau thué 1.630 1.521 2.565 1.682 1.891
Chi so chinh
Chi tiéu Q2/2025 Q3/2025 Q4/2025 Q1/2026 Q2/2026
Bién lai rong (NIM), % 3,3 3,1 3,3 29 3,0
Ty lé CASA, % 21,3 17,7 19,9 17,4 18,3
Chi phi / thu nhap (CIR), % 38,0 37,9 22,7 459 39,3
Ng xau (nhém 3-5) / du ng, % 2,0 2,2 1,3 2,2 1,9
Bao phu ng xau (LLR), % 62,7 61,2 92,2 58,4 66,5
Cho vay / tién gtri khach hang, % 115,4 113,8 109,6 118,4 117,2
Chi phi tin dung quy nam, % 1,2 1,3 1,3 0,7 0,9
ROE truot 4 quy, % 17,2 16,9 17,3 17,2 17,1
ROA truot 4 quy, % 1,6 1,5 1,7 1,5 1,5

Ngu6n: BCTC Hgp nhat TPBank & TCBS tinh toan.
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PHU LUC 2 — SO LIEU TAI CHINH THEO NAM & DU PHONG
TECHCOMSECURITIES " Ngan hang TMCP Tién Phong - TPB - Cap nhat KQKD Quy 2/2026

Phu luc 2 — S6 liéu tai chinh theo nam & du phong
N&am nam thuc hién 2021-2025 va nam nam du phong 2026-2030 cua TCBS
Bang can déi ké toan (nghin ty déng)

2026F 2027F 2028F

Tién mat & tién guri tai NHNN 20,6 14,4 11,6 24,0 22,2 16,9 18,2 19,6 21,1 22,7
Tién guri & cho vay cac TCTD khac 48,8 53,4 52,4 70,5 103,4 132,8 147,3 164,3 181,3 198,8
Churng khodn kinh doanh 0,0 0,0 0,0 0,0 21 49 5,1 54 5,7 6,0
Cho vay khach hang (gop) 1412 1610 2053 2503 3058 3532 4044 4590 5187 5835
Du phong ri ro cho vay (1,8) (1,8) 2,7) 3,1) (3,6) (4,7) (5,8) 7,1) (8,4) 9,8)
Chirng khoan dau tu 62,4 74,4 65,3 59,5 51,6 58,7 65,2 71,7 78,8 85,9
TSCD & tai san C6 khac 21,6 27,3 24,8 16,8 24,4 36,7 38,9 41,2 43,6 46,1
TONG TAI SAN 292,8 328,6 356,6 418,0 505,9 598,5 673,3 754,1 840,8 933,3
Ng Chinh phi & NHNN 0,6 0,4 0,3 0,2 1,6 1,5 1,8 2,0 2,2 2,4
Tién guri & vay cac TCTD khac 87,0 73,5 84,0 94,5 112,1 154,3 170,2 186,0 202,1 217,5
Tién gtri cua khach hang 139,6 195,0 208,3 2428 279,1 313,9 356,3 402,6 453,0 507,3
Giay to co gia da phat hanh 354 20,4 24,2 36,6 58,8 62,3 68,6 75,4 82,2 89,6
Céc khoan ng khac 4,2 71 7,0 6,1 8,3 13,1 14,3 15,6 17,0 18,5
Téng ng phai tra 266,8 296,4 323,9 380,4 459,9 545,2 611,2 681,6 756,4 835,3
Téng von chi sé hitu 26,0 32,2 32,7 37,6 46,0 53,3 62,1 72,5 84,4 97,9
Trong dé: lgi ich CD khéng kiém soat 0,0 0,0 0,0 0,0 3,7 3,8 4,0 41 4,3 4,5

Bdo cdo két qua kinh doanh (ty dong)

2028F
Thu nhap lai thuan 9946 11.387 12.428 12.907 13.371 14.617 16.693 18.963 21.390 24.000
Lai thuan dich vu 1.542 2.692 2.279 3.364 4.158 4.917 5.507 6.113 6.755 7.431
L&i thuan ngoai hai & chirng khoén 1.783 836 1.635 1.414 876 567 900 1.100 1.250 1.400
Thu nhap khac & gép vén 246 702 (105) 354 590 942  1.020 1.100 1.180  1.260
Téng thu nhap hoat déng (TOI) 13.517 15.617 16.237 18.038 18.995 21.043 24.120 27.276 30.575 34.091
Chi phi hoat déng (4.571) (5.945) (6.702) (6.279) (6.573) (7.231) (7.882) (8.591) (9.321) (10.067)
LN thuan truéc du phong (PPOP) 8947 9.672 9.535 11.759 12.421 13.812 16.238 18.685 21.254 24.024
Chi phi du phong ri ro tin dung (2.908) (1.844) (3.946) (4.159) (3.190) (2.950) (3.200) (3.700) (4.300) (5.000)
Lgi nhuén trudc thué 6.038 7.828 5.589 7.600 9.231 10.862 13.038 14.985 16.954 19.024
Loi nhuan sau thué 4.829 6.261 4.463 6.072 7.402 8.657 10.391 11943 13.512 15.162
Chi s6 chinh
2027F  2028F

Bién Iai rong (NIM), % 47 42 4,1 338 33 2,9 2,8 2,9 2,9 2,9
Ty lé CASA, % 22,1 16,7 21,1 20,9 19,9 19,5 20,0 20,0 20,5 20,5
Chi phi / thu nhap (CIR), % 33,8 38,1 413 34,8 34,6 34,4 327 31,5 30,5 29,5
Ng xau (nhém 3-5) / du ng, % 0,8 0,8 2,0 1,5 1,3 1,8 1,7 1,6 1,6 1,5
Bao phu ng xau (LLR), % 152,6 135,0 63,7 81,3 92,2 74,5 85,0 95,0 104,0 112,0
Cho vay / tién gri khach hang, % 101,2 82,6 986 1031 1096 1125 1135 1140 1145 1150
Chi phi tin dung, % 2,2 1,2 2,2 1,8 1,1 0,9 0,8 0,9 0,9 0,9
ROE, % 22,6 21,5 13,7 17,3 17,7 17,4 18,0 17,7 17,2 16,6
ROA, % 1,9 2,0 1,3 1,6 1,6 1,6 1,6 17 17 17

Ngu6n: BCTC Hgp nhat TPBank & TCBS du phong, tinh toan.

www.tchs.com.vn 10/ 11



TUYEN BO MIEN TRU TRACH NHIEM
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© Techcom Securities | Tang 27, Tang 28 va Tang 29, Toa C5 D’Capitale, sé 119 Tran Duy Hung, Phuong Yén Hoa, Thanh phé Ha Néi |
Hotline: 1900 23 23 66 | www.tcbs.com.vn
DE khéng bo 16 cdc bao cdo phén tich mdi nhét tir TCBS Research, Quy khdch vui Iong déng ky dia chi email qua link sau: Dang ky.

Moi gép y vé bdo cao phén tich, Quy khdch vui long gui vé dia chi research.feedback@tcbs.com.vn. Chiing téi xin chén thanh cam on.

Mien trir trach nhiém:

Théng tin trong bado cdo duoc téng hop tir cdc nguén TCBS danh gid la dang tin cdy tai thoi di€m phat hanh, nhung TCBS khéng bao dam tinh
chinh xdc hodc day du. Cdc nhan dinh phan anh quan diém cua TCBS tai thoi diém phat hanh va co thé thay doi.

Bdo cdo chi nham muc dich tham khdo, khdng phai khuyén nghi dau tu. Nha déu tu tu danh gid va chiu trach nhiém déi voi quyét dinh cua
minh. Hiéu qua trong qua khtr khéng bao dam két qua trong tuong lai; dau tu fudn c6 rui ro, k€ ca mat vén.

Trong pham vi phap ludt cho phép, TCBS khéng chiu trach nhiém d6i vdi tén that phét sinh tir viéc st dung bao cdo. Bdo cdo thudc s& hiiu
cua TCBS; moi sao chép, trich dan hodc phan phéi lai phai duoc TCBS chap thuan bang van ban.
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